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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci | Nieruchomos¢  gruntowa zabudowana  oznaczona nr
ewidencyjnym 1016/12 o tacznej powierzchni 0,9779 ha.
Nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci Rajgréd, ulica
Rajgrodzik — kwartat zabudowy przemystowej oraz ustugowe;
zlokalizowany w potudniowe]j czesci miejscowosci.

Dziatka jest zagospodarowana jako teren magazynowo—
produkcyjny z zapleczem socjalno—biurowym. Na ogrodzonym
placu z utwardzonym dojazdem znajdujg sie: kompleks
budynkéw o funkcji magazynowej i warsztatowej, oraz biurowej.
Pozostata czes¢ nieruchomosci wykorzystywana jako plac
sktadowy oraz teren parkingu maszyn rolniczych oraz aut
ciezarowych.

Wiekszos¢ obiektow zlokalizowanych na dziatce, stanowigcych
zabudowe magazynowo - warsztatowa, nie byta poddawana
remontom i charakteryzuje sie przecietnym stanem technicznym
i wizualnym oraz znacznym stopniem zuzycia. Zaplecze biurowe
znajdujgce sie na dziatce charakteryzuje sie znacznie lepszym
stanem technicznym i wizualnym. Catos¢ zabudowy wzniesiona
w latach 1980-1990 r.  gczna powierzchnia zabudowy budynkéw
zlokalizowanych na dziatce wynosi 1652 m?.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00022
691/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grajewie, |V Wydziat
Ksigg Wieczystych.

2. | Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oznaczonej nr ewidencyjnym 1016/12 wraz z
prawem witasnosci budynkow i urzgdzen stanowigcych odrebng
wiasnosc.

3. | Cel wyceny Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci w celu
okreslenia ceny sprzedazy w ramach postepowania
upadfosciowego.

4. | Data sporzadzenia

operatu 24.01.2026r.
szacunkowego

5. | Zestawienie Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej
wynikow oznaczonej nr ewidencyjnym 1016/12 o tgcznej powierzchni

09779 ha, zlokalizowanej w miejscowosci Rajgréd, ulica
Rajgrodzik, na ktorg sktada sie prawo uzytkowania wieczystego
gruntu oraz prawo wtasnosci budynkow stanowigcych odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci, wynosi:

1672 600 zi

slownie: jeden milion szeséset siedemdziesiat dwa tysiace szeséset zlotych
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6. | Uprawnienia autora | Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz. Mateusz Zarzecki, nr
operatu uprawnien 7897

Styczen 2026



Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —

magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz placem sktadowym. Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina 3

10

Rajgrod, powiat grajewski

SPIS TRESCI

Przedmiot | ZAKIES WYCENY .......c.oo oo, 4
1.1 PrZedmiOt WYCENY ..., 4
1.2 ZAKIES WYCENY ..o 5
OKIeSIENIE CEIU WYCENY ... 5
Okreslenie podstaw opracowania operatu SZaCuNKOWEJO ..........ooooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 5
3.1 Podstawa fOrMaING.......c.oiioeeeeee e 5
32 POASTAWY PIrAWNE ..o 6
3.3 Zrédta danych wykorzystanych przy sporzgdzaniu operatu szacunkowego ........... 6
Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartoSci NieruChOmMOSCi ... 6
OPIS STANU NIETUCNOMIOSCI ..., 6
5.1 Stan prawny NIEIUCNOMOSCI ... 6
52 Uwarunkowania planiStyCZNe ........cooiiiiiiiieee e 7
53 Lokalizacja, elementy SgSIEAZIWA .........ocovoiiiioeee e 8
54 OPIS NIEMUCNOMOSC ... 12
Ustalenie podejscia, metody i teChniki WYCENY .......ocoooviiiiiieeeeeeeeee 18
Okreslenie wartos$Ci NIErUCNOMOSCI.........o.iiiiiieec e 19
7.1 Analiza rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami o funkciji

PrzemystOWe)/ MAGAZYNOWE] .......c.oviiirieiiieeiee e 19
7.2 Analiza trendu CENOWEGO...........oviiiieeeeeeeeeee e, 23
7.3 Cechy majgce wptyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosCi .......c.cvcveveveveveeieeee. 24
OKIESIENIE WATTOSCI ... 27
Wynik Koncowy wraz z uzasadniEni€mM .........co.oooiiieeeeeeeeeeee e 29
9.1 UZASAANIENIE ... 29
Klauzule i ustalenia dodatkowe wraz z zatgcznikami...........ocoooooioiiiiiiieee 29

Styczen 2026



Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz placem sktadowym. Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina 4
Rajgréd, powiat grajewski.

1 Przedmiot i zakres wyceny

11 Przedmiot wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym 1016/12 o tgcznej powierzchni
0,9779 ha. Nieruchomosc¢ zlokalizowana w miejscowosci Rajgrod, ulica Rajgrodzik — kwartat
zabudowy przemystowej oraz ustugowej zlokalizowany w potudniowej czesci miejscowosci.
Dziatka jest zagospodarowana jako teren magazynowo-—produkcyjny z zapleczem socjalno—
biurowym. Na ogrodzonym placu z utwardzonym dojazdem znajdujg sie: kompleks budynkdéw o
funkcji magazynowej i warsztatowej, oraz biurowej. Pozostata cze$¢ nieruchomosci
wykorzystywana jako plac sktadowy oraz teren parkingu maszyn rolniczych oraz aut ciezarowych.
Wiekszos¢ obiektow zlokalizowanych na dziatce, stanowigcych zabudowe magazynowo -
warsztatowsg, nie byta poddawana remontom i charakteryzuje sie przecietnym stanem
technicznym i wizualnym oraz znacznym stopniem zuzycia. Zaplecze biurowe znajdujgce sie na
dziatce charakteryzuje sie znacznie lepszym stanem technicznym i wizualnym.

Catosc¢ zabudowy wzniesiona w latach 1980-1990 r. tgczna powierzchnia zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatce wynosi 1652 m?.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00022691/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Widok na teren nieruchomosci

Dane geodezyjne dziatki oraz zabudowy znajdujacej sie na dziatce:

Oznaczenie
Id dziatki: 2001%146/415001 1016/12 Rajgrod 05779 ha
ziatki: 4. . /12. Bi 09779
Charakter wiadania: Uzytkowanie wieczyste
Nrewid. bud | Adres Rodzaj wg KST Kondyg. Pow. zabud.
n/p
Rajgrodzik Budynki handlowo-ustugowe 1/0
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Id. budynku: 200404_4.0001.55_BUD (jednostka rej.: B.39)

56 Rajgrodzik Budynki biurowe 1/0 94
Id. budynku: 200404_4.0001.56_BUD (jednostka rej.: B.39)

57 Rajgrodzik Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 61
Id. budynku: 200404_4.0001.57_BUD (jednostka rej.: B.39)

59 Rajgrodzik Budynki handlowo-ustugowe 1/0 246
Id. budynku: 200404_4.0001.59_BUD (jednostka rej.: B.39)

60 Rajgrodzik Budynki handlowo-ustugowe 1/0 192
Id. budynku: 200404_4.0001.60_BUD (jednostka rej.: B.39)

61 Rajgrodzik Budynki handlowo-ustugowe 1/0 373
Id. budynku: 200404_4.0001.61_BUD (jednostka rej.: B.39)

62 Rajgrodzik Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 21
Id. budynku: 200404_4.0001.62_BUD (jednostka rej.: B.39)

63 Rajgrodzik Budynki handlowo-ustugowe 1/0 187
Id. budynku: 200404_4.0001.63_BUD (jednostka rej.: B.39)

64 Rajgrodzik Budynki handlowo-ustugowe 1/0 19
Id. budynku: 200404_4.0001.64_BUD (jednostka rej.: B.39)

65 Rajgrodzik Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 93
Id. budynku: 200404_4.0001.65_BUD (jednostka rej.: B.39)

66 Rajgrodzik Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 46
Id. budynku: 200404_4.0001.66_BUD (jednostka rej.: B.39)

58 Rajgrodzik Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 168
Id. budynku: 200404_4.0001.58_BUD (jednostka rej.: B.39)

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00022691/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
12 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej nr
ewidencyjnym 1016/12 wraz z prawem wtasnosci budynkow i urzadzen stanowigcych odrebng
wiasnose.

2 Okreslenie celu wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w celu okreslenia ceny
sprzedazy w ramach postepowania upadfosciowego.

3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego
3.1 Podstawa formalna
Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadfosciowej Jézefa Glinskiego

(dotyczy sprawy sygn. BI1B/GU/350/2025/72).
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3.2 Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3.3 Zrodia danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu
szacunkowego

+ Badanie ksiegi wieczystej;

« Dokumentacja geodezyjna;

«  Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wydane przez Urzad Gminy Rajgrod;

«  Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegodtowe dokonane na miegjscu;

« Informacje o transakcjach nieruchomosci poréwnawczych uzyskane na podstawie analizy
tresci aktow notarialnych;

« Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;

4 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

« Data na ktérg zostata okreslona wartos¢ nieruchomosci: 11.01.2026 r.
« Data ogledzin nieruchomosci: 11.01.2026 .

» Data na ktorg przyjeto stan nieruchomosci: 11.01.2026 .

« Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 24.01.2026 r.

5 Opis stanu nieruchomosci

51 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

- Tresci ksiegi wieczystej nr  LM1G/00022691/5 (za posrednictwem systemu
informatycznego  Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych na portalu
http://ekw.ms.gov.pl)

« Uproszczonego wypisu z rejestru gruntow oraz kopii mapy ewidencyjnej (stanowigcych
zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Na podstawie zapisow w ksiedze wieczystej ustalono:
Protokot z badania ksiegi wieczystej LM1G/00022691/5

Dziat I-O Dziatka ewidencyjna nr: 1016/12.
Lokalizacja: wojewddztwo podlaskie, powiat grajewski, gmina Rajgrod, obreb
Rajgrod.
Powierzchnia 0,9779 ha.

DziatI-sp  Okres uzytkowania: 2092-09-02
Sposob korzystania: Dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste oraz
budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Dziat | Wtasnos¢: Miasto i gmina Rajgréd — udziat 1/1.
Uzytkownik wieczysty: Andrzej Mikulski — udziat 1/1.
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Dziat Ill Brak wpisow

Dziat IV Numer hipoteki: 4.
Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna tgczna.
Suma: 10 665 000 zt
Wierzyciel hipoteczny: Alior Bank S.A.

52 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)
5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin;”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Urzad Miejski w Rajgrodzie (PP.11.6724.7.2026)
stwierdzono, ze:

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dla nieruchomosci nie zostaty okreslone warunki zabudowy terenu oraz nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Rajgréd zatwierdzonym Uchwatg nr XXV/1840/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26
pazdziernik 2001 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXVI1/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
31 sierpnia 2009 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
gminy Rajgrod, teren przedmiotowej nieruchomosci oznaczony jest jako:

e Dziatka 1016/12 - strefa funkcjonalno — przestrzenna Il w oparciu o R uzytki rolne

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego oraz znajduje sie na obszarze
rewitalizacji Gminy Rajgréd

Zaswiadczenie stanowi zatacznik do niniejszego operatu szacunkowego

Styczen 2026



Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz placem sktadowym. Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina 8
Rajgrod, powiat grajewski

5.3 Lokalizacja, elementy sgsiedztwa

O Gmina Rajgrod jest gming miejsko-wiejskg potozong w

K i ‘ \ wojewodztwie podlaskim, w powiecie grajewskim, przy
) granicy z wojewodztwem  warminsko-mazurskim.

ainewo g, Gmina graniczy z gminami wojewddztwa podlaskiego

/ ‘ / (Grajewo, Gonigdz, Bargtéw-Koscielny) oraz z gminami
wojewddztwa  warminsko-mazurskiego (Kalinowo i
Prostki). Powierzchnia gminy wynosi 20 716 hektaréw,
f‘ co stanowi 207,16 km?2 Droga wojewoddzka nr 665
(wczesniej krajowa nr 61) ma duze znaczenie dla

Clizley regionu.
powiat grajé Y . ) i )
Goniadz Gmina  wykazuje wyrazny charakter rolniczo-
¢ turystyczny. Uzytki rolne zajmujg niemal 59%

> powierzchni, lasy stanowig 28% powierzchni gminy
by / (5879 hektaréw), a wody (Jezioro Rajgrodzkie i rzeka
Jegrznia) zajmujg nieco ponad 6%. Gestos¢ zaludnienia
wynosi okoto 24 osoby na km?, co wskazuje na rozproszong zabudowe typowa dla pétnocno-
wschodniej Polski. Znaczng czes¢ terenu obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze
Rajgrodzkie, zas tereny Biebrzariskiego Parku Narodowego zajmujg 903 hektary. Bogata przyroda
i unikalne jezioro przyciggajg coraz wiecej turystow.
Gmina wykazuje trendy depopulacyjne. Na koniec 2024 roku populacja wyniosta 4915 osob, w
poréwnaniu z 5125 osobami na koniec 2020 roku — ubytek 210 osdéb (spadek 0 4,1%). Depopulacja
jest szczegolnie widoczna na terenach wiegjskich.

31.12.2020 5125 1550 3575
31.12.2021 5055 1533 3522
31.12.2022 5052 1525 3527
31.12.2023 4964 1489 3475
31.12.2024 4915 1484 3431

Gmina dzieli sie na 31 sotectw. W 2024 roku utworzono nowe Sotectwo Tama, w ktére wchodzg
osady Tama (76 mieszkancéw) i Pitki. Liczba mieszkancow sotectw waha sie od najmniejszych
(Danowo - 43, Koatki - 69 mieszkancéw) do najwiekszych (Wonawie | - 442, Koswka - 214
mieszkancow).

Gospodarka gminy opiera sie na rolnictwie i turystyce. Rejestr REGON wykazywat 340 podmiotow
gospodarczych, w tym 26 rolniczych, 30 przemystowych, 53 budowlanych, 657 ustugowych i 497
pozostatych. Dominujg mikro- i mate przedsiebiorstwa skoncentrowane na handlu, gastronomii i
turystyce. Stopa bezrobocia (dane 2019) wyniosta 7,2% w gminie w stosunku do 7,0% w powiecie.
Sektor ustug dominuje w strukturze zatrudnienia, podczas gdy przemyst jest stabo rozwiniety.

Rajgrod to miasto o statusie gminy miejsko-wiejskiej w wojewddztwie podlaskim, w powiecie
grajewskim. Przebiega przez niego Droga Krajowa nr 61, stanowigca wazny szlak komunikacyjny
powiatu.

Wyszczegolnienie Wartosc

Populacja miasta 1 388 mieszkaricéw (GUS 1.01.2024)

Populacja gminy (miasto + obszar wiejski) ~5 176 mieszkancow
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Gestosc¢ zaludnienia gminy 25 0sob/km?
Powierzchnia gminy 207 km?
Gmina Rajgrod charakteryzuje sie starzejgcg populacja — 59,17% ludnosci w  wieku

produkcyjnym,11,6% w wieku poprodukcyjnym. Zaréwno przyrost naturalny (-25 oséb w 2019 r.)
jak i saldo migracji (-58 0séb) sg ujemne, co wskazuje na odptyw ludnosci, szczegdlnie osob
mtodych do wiekszych osrodkow.

Gospodarka Rajgrodu jest oparta na sektorze ustug — w rejestrze REGON (2019) zanotowano 340
podmiotow, z czego:

Ustugi ogétem 657 ~65%
Transport i magazynowanie 497 29,1%
Budownictwo 53 15,6%
Rolnictwo 26 7,6%
Produkcja 30 8,8%

GestosC przedsiebiorczosci wynosi ~657 podmiotow na 10 tys. mieszkancow, co jest
porownywalne ze srednig powiatowa. Turystyka w Rajgrodzie to sektor niszowy, skoncentrowany
wokot Jeziora Rajgrodzkiego (1514 ha, 18. co do wielkosci w Polsce). Infrastruktura noclegowa
jest jednak ograniczona. Liczba osrodkow wykazuje tendencje spadkowsg, co sugeruje trudnosci
rentownosci sektora turystyki. Sezonowos¢ (szczyt w lecie) ogranicza przychody.

Stopa bezrobocia w gminie wyniosta 7,2% w 2019 r., nieznacznie wyzsza niz powiatowa (7,0%).
Bezrobocie kobiet byto wyzsze (8,1% wobec 7,6% w powiecie), co wskazuje na asymetrie w
dostepie do zatrudnienia.

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny zlokalizowana w potudniowe] czesci miasta w
kwartale zabudowy przemystowej oraz ustugowej. W bezposrednim sgsiedztwie usytuowane sg
liczne nieruchomosci o funkcji przemystowej / ustugowej oraz magazynowej. Nieruchomosc¢
usytuowana w potudniowej strefie peryferyjnej miasta w odlegtosci ok 300 m od trasy DW 655
stanowigcej gtownag arterie miasta — od strony potudniowej nieruchomos¢ graniczy z terenami
niezabudowanymi, uzytkowanymi rolniczo.
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Otoczenie nieruchomosci
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Podliszewo

Lokalizacja szczegdtowa
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54 Opis nieruchomosci

Widok na teren nieruchomosci

Opis dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 1016/12

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym 1016/12 o tgcznej powierzchni 0,9779 ha.
Nieruchomos¢ zlokalizowana w miejscowosci Rajgrod, ulica Rajgrodzik — kwartat zabudowy przemystowej oraz
ustugowej zlokalizowany w potudniowej czesci miejscowosci.

Dziatka jest zagospodarowana jako teren magazynowy z zapleczem socjalno—biurowym. Na ogrodzonym placu z
utwardzonym dojazdem znajdujg sie: kompleks budynkéw o funkcji magazynowej, budynek biurowy z czescig socjalna.
Pozostata czes¢ nieruchomosci wykorzystywana jako plac sktadowy oraz teren parkingu aut ciezarowych.

Droga dojazdowa

Urzgdzenie terenu

Ksztatt nieruchomosci
Konfiguracja terenu

Wyposazenie w infrastrukture
techniczna

Droga dojazdowa o nawierzchni asfaltowej; wjazd na dziatke urzadzony.
Teren dziatki w przewazajacej czesci utwardzony

(Ze wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne (znaczna pokrywa $niezna)
ogledziny nieruchomosci przeprowadzono w ograniczonym zakresie. Brak byto
mozliwosci jednoznacznego okreslenia szczegdtowego rodzaju oraz stanu
utwardzenia terenu z uwagi na zalegajacy $nieg).

Regularny, zblizony do prostokata.
Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Dostepne sieci : elektroenergetyczna, kanalizacyjna oraz  telekomunikacyjna.
Budynki w sgsiedztwie wyposazone w sie¢ wodociggowa.

Na terenie dziatki znajdujg sie elementy infrastruktury elektroenergetycznej w
postaci betonowych stupéw elektroenergetycznych.
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Widok na nieruchomos¢ ( wraz z sieciami uzbrojenia terenu)

Nazwa pomieszczenia Oznaczenie

Zaplecze biurowo - socjalne 1
Budynek magazynowy (2) 2
Budynek magazynowy (3) 3
Budynek magazynowy (4) 4

Budynek magazynowo - warsztatowy (5) 5
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Opis zabudowy znajdujacej sie na dziatce.

[1] = zaplecze biurowo - socjalne

Przedmiotowa czes¢ biurowa wchodzi w sktad budynku wzniesionego w latach 80.190. XX wieku w technologii tradycyjnej
murowanej. Obiekt posadowiony jest na fundamentach betonowych i przykryty dachem o konstrukcji dwuspadowej z
pokryciem z blachy. Budynek wyposazony jest w kompletng stolarke otworowa: okienng wykonang z profili PCV oraz
drzwiowg wewnetrzng ptytowa, czesciowo przeszklong. Obiekt posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej,
w tym instalacji wodociggowej zasilanej z wtasnego ujecia (studnia), sieci kanalizacyjnej oraz teleinformatycznej.
Ogrzewanie budynku realizowane jest systemem centralnego ogrzewania z rozprowadzeniem ciepta poprzez grzejniki,
zasilanym z lokalnej kottowni. Zrédto ciepta stanowi piec na paliwo stafe (ekogroszek), wspdtpracujacy z bojlerem oraz
zasobnikiem cieptej wody uzytkowej (c.w.u.). Przestrzenn poddasza zostata zaadaptowana na cele magazynowe
(powierzchnia nieogrzewana).

Uktad funkcjonalny obiektu zostat podzielony na trzy odrebne strefy uzytkowe, tworzace spdjng cato$¢ gospodarcza, przy
czym kazda z nich posiada niezalezne wejscie z zewnatrz, co zapewnia swobode komunikacji i autonomicznosé
uzytkowania.

Pierwsza czes¢ biurowa, usytuowana we frontowym fragmencie bryty budynku (z wejsciem od szczytu), sktada sie z ciggu
komunikacyjnego (przedpokoju), wezta sanitarnego oraz pieciu pomieszczen biurowych. Standard wykoriczenia wnetrz w
tej strefie oceniono jako dobry. Posadzki wytoZzone sg terakota, $ciany pokryte tynkami gtadkimi malowanymi, a sufitach
czesciowo zastosowano oswietlenie kasetonowe.

Czes¢ srodkowa budynku petni funkcje zaplecza socjalnego dla pracownikéw. Sktada sie ona z pomieszczenia socjalnego
oraz toalety. Standard wykoriczenia tej strefy okreslono jako przecietny — typowy dla pomieszczen o charakterze
socjalnym. Na podtogach zastosowano terakote, natomiast sciany wykonczono gtadziami malowanymi.

Trzecia czes$¢ biurowa obejmuje sale gtdéwng oraz cztery pomieszczenia pomocnicze, w tym serwerownie, dodatkowe
pomieszczenie socjalne, tazienke oraz pomieszczenie gospodarcze. Standard wykonczenia tej strefy jest dobry, a stan
wizualny wnetrz wskazuje na niedawno przeprowadzone prace remontowe. Podfogi wykorczono terakota, Sciany sa
gtadkie i malowane, a pomieszczenia wyposazono w kompletne oswietlenie.
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Opis zabudowy znajdujacej sie na dziafce.

[2] - cze$¢ magazynowa

Do elewacji potudniowe]j budynku administracyjnego przylega obiekt magazynowy w formie zamknietej wiaty. Jest
to konstrukcja szkieletowa drewniana, posadowiona na betonowych $cianach fundamentowych. Obudowe $cian
zewnetrznych oraz pokrycie dachu jednospadowego wykonano z blachy falistej. Wewnatrz obiektu zastosowano
posadzke cementowg (wylewka betonowa). Obiekt nie jest ogrzewany, wyposazono go natomiast w instalacje
elektryczng oswietleniowa. Ogolny stan techniczny elementow konstrukeyjnych oraz wykonczeniowych ocenia sie
jako przecietny.
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Czesce | kompleksu magazynowo - przemystowego

Opis zabudowy znajdujacej sie na dziatce.

[3] = budynek magazynowy

Budynek magazynowy wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej z bloczkéw gazobetonowych, kryty dachem
dwuspadowym z pokryciem blaszanym. Wyposazony w stalowe wrota wejsciowe oraz stolarke okienng bezramowa
szklang starego typu.

Budynek podzielony na dwie niezalezne przestrzenie magazynowe z odrebnymi wejsciami zewnetrznymi. Wnetrza
charakteryzujg sie surowym wykoriczeniem — posadzka betonowa, $ciany bez tynkdw i oktadzin. Obiekt nieogrzewany,
wyposazony wytacznie w instalacje oswietleniowa.

Opis zabudowy znajdujacej sie na dziatce.

[4] = budynek magazynowy

Przedmiotowy budynek magazynowy sktada sie z dwdch funkcjonalnie wydzielonych stref o zrdznicowanej
charakterystyce konstrukcyjnej, przy czym w obu czesciach obiektu podtoze stanowi posadzka betonowa. Pierwszy
segment wykonano w konstrukcji stalowej z obudowg $cian z blachy falistej, natomiast drugg czes¢ wzniesiono w
technologii tradycyjnej murowanej z bloczkéw z gazobetonu. Cato$¢ obiektu posiada dach o konstrukgji stalowej z
pokryciem z blachy. Obstuge komunikacyjng budynku realizujg stalowe wrota wejsciowe o charakterze przemystowym,
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przy czym w strukturze scian nie przewidziano otworéw okiennych. Obiekt wyposazony jest wytgcznie w instalacje
oswietlenia elektrycznego i pozostaje budynkiem nieogrzewanym.

Czesce IV kompleksu magazynowo - przemystowego

Opis zabudowy znajdujacej sie na dziatce.

[5] = budynek magazynowo - warsztatowy

Ostatni segment funkcjonalny nieruchomosci stanowig pomieszczenia o charakterze technicznym oraz magazynowym.
Budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej, z betonowymi stropami oraz dachem o pokryciu z blachy.
W catym obiekcie wykonano posadzki betonowe. Struktura uzytkowa dzieli sie na dwie zasadnicze czesci: pierwsza
obejmuje warsztat wraz z wydzielong narzedziownia, przy czym w strefie warsztatowej znajduje sie kanat naprawczy.
Druga czes¢ petni funkcje magazynow, do ktérych dostep zapewniajg dwa niezalezne, metalowe wrota garazowe. Stolarka
okienna w budynku jest typu starego, o charakterystyce typowej dla obiektéw technicznych i gospodarczych. Obiekt
wyposazony jest w instalacje oswietleniowg oraz elektroenergetyczng, pozostajgc jednoczes$nie budynkiem
nieogrzewanym.

Na przedmiotowej nieruchomosci (w centralnej czesci dziatki) zlokalizowany jest dodatkowo budynek gospodarczy o
niewielkiej powierzchni, wykazujgcy zaawansowany stopien zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych.Z uwagi na
catkowitg utrate waloréw uzytkowych oraz brak ekonomicznej zasadnosci dalszej eksploatacji, obiekt ten nie stanowi
wartosci dodanej dla wycenianej nieruchomosci.
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Czesc¢ V kompleksu magazynowo — przemystowego

Szczegdtowa dokumentacja zdjeciowa stanowi zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego

6 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia:

Rozdziat 2

Rodzaje podejsé, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu
poszczegdinych podejsé, metod i technik.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie moZliwie najblizszym poprzedzajacym date, na ktora okresla sie wartos¢
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie
mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy
podstawe wyceny.

(-)

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

§8.

1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruichomosc¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktdrej cechy sg znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownari okreslonych w przyjetych skalach.
§ 16. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode pozostatosciowa, metode kosztow likwidacji albo metode wskaznikow
szacunkowych gruntow.

§ 17. 1. Metode pozostatosciowa stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone
roboty budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu, remoncie obiektu
budowlanego lub inne dziatania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy.

2. Wartosc, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla sie jako réznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu robdt lub dziatan
wymienionych w ust. 1 oraz wartosci przecietnych kosztéw tych robdt lub dziatari, z uwzglednieniem zyskow inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

§ 18. 1. Metode pozostatosciowa mozna zastosowac, jezeli tacznie zostang spetnione nastepujace warunki:

1) istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego;

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, a takze innych dziatari, o ktorych mowa w § 17 ust. 1;

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sie dane odwzorowujace stan rynku.
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2. Zastosowanie metody pozostatosciowej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowy

Do okreslenia wartosci przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano podejScie poréwnawcze,
metode poréwnywania parami:

Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedacg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metodg poréwnywania parami:

e Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenierodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

e Wybdr do poréwnan, co najmnigj trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, ktérych
ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wyceniangj
nieruchomosci porownuije sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

e Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

e Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako srednigj arytmetycznej
z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub sredniej wazonej, jesli
wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikéw jest zroznicowana.

7 Okreslenie wartosci nieruchomosci

7.1 Analiza rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami o funkcji przemystowej/ magazynowej

Rynek nieruchomosci o funkcji przemystowej i magazynowej w Polsce w 2026 roku wykazuje
cechy dojrzatej stabilizacji po okresie gwattownych wzrostéw z lat 2021-2023. Sektor ten jest
obecnie postrzegany jako jeden z najbardziej odpornych fundamentéw gospodarki, cho¢ wykazuje
silne zréznicowanie regionalne. Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce
przekroczyty poziom 37-40 min m2. Podaz koncentruje sie w tzw. "Wielkiej Pigtce" (Warszawa,
Gomy Slgsk, Dolny Slgsk, Polska Centralna, Wielkopolska). Nieruchomosci w mniejszych
miejscowosciach cechujg sie odmienng dynamikg niz rynki metropolitalne. Cechuje je: niska
ptynnos¢, dominacja obiektow starszego typu, wymagajgcych modernizacji, a popyt generowany
jest gtownie przez lokalne firmy produkcyjne, przetwoérstwo rolno-spozywcze oraz logistyke
"ostatniej mili", obstugujgcg lokalng konsumpcje. Jednoczesnie, kluczowym stymulatorem dla tego
segmentu rynku w regionie stat sie rozwdj infrastruktury drogowej (S61), ktéry redefiniuje
dostepnosc¢ transportowg obiektow. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w 2026 r. rynek wykazuje wysoka
wrazliwos¢ na standardy energetyczne, co w przypadku starszych zasobow magazynowych
skutkuje koniecznoscig uwzglednienia korekt z tytutu zuzycia funkcjonalnego."
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W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku w kategorii
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami o funkcji magazynowej na terenie powiatu
grajewskiego. Na rynku lokalnym notuje sie niewielkg liczbe tego typu transakcji (1 -2 transakcje /
rok).

Pierwszy etap analizy obejmowat wytacznie teren powiatu grajewskiego w latach 2024-2025. Ze
wzgledu na ograniczong liczbe danych podjeto decyzje o rozszerzeniu analizowanego obszaru o
rynek regionalny — wojewddztwo podlaskie oraz warminsko-mazurskie, lokalizacje najbardziej
podobne do przedmiotu wyceny.

W trakcie analizy odrzucono transakcje nieruchomosciami, w ktérych sprzedazy dokonano w
postepowaniu upadtosciowym oraz transakcje w ktorych strony byty powigzane i istniaty
przestanki, ze cena transakcyjna odbiega od przecietnych stawek rynkowych (szczegdlne warunki
zawarcia transakgcji).

Dominujgce poziomy cen ofertowych dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
magazynowymi na lokalnym rynku ksztattujg sie w przedziale ok. 1 000-1 500 zt/m? powierzchni
budynkow, przy czym pojedyncze oferty o wyzszym standardzie i lepszej ekspozycji moga
przekraczac¢ gorng granice tego zakresu.

Rynek ofertowy charakteryzuje sie niewielkg liczbg tego typu transakgcji. Sredni czas ekspozyciji
ofert dla analizowanego segmentu przekracza 1,5 roku, co jest charakterystyczne dla
nieruchomosci komercyjnych potozonych w miastach regionalnych poza gtéwnymi aglomeracjami
i potwierdza ograniczong chtonnos¢ rynku.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujgcy sposob:

e przedmiot badania: okreslono jako rynek regionalny — ceny transakcyjne prawa wtasnosci
do nieruchomosci  gruntowych  zabudowanych  budynkami  przemystowymi/
magazynowymi najbardziej zblizonymi do nieruchomosci wycenianej;

e obszar badania: poczgtkowe] analizie poddano powiat grajewski, jednak ze wzgledu na
niewielkg liczbe transakcji zdecydowano sie na rozszerzenie analizowanego obszaru o
teren wojewodztw podlaskiego i warminsko-mazurskiego;

e okres badania: obejmuje okres od grudnia 2023 r. do daty, na ktérg okreslono wartosé
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnos¢ analiz;

e jednostka porownawcza: w wycenie przyjeto jednostke porownawczg w postaci
powierzchni zabudowy, z uwagi na brak wiarygodnych danych dotyczacych powierzchni
uzytkowej budynkdéw stanowigcych materiat porownawczy w dostepnych zZrédtach (akty
notarialne, rejestry, bazy danych). Przyjecie powierzchni zabudowy jako wspdlnej jednostki
odniesienia pozwala na ujednolicenie metodyki szacowania oraz zapewnia zachowanie
zasady wspotmiernosci parametrow wykorzystywanych w procesie porownywania
nieruchomosci.

Ze wzgledu na specyfike przedmiotu wyceny, w analizie odrzucono transakcje nieruchomosciami,
w ktorych powierzchnia gruntu byta mniejsza niz 2000 m2 lub wieksza niz 11 000 m2, a
powierzchnia zabudowy byta nizsza niz 450 m2 lub wyzsza niz 2000 m2 ( parametry znacznie
odbiegajgce od tych ktérymi charakteryzuje sie nieruchomosé bedaca przedmiotem wyceny).
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Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami zabudowanymi najbardziej
zblizonymi do przedmiotu wyceny.

Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.
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. : . P . Cena Powierzchn@aA Powigrzch Cenaza Prawo
Lp Wojewddztwo Powiat Gmina Obreb Numer rep. A zawarcia transakcyjna meruchomo_sm nia m2 PZ wiasnosci
transakcji gruntowej zabudowy
1 podlaskie grajewski Grajewo Grajewo 1733/2025 19.05.2025 850 000,00 3988 930,00 913,98 zt uw
2 podlaskie grajewski Grajewo Grajewo 564/2024 06.02.2024 1722 000,00 5092 644,00 267391 zt uw
g warminsko nidzicki  Nidica \%Q'ST; )m‘eJSkO' Nidzica 9403/2023 23122023 1400 000,00 2319 108000 129630zt uw
4 podlaskie M. Suwatki Suwatki Suwatki 5807/2024 18.09.2024 722 601,63 7046 654,00 1104,90 zt Wiasnosé
5 podlaskie Augustowski Augustow Augustow 4114/2024 11.07.2024 700 000,00 2355 555,00 1261,26 zt Wiasnosé
6 podlaskie Augustowski Augustow Augustow 6136/2023 07.12.2023 1400 000,00 3691 1024,00 1367,19 zt Wiasnosé
7 ":ﬁ;;ﬂ?iﬁg nidzicki Nidzica \%Q'ST; )m‘eJSkO' Pigtki 9412/2023  21.12.2023 1800 000,00 10615 187000 962,57 2t uw
8 podlaskie M. Suwatki Suwatki Suwatki 9593/2024 17.07.2024 1 000 000,00 10781 1064,00 939,85 zt Wiasnosé
9 podlaskie M. Suwatki Suwatki Suwatki 4593/2025 18.03.2025 913 186,86 2738 495,00 1844,82 zt Wiasnosé
10 podlaskie grajewski Grajewo Grajewo 1511/2024 08.02.2024 1845 000,00 2690 1101,00 167575 zt uw
W zbiorze tym okreslono
Cmin 913,98 zt
C max 267391 zt
Delta 1759,93 z
Srednia 137386zt
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7.2 Analiza trendu cenowego

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek upfywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzieri okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomocg analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktora lezy najblizej poszczegodlnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtdwnym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktore minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikow prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 07.12.2023
2 Najnowsza transakcja 19.05.2025
3 Okres badania rynku (dni) 529

4 Okres badania rynku (lata) 1,45

5  Liczba analizowanych danych 10

6  Wspotczynnik kierunkowy rownania trendu liniowego (b1) -0,561

7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 1509

8  Wspotczynnik korelacji (R) 19,9%

9  Wspdtczynnik determinacji (R2) 4,0%

10  Cena najwczesniejsza z rownania trendu liniowego 1509,37 zt
11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego 1212,40 zt
12 Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania -296,97 zt
13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania -19,7%

14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien -0,041%

15 Wymiar wzgledny trendu %/miesiac -1,25%

16 Wymiar wzgledny trendu %/rok -14,0%

17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok 24,5%

18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok 39,0%

19 Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok -53,0%

20  Goérna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok 24,9%
21 Wartos¢ wspodtczynnika regresji trendu b1 -0,561
22  Bfad standardowy wspdtczynnika regresji 0,979
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23 Wartos¢ teoretyczna testu t-Studenta 1,592

24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta 0,574

25 Istotnos¢ / nieistotnosé trendu liniowego nieistotnos¢
26 P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju) 58,20%

27  Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value) 41,8%

Trend zmiany cen w wymiarze rocznym wynosi -14%/rok +24,5%/rok.

Wymiar wzglgdny trendu %/rok Przy poziomie istotnosci a = 15%
30% — trend miesci sie w granicach: od -53%/rok do 24,9%/rok
30%
0%+ »l
---------- + 20%
10% + -1

T 10%

0%

+ -10%

-20%
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-40%

-50%

-60%

Czas w miesiacach

Wyniki analizy i charakterystyka trendu:

Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -14%/rok +24,5%/rok i mozna
okresli¢ go jako bardzo wyrazny trend malejgcy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
+39%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie w
granicach od -53%/rok do 24,9%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 0,574 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna
wynoszaca 1,592.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 58,2%.

Pewnosc istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 41,8%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic
nieistotnos¢ wystepowania trendu. W _zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej
wyceny przyjeto ceny bez ich aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

7.3 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowg nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Rozporzgdzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
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nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowa nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegodlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

Cecha rynkowa Opis cechy

Suwatki - Gtéwny osrodek logistyczny regionu, bezposrednie
sgsiedztwo S61 (Via Baltica), Specjalna Strefa Ekonomiczna.
Najwyzszy potencjat popytowy i poziom cen

Augustow - Strategiczny wezet komunikacyjny, wysoka
rozpoznawalnosc¢ inwestycyjna, ceny nieruchomosci
przemystowych na poziomie zblizonym do Suwatk.

Lokalizacja makro Grajewo - Miasto powiatowe o profilu przemystowym. Mimo
dobrego skomunikowania, lokalny rynek wykazuje wyraznie nizszy
05 poziom cen transakcyjnych w porownaniu do Suwatk i Augustowa
' Nidzica - Lokalizacja korzystna ze wzgledu na korytarz transportowy
S7, jednak traktowana jako rynek alternatywny o umiarkowanym
potencjale w relacji do gtéwnych hubdw wojewodztwa podlaskiego

0 Mniejsze miejscowosci np. Rajgrod, Pigtki.

Lokalizacje w sgsiedztwie zwartej zabudowy, z korzystnym
dojazdem do centralnych czesci miasta, w otoczeniu rozwinieta
infrastruktura (przystanki komunikacji miejskiej, ciagi piesze,
oswietlenie itp.) i zaplecze handlowo-ustugowe.

Lokalizacja szczegotowa i Lokalizacje na obrzezach miejscowosci, w sgsiedztwie zabudowa
stan zagospodarowania przemystowa, $redni dostep do infrastruktury (np. przystanki
otoczenia 0,5 autobusowe w wiekszej odlegtosci, ciggi piesze
niezagospodarowane lub stabo zagospodarowane), zaplecze
handlowo-ustugowe stabo rozwiniete.

Lokalizacje na obrzezach brak zabudowy w sgsiedztwie, otoczenie
stabo zagospodarowane lub niezagospodarowane.

1 Powyzej 1 ha
Powierzchnia 05 051 ha
nieruchomosci gruntowej ' '
0 Do 0,5 ha
1 Do 750 m2.
Powierzchnia zabudowy 0,5 750-1300 m2
0 Powyzej 1300 m2.

Obiekt zadbany, wzniesiony w aktualnej technologii, brak
widocznych uszkodzen. Elewacja w dobrym stanie technicznym i
estetycznym. Teren dziatki korzystnie utrzymany oraz
zagospodarowany (nawierzchnie, zielen, oznakowanie).

Stan techniczny, standard Dostrzegalne umiarkowane oznaki zuzycia i starzenia (spekania
zabudowy 05 tynkow, korozja elementéw stalowych, czgsciowe odbarwienia lub
przemystowo/magazynowe; ! zniszczenia powtok). Otoczenie miejscowo zaniedbane (np. ubytki w
nawierzchniach).

Zauwazalne znaczne zuzycie materiatdw, wyrazne zniszczenia
0 elewaciji, korozja, zanieczyszczenia lub slady dewastacji. Otoczenie
nieuporzgdkowane, zniszczone nawierzchnie utwardzone, braki
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konserwacyjne. Stan budynku mogacy wskazywac na brak
uzytkowania obiektu.

1 Odrebna wtasnosé
Forma prawna
0 Grunt w uzytkowaniu wieczystym
Zabudowa o dodatkowych 1 Wystepujag budynki o funkcji biurowej/ handlowej, budynki w dobrym
funkcjach stanie wizualnym
0,5 Wystepujag budynki o funkcji biurowej/ handlowej, widoczne znaki

zuzycia materiatéw, budynki w przecietnym stanie wizualnym

0 Brak.

W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z oséb biorgecych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
w ten sposoéb, ze przypisata im rangi w skali od 1 do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposob wptywajacag na wartosc¢ nieruchomosci, zas wartos¢ 1 oznacza ceche ktéra w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikéw uzyskanych podczas badania.

Ankieta nr 1

Analiza cech rynkowych majgcych wptyw na wartos$¢ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Gruntowe zabudowane
Liczba respondentéw 14
Okres przeprowadzenia ankiety Styczen 2026

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Lokalizacja makro 45

Lokalizacja i stan zagospodarowania otoczenia 68

Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j 69

Powierzchnia zabudowy 44

Stan techniczny, standard zabudowy 137
przemystowo/magazynowe;j

Forma prawna 23

Zabudowa o dodatkowych funkcjach 68

SUMA 454
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., Lokalizacja szczegdtowa i Powierzchnia : . Stan techniczny, standard Zabudowa o
Lokalizacja ; ) . Powierzchnia Suma
Nazwa cechy stan zagospodarowania nieruchomosci zabudowy przemystowo/ Forma prawna dodatkowych i
makro ; : zabudowy ; : wynikow
otoczenia gruntowej magazynowej funkcjach
Liczba punktéw
uzyskana w 45 68 69 44 137 23 68 454
badaniu
Waga cechy [%] 10% 15% 15% 10% 30% 5% 15% 100%
Wartos¢
kwotowa 175,99 263,99 263,99 175,99 527,98 88 263,99 1759,93
poprawki

8 Okreslenie wartosci

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci podobnych w parach poréwnawczych:

. Lokgllzacp Powierzchnia : . Stan techniczny, standard Zabudowa o
\g - Lokalizacja | szczegofowa i stan . o Powierzchnia Forma
. .. | Data transakgji . nieruchomosci zabudowy dodatkowych
transakgji makro zagospodarowania ) zabudowy : prawna -
8 gruntowej przemystowo/magazynowej funkcjach
otoczenia
1 19.05.2025 913,98 0,50 0,50 0,00 0,50 0,00 0,00 0,50
2 06.02.2024 267391 0,50 0,50 0,50 1,00 1,00 0,00 0,00
3 23.12.2023 1296,30 0,00 1,00 0,00 0,50 1,00 0,00 0,00
4 18.09.2024 1104,90 1,00 0,50 0,50 1,00 0,50 1,00 0,00
5 11.07.2024 1261,26 1,00 0,50 0,00 1,00 0,00 1,00 0,00
6 07.12.2023 1367,19 1,00 0,50 0,00 0,50 0,00 1,00 0,00
7 21.12.2023 962,57 0,00 0,00 1,00 0,00 0,50 0,00 0,00
8 17.07.2024 939,85 1,00 0,50 1,00 0,50 0,50 1,00 0,00
9 18.03.2025 1844,82 1,00 1,00 0,00 1,00 1,00 1,00 0,00
10 08.02.2024 1675,75 0,50 1,00 0,00 0,50 0,50 0,00 0,00
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Nieruchomos¢ wyceniana

Poprawki kwotowe

Data transakcji

1 19.05.2025 913,98
2 06.02.2024 267391
3 23.12.2023 1296,30
4 18.09.2024 1104,90
5 11.07.2024 1261,26
6 07.12.2023 1367,19
7 21.12.2023 962,57
8 17.07.2024 939,85
9 18.03.2025 1844,82

08.02.2024 167575

Cena m2

Powierzchnia zabudowy [m2]

Wartosc¢ nieruchomosci w zaokragleniu
(4]

Rajgréd, powiat grajewski

0,00 0,50

175,99 263,99

Lokalizacja
Lokalizacja | szczegotowa i stan
makro zagospodarowania
otoczenia
-88 0
-88 0
0 -132
-175,99 0
-175,99 0
-175,99 0
0 132
-175,99 0
-175,99 -132
-88 -132

0,50 0,00 0,00

263,99 175,99 527,98

Powierzchnia Stan techniczny,

Aeruehemed Powierzchnia standard zabudowy Forma
gruntowej zabudowy przemystowo/ prawna
magazynowej
132 -88 0 0
0 -175,99 -527,98 0
132 -88 -527,98 0
0 -17599 -263,99 88
132 -175,99 0 88
132 -88 0 88
-132 0 263,99 0
-132 -88 263,99 -88
132 -175,99 -527,98 -88
132 -88 263,99 0
101247
1652
1672600 zt

Styczen 2026

0,00
88,00

Zabudowa o
dodatkowych
funkcjach

132
132
132
132
132
132
132
132
132

0,5
263,99

Suma
poprawek

-44,00
-659,97
-483,98
-571,97
175,98
-87,99

131,99
-615,98
-835,96
-307,99

Cena
skorygowana

869,98
201394
812,32
532,93
108528
1279,20
830,58
323,87
1008,86
1367,76
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9 Wrynik koncowy wraz z uzasadnieniem

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej nr ewidencyjnym 1016/12 o
tacznej powierzchni 0,9779 ha, zlokalizowanej w miejscowosci Rajgrdd, ulica Rajgrodzik, na ktérg
sktada sie prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wtasnosci budynkéw stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, wynosi:

1672 600 zi

slownie: jeden milion szesc¢set siedemdziesiat dwa tysiace szescset zlotych

9.1 Uzasadnienie

Wartos¢ catkowita nieruchomosci w stanie aktualnym zostata okreslona w wysokosci 1672
600 zt. Otrzymana wartos¢ nieruchomosci miesci sie w granicach sredniej jednostkowych cen
transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym na rynku
regionalnym. Uzyskana cena jednostkowa miesci sie ponizszej sredniej ceny jednostkowe] w
zbiorze nieruchomosci porownawczych. Ma na to wptyw przede wszystkim : lokalizacja, stan
zabudowy oraz forma wtadania ( uzytkowanie wieczyste).

10 Klauzule i ustalenia dodatkowe wraz z zalgcznikami

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
pozyskane przez Rzeczoznawce Majgtkowego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i zaktada sie, ze autorowi wyceny
zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzgdzona wytacznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu okreslonym w pkt. 2.
Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz
zatozony i nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw wyceny.

Oszacowana wartosc¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

Oszacowana wartosc rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej w
kraju, zmian na lokalnym rynku nieruchomosci oraz znaczacych zmian kursu walut.

Wykaz zatgcznikow
1. Polisa OC Rzeczoznawcy Majatkowego
2. Dokumentacja geodezyjna
3. Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci
4. Szczegotowa dokumentacja fotograficzna

Rzeczoznawca Majgtkowy
Mateusz Zarzecki
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1098796291

Y] Okres ubezpieczenia: od 10,09.2025 r. do 09.09.2026 F.

Ubezpieczajgcy: MATEUSZ ZARZECKI
Adres korespondencyjny: MIKOLAJA REJA 84 m. 9, 16-400 SUWALKT
E-mail: Nigustzlony

PESEL: 93090700573
Telefon: +48601599328

Ubezpieczony: MATEUSZ ZARZECKI
Adres zamieszkania: MIKOLAJA REJA 84 m. S, 16-400 SUWALKT
E-mail: Nieustalony

PESEL: 53050700673

Telefon: £48601559328

Zakres ubezpieczenia ocbowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jadno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Od

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastesowaniu kursu éredniego euro ogloszonag
po raz pierwszy w roku, w Ktdrym umowa ubezpieczenia zastala zawarta.

08¢ cywilna przedsiebiorey prowadzacego cziatalnosé rzeczoznawcy majgtkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

o przez NBP

Skiadka lgczna: 131,74 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 131,74
Termin platrosc 16.09.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
90 1240 6960 3014 0110 3485 8378
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1088796291

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy cbowigzkowego ubezpieczenla ma zastosowanie:
1) Rozporzdzenie Ministra Hnanséw 2 anlz 26.04.2019 r. w sprawiz ubwla:loowem

2) Ustawa z dnia 22 maje 2003 r. o uberpleczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjrym | Palskin Biurze Ubezpieczyciell

3. B * Wyrazam zgodg na otreymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL
PZU 54, PZU Pomo< SA, PZU Zdrowie SA, P2U GO SA, Linkd TU SA, PEKADSJ‘ Alice

Bank SA infoemacii marketingowych za p Srodkéw

elakironiczne] (e-mail, SMS/MMS),

4. [ * Wyratam zgode na p

Informaci i w tym QWU oraz
je o produkcie, 2 takie infarmacii, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybuci ubezpiaczen, ktdre maje swiszek z wnicskowang hub
Thwarty umows ubezpieczenia w PZU SA za pos kv
elektroniczne], w bym wiadomoscs SM5/MMS lub e-mail, ne wskazany przeze mnle
numer telefony lub adres maulnwy W razie zmiany podanych przeze mnie danych
moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywat
informacie xa puéredmctwem srodkow komunikaci elektroniczne],
5. Zapoznalam/em sig 2 infermacjy o przetwarzaniu moich danyeh asobowych, zawarts w
dokumende Informacja Administratora danych csobowych
+ ) * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TR
P2U SA, PZU Pamnoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU OO SA, Linkd TU 84, FEKAG $a, Alior
Banik 54 informacji marketingeveych za pofrednictwem polgczer glosowych (rozmowa
telefoniczra, komunikaty ghosowe IVR),
7. 0 * Wyrazam zgods na udostgpaienia praez PZU SA maich danych osobavych
podmiotom z grupy P2, tj. PZU Zycie SA, PTE FZU SA, TFI FZU SA, F2ZU Pomoc 54,
PZL Zdrowiz Sﬂ PZU CO SA Link4 TU SA, PEKAD 54, »ﬂhor Bank SA, w Id‘! w}asr\\‘m
celach merk pr

ubezpieczenia cywilng p Komunikacyjnych.

i 2akresie czynnosd :zemwu-ﬂwa majgticowego {D; U. z 29 kwietnia 2019 r,

Poz, 805).
Oswiadczenia
i Oé\mam, e pr‘aed Zwarcem umawy ubezpieczenia obownn:hcwego rawarta w costarczonym mi ie Infarmacia o daaych

acy informacje o osobowych.
2. Qéwiadezam, ie pmed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informecje, 4e do 5. I * Wyrazam zoods ne preetwarzanie moich danych oscbowych przez PZU SA w celu
Umowy ubezpieczenia maja zastasowanie prrepisy prawa polsklego. y ia mi tresci Jowych dotyczgcych p ubezpiaczeniowyeh i

|nnyd| produkide finanscwych, kiedy nie bede poaauae ubezpieczenia w te] firmie.

10. W zakresie, w jakim podstawq preetwarzania FanifFana denych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode moine odwolad w kezdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontaki@pzu.pl elbe pisme na adres P2U, ul.
Pastepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wiplywa na zgodnost z prawem
przebwarzania dokonansgo na podstawie zgody przed jef wycsfaniem.

* [ w polu cznacza zgode
Pedne nazwy spdlek:
PZU SA - Powszechny Zakkad ubezprezzen Spdka Akcyina, Ronda Ignacego Daszyfiskiege
4, 00-843 ; PZU Zycia 54 hny Zakiad Ubezpieczed na Zycie Spotka
Akcyina, Rendo Ignanegn Das:vnsxlego 4, Q0 B43 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Tonar:mm Emerytalne PZLI Spéika nkcyjna, Rondo lgnacego Caszyriskiego 4, 00-643
TFI PZU 54 = T ncuszy Imvestycyinych PZU Spdikamuzyma.
Rondo Ignacego Daszyiskiegs 4, 00-843 Warszawa; P2V Pomoc SA - P2U Fomoc Spéika
Akcyjna, Ronde Ignacego Daszyriskiego 4, DD—Bds Warma wi; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spalka akcyjna, Rondo I [ 4, 0D-843 PZU CO 5A
- PEU Centrum Operacji Spdica ﬂkql)na Ronde lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843
‘Warszawa; Links TU SA - Links Towarzystwo Ubezpleczen Spdtka Akcyina, ul, Postepy 15,
02-675 Warszaws; PEKAQ SA - Bank Poiska Kasa Oplexi Spdika Akcyina, ul. Zubra 1,
01-056 Warszawa; Allor Bank sA Alicr Bank Spalka Akcyina, ul. bopuszadska 380,
DZ 232 \Vars!ﬂwa. TUW PZLW - Paiski Zaktad

preferenci lub puh-zebwzalaes.e P ubezplec: 1, i mnyd-n duktd
finansowych orB2 preedstavienia odpovwiednis] oferty.
8. Odwi %] informaciy o rgich danych yeh,

DSP/P{1098796291/7255/698d5386-9203-476-a839-7ffe66027460/BE20

Powszachny Zaklad Ubezpleczen Spéika Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIL Wydziat Gospedarczy, KRS 9631, NIP 526-025- 10-43,

kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wplacony w caloécl, Rends Ignacego D: 4, 00-843 W

ch, Rondo Ignacege Daszyriskiagn 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA PZL Cash Spéika Necyjna Rondao Ignacege Daszynsauegu 4, D0-843 Warszawa.

1/2

pzu.pl, i BO1 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/24F11_01/20250902.0956/proddppul7-329775223, 3FILE/69B05386-0203-47F6-a830-TfeS5602746d
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. Postanowienia dodatkowe lub odmienne

o 3 cywilnej p Y P
zakrasie 5 j

1. Reklamacie, skarga lub zazalenie ckiada sie w katdej jednostee PZU obslugujacej
kiienta,

2. Reklamaciz, skarga lub zazalenie moga byé ziozone:

1) na pidmie — osobiécie albo wystane przesylca pocztowa w rozurmieniu ustawy
Prawo pocztows, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
\Warszawe (adres ty'ko do kerespondendii) alto nadane w placiwce podmiotu

"wjacego sie doreczaniem k ji na terenie Unii Europejskie];

2) na piémie ~ n3 adres do doreczer elektronicznych PZU SA:

AE:PL-B7870-55695-FHIFV-22, woisany do bazy adresdw elektronicznych,

o ktérym mowa w ustawle o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustne] — telefonicznie, na praykiad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, 2lbo osobicie do protokolu podczas wizyty w jednostee, 0 ¥rirej
mowa w ust. 13

4) w postad elektronicznej —wysylzjac e-mail na adres reklamacse@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

P2U rozpatruje rexlamacie, skarge fub zazalenie i udzielz na nie odpovdeda, bez

zbedne) zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

W i przypeckach, i i
reklamacl, skargi lub 2azaienia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje csobie, ktdra zlozyta reklamacie, skaroeg lub zatalenie
informacje, w kidrej:

1) wyjednis przyczyne cpéinienis;

2) wskazuje okolicznosci, ktire muszq zostat ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresta idy y termin skargi iub zazalenia

g0 dzintalnesé w

w

Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nleuwzglednienia roszezen w trybis rozpasnywania reklamacji;
2) niewykonania crynnascl wynikajzcych 2 reklamacii rozpatrzone] zgodnie z wola tej
0soby i terminie okreslonym w odpomiedsi na tg reklamacie.
7. Reklamacie, skargi i zazalenia rozpatrywane sa orzez jednostki arganizacyjne PZU,
Ktdre sa wiadchwe ze wzgladu na przedmiot sprawy.
8. Reklamagie ursguiowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu rekismadii przez podmioty
ystrybuci

rynku fin; iok Ym oraz w ustawie o d
ubezpieczen,

9. PZU iduj § iazy sporém.

10. y ustawy o rozpatrywaniu

w
sporow kensumenckich, wadciwym dia PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktirego adres strony intemetowe] jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.
11, i 5 i 5 i i 2 umowy
N, prawo zwrdcenis sie o pomoc

do Miejskich i y
12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relagjach 2 kensumentem jest jezyk polski.
13. P2U podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

s 5 vi6
niniejsza Polisy

1. W umowie ubezpleczenia zawartej nz cudzy rachunek Ubezpisczajacy zobowiazany
Jest lmezpimnuowu,lm&emmuwamedowumwy
ubezoieczenia, na pismie kb za 2g0da U N3 innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej

rozpoczyna sig péinie] niz w dniv zavarca umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
oW,

i udzielenia odpowiedzi, leryv nie mote przekroczyé 60 cni od dnia otrzymania dorgczone Ubszpieczonemu przed objeciem go cchrong ubezpieczeniowa.

reklamadi, skargi lub zazalenia. Przekazanie OWU ne trwatym noéniu, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczoneas.
5. Odpowiedz PZU na reklamacie, skarge lub za2alenle zastanie dostarczona osobie, Na zadanie PZU SA L e iazany jest ic dowdd
ktdra je ziozyla: tej povinnosci.
1) w przypadku, gy kiientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym 2e odpowisds 2.2 ych, iony ieA umowy I
moéna - iczna na vmiosek kilenta; strony pestanawiaja, ze przed dniem platnodci skiacki ubezpieczeniowej PZU SA

wydle e-mail na adres pocaty elektroniczney, ktéry ubezpieczajacy podal przy

2) w przypadky, gtlﬁldmcmjcthnypodmb(nizwskmwwph 1~ na pismie
L 2awarciu tej umowy, 2 informacjami dotyczacymi platnosd, w tym z linkiem,

lub za pomoca Iinnego trwalego nosnika informacji.
2

6. Csobie fzycznej, ktdra ziozy! & prawo i ¢o dzieki ktdremu ubezpieczajacy moze optacié skladke ubszpieczeniowa.
Potwierdzam dane kontaktowe D ych informacji udzieli
MATEUSZ ZARZECKI Stankiewicz Maja
E-mall: Nie ustalono 16-400 SUWALKI

Telefon: +48601599328 E-mail: majastankiewicz@interia.pl

tel,: +48 577042910

Data zawarcia umowy: 02.09.2025 r.
Odwi 2e przed iem umowy jia dystrybutor
przy uwazglednieniu wysokosd skladki, jaka jestem skionny/sklanna zaptacic.

I |

i pozvska! ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpleczeniowe]

Maja Stankiewicz

Pieczec i podpis ubezpleczajacego 4 =
G725

|wateusz zarzeck [ | | | Ir RATJ 11344092/P |

Ubezpieczajacy Piaczed i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczet | podpls przedstawicielz PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypacku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-92d3-47f6-a839-7ffe6602746d/BE20

2/2
(801102102 pzu.pl
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magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz placem sktadowym. Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina

Rajgréd

, powiat grajewski
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Starosta Grajewski
ul. Strazacka 6B
19-200 Grajewo

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelangny - WG.6621.31.2026

Wojewddztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna -

Obreb :

podlaskie
grajewski
200404_4 RAJGROD - MIASTO
0001 RAJGROD

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 12.01.2026

Jednostka rejestrowa : G.667

Lp Podmiot ewidencyjny Ch'ar_akter X Udziat
wiasnosci / wiadania
1 GMINA RAJGROD Wiasnost 1"
WARSZAWSKA 32; 19-206 RAJGROD,
2 LUKASZ MIKULSKI Rodzice: ANDRZEJ BARBARA . Uzytkowanie wieczyste 172
MJR HENRYKA SUCHARSKIEGO 12M10; 16-300 AUGUSTOW;,
3 MARCIN MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ BARBARA Uzytkowanie wieczyste 112
KOSILY 25; 19-206 gm. RAJGROD,
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | p,, Pow. Nr KW lub inny
uZytkow i . R
- uzytku dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
1016M12 inne tereny zabudowane Bi 0,9779 0,9779 [LM1G/00022691/5
Id dziatki: 200404_4.0001.1016/12
Razem powierzchnia dziatek - 0,9779 ha

Slownie :  dziewigt tysiecy siedemset siedemdziesiat dziewieé m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzien -
Sporzadzit - Olga Dziergowska

12.01.2026

Strona: 1

12.01.2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Signed by / Podpisang

przez:

Olga Dziergowska
Starostwo Powlatowe

w Grajewis

Date | Data: 2026-01-

14 09:36
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Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
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" ul. Strazacka 6B, 19-200 Grajewo KOP|A Z MAE(Y EW|
REGON 450672113 ‘
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0w/7

— e TOJU; £ o T o

i
B
WG 6642, I2 20268
Grajewo, dnia 20.01.2026
Ps‘l(

Spozadz¥ Zoks Mikiewicz dnis 20126 01 20 —

\/\ \
Jl GRUNTOWI
\ ala1 1000

\
BUDYNKOW L
\__A062/3

\
\

\ a9 _——
“w62A
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Obreb 0001 Rejgrsd 2

147

Z up. Starosty

Natoha Budziveka
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t V podpis zatwierdzajacego
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Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —

magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz

placem sktadowym. Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina
Rajgrod, powiat grajewski

34

Starosta Grajewski
ul. Strazacka 6B
19-200 Grajewo

Nr kancelangny - WG.6621.130.2026

Jednostka rejestrowa :

Wojewddztwo -
Powiat :

podlaskie

grajewski

200404_4 RAJGROD - MIASTO
0001 RAJGROD

Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW

Z dnia: 19.01.2026
B.39

Lp. Podmiot ewidencyjny Ch:ar_akter ~ Udziat
wiasnosci / wladania
1 LUKASZ MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ BARBARA Wiasnosc 12
MJR HENRYKA SUCHARSKIEGO 12/10; 16-300 AUGUSTOW:
2 MARCIN MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ, BARBARA Wiasnosc 12
KOSILY 25; 13-206 gm. RAJGROD;
. . ) . Liczba
Nr ewid. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW lub
bud. nadipod | inny dok.
Ziemia
55 1016M2 RAJGRODZIK Budynki handlowo-ustugowe 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.55_BUD
Pow zabud. [m2]: 152

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:

[ 101612 | RAJGRODZIK

| Budynki biurowe [0 [ LmiGoo022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.56_BUD
Pow zabud. [m2]: 94

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:

[1016/12 | RAJGRODZIK

[ Pozostale budynki niemieszkaine [0 [ LM1GI000226915

Id budynku: 200404_4.0001.57_BUD
Pow zabud. [m2]: 61

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

59 101612 RAJGRODZIK

Budynki handlowo-ustugowe 1/0 LM1G/00022651/5

Id budynku: 200404_4.0001.59_BUD
Pow zabud. [m2]: 246

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

101612 RAJGRODZIK

Budynki handlowo-ustugowe 1/0 LM1G/00022651/5

Id budynku: 200404_4.0001.60_BUD
Pow zabud. [m2]: 152

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Strona: 1
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61 1016M12 RAJGRODZIK

Budynki handlowo-ustugowe 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.61_BUD
Pow zabud. [m2]: 373

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

62 1016M12 RAJGRODZIK

Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.62_BUD
Pow zabud. [m2]: 21

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

63 1016M12 RAJGRODZIK

Budynki handlowo-ustugowe 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.63_BUD
Pow zabud. [m2]: 187

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

64 1016M12 RAJGRODZIK

Budynki handlowo-ustugowe 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.64_BUD
Pow zabud. [m2]: 15

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:

65 101612 RAJGRODZIK

Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.65_BUD
Pow zabud. [m2]: 93

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:

66 101612 RAJGRODZIK

Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 LM1G/00022691/5

Id budynku: 200404_4.0001.66_BUD
Pow zabud. [m2]: 46

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

58 1016M12 RAJGRODZIK

Pozostate budynki niemieszkalne 1/0

Id budynku: 200404_4.0001.58_BUD
Pow zabud. [m2]: 168

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzien - 19.01.2026

Sporzadzit :  Wioleta Kaminska

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania WIS&QK}E;E;GPEﬁiHECZYHEJ
przez:

Wioleta Kamifiska

Starostwo Powiatowe

w Grajewie

Date | Data: 2026-01-

v repneaentujgcej organ)

19.01.2026

(imig [ nazwi

Strona: 2
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Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz placem sktadowym. Nieruchomosc zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina

Rajgréd, powiat grajewski.

36

Urzad Miejski w Rajgrodzie

W Wiz ol 12, 1% 20 Kalgwd wl. (8 277 19 00 T INA) 277 il gunn nraggrod (4

PP.I1.6724.7.2026 Rajgrod, dnia 13.01.2026 1,

ZASWIADCZENIE

Na podstawic art. 217 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),
zaswiadezam, Ze:

- dziatka nr 1259 polozona w obrgbie RAJGROD, gmina Rajgrad, zgodnie z Micjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwaly V/29/15 z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewadziwa
Podlaskiego z 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 1260 polozona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrod, zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg V/29/15 z 2015-03-27 w sprawic uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego z 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 1261 polozona w obrgbic RAJGROD, gmina Rajgrdd, zgodnie z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonym Uchwaty V/29/15 z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskicgo 7 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny ledne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 139/9 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicerdzonym Uchwalg X/67/11 7z 2011-10-21 w sprawic micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna Wie§, czgsci wsi WozZnawie$ i czgscl
miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewddziwa Podlaskiego 2 201 1-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod:

- Tereny drog dojazdowych wewngtrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
- UT - Tereny ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

- dzialka nr 139/7 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnic z Micjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg X/67/11 z 2011-10-21 w sprawiec micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi WozZnawies i czgsci
miasta Rajgrod (Dz, Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 2011-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod
UT - Tereny ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

Zaswiadezenie wydaje si¢ na wmosek, ktory ztozyl/a Rzeczoznawea Majgtkowy Mateusz Zarzecki. ul.
Reja 84/9, 16-400 Suwatki celem przedozenia w Kancelarii Notanialne;.

Z up. lil&l!*'l“’/ﬂ/\
wigr Dorofa Masiewicz

Inepeldor

TNkumrroel AZONCIoo i 7 vt eud (1 grod-coamga nel |
rea 2026011080 580 piers Dotobs Masicwce i 36 272 14 58

firrery Ciam- sua
% . » strowa |
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Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
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Rajgréd, powiat grajewski.

Otrzymujs: .
1. Rzeczoznawca Majgtkowy Matcusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. a/a.

Zgodnic z ant. | i 4 (zalgcznik czghé 11, pkt 21 ustawy z dnia 16.11,2006, o oplacie skarbowej (Dz. U. 2 2025 r, poz. 1154) pobeano oplatg skarbowy
w wysokoscs 1700z

INSPEKTOR:

. plnowasly s Slrzennego
mpr I h.-ml%virwirz

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Masiewicz

Date | Data:
2026-01-13 11:37

Dukanctil WYRESCTTWS20 7 sorwars rggrod c-mapmnct Sunke jorujyeego w schrniogli fimmy Goo-Sysicm #. 2 0.0 2
daia 2026-01-13 09,5524 prace: Donoea Masiowser 12l 86 272 1053 sirona
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@

PPILGTI TA ZO26 Rajgrid, dmia 13012026 .

Urzad Miejski w Rajgrodzie

FASWIADCEENIE

Na podstawiz arl, 217 Kodeksu posigpowania administracynego (D=, U, z 2025 r, poz, 1691,
radwiadczam, #e

deinlka nr: 114 palotona w obrebie PIENCEYKOWEK, gmine Rajgrid,
drialka nr: 48 polodona w obrghie KULIGL, gmina Rajgrid,

dzialkn nr; 46/2 pobeiona w ohrebie KULDGE, gmina Bajgrid,
dzialka nr: 300 poletona w obreble KULIGL gpmina Rajgrod,
drialka nr: 116 polodona w obrebic KOSILY, gmina Rajgrdd,
dzinlkn nry 204 pododona w obrebic KOSILY, gming Rajgrid,
dzialka nr: 227 polokona w ebrebie KOSILY, gmina Rajgrdad,
drialkn nr; 280 polodons w obrebic KOSILY, gmina Rajgriad,
dzialka nr: 283/1 polodona w obreble KOSILY, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 356/1 poledona w obrebic KOSILY, gmina Bajgrod,
dzialka nr: 1015716 poletona w obrebic RAJGROD, gmina Rajgrid,
drialka nr: 10185 polodona w obrebie RAJGROD, pmina Rajgrad,
dzialkn nr: 10188 poledona w obrebic RAJGROD, gming Rajerad,
dzialka nr: 10187 polekona w sbrebic RAJGROD, pmina Rajgrad,
deialka nr: 1015710 potokona w obrebic RAJGROD, pmina Rajzrid,
drialka nr: 1021 pduix,mu w ul:-r;hin: HA.]H“(&I'I, ll‘lil‘lll. 'Il:u.jgrl,'id,
dzialka nr: 102571 poledona w obreble RAJGROD, gmina Rajgrad,
drialks nr: 10626/1 polodana w obrebic RAJGROD, pmina Bajerod,
drialka nr: 10192 polotana w obrehie Ih\..](_“iltﬁh, graing Hajgrdd,
dzialka nr: 1009 paloiona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrod,
dziabkn mr: 1016710 palodons w abrehie RAJGROD, pming Bajerid,
dzialica ne: 1006/12 polokona w abrebie RAJGROD, gming Rajgrid,
dzialka nr: 1064 peloiona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
drialks nr: 163 pelotons w obrebie RAJG R, wrmine Bujerod,
diallca nr: 104271 polodona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 91272 polodona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
drialla nr: 1390 polodona w obrebic RAJGROD, gmina Rajarid,
defalka ar: 21 poladona w obrebie RYBCZYZNA, gmina Rajgrad,

niz 53 ohete Mizpscowym Planem Zogospodarowania Przestreennego Miosta 1 Grminy Raggrod

Ponadte informujg, #e din wiw nieruchomoset nie zostaby okreslone woarunki zabudowy lerenu orae nig
nstalonn bokalizc) inwestygi czlu publicemego.

Jednoczednie informuje, 2¢ 2godnie 2 usialeniami Studivm Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania
Proestrrennego Minsta | Gminy Rajgrid miwierdronym uchwaky Mr XXV Rady Migjskied w Bojgrodzie 7 dnia 24
pazdeiemika 2001 roku, smemanego Uchwaky Mr KXY TH09 Rady Migiskicg w Rajgrodsie ¢« doia 31 sicrpnia 2009

Thiuarari oy s T b 2 v b oo o ar-rmaia it T bicfoas jpage e o bsa gl Thoes Cee-Byman g su

Yt
i 1200000 ISR OT revwe Thaia Masswscr wl 2 37 14 10 i |
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Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
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roku w sprawie gmiany studium uwanunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego missia i gminy Rajgrod,

» dziatks nr 114, obreb PIENCZYKOWEK polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: 18 w
opurciu o - ohszary rozproszone) zabudowy wigjskiej,

» driatka nr 48, obreb KULIGI polozona jest w strefie funkcjonalno-przesirzennej: VI w oparciu o - lasy,
REK,

« dziatka nr 46/2, obreb KULIGI potodona jest w strefie funkcjonalno-praestrzenne): VI w oparciu o - lasy,
REK,

« dziatka nr 300, obreb KULIGI polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenncy: VI w oparciv o REK,

« dziatka nr 116, obreb KOSILY potofona jest w strefic funkcjonalno-przestrzenne): [A w oparciu o -
obszary rozproszone) zabudowy wigjskie,

= dziatka nr 204, obrgh KOSILY potozona jest w strefic funkcjonalno-praestrzenne): TA. w oparcie o
ROWG, - ohszary rozproszone) zubudowy wiejskiej,

« dziatka nr 227, obrgh KOSILY polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenncy: IA w oparciu o
ROWG,

= deialka nr 280, obreb KOSILY polodona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: w oparciu o ROWG,

« dzialka nr 283/1, obrgh KOSILY poloiona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: IA w oparciu o
ROWG,

+ dziatka nr 356/1, obrgb KOSILY polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: A w oparciu o
ROWG,

s diriatka nr 1015/16, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenneg: 111 w oparciu o
R - wiytki ome,

» driatkn nr 1018/5, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenne]: 11w oparciu o -
obszar zabudowy migjskiej,

» driatka nr 1018/8, obrgb RAJGROD potozona jest w strefic funkejonalno-preestrzenne]: 1T w oparciu o -
obszar zabudowy uslugowej,

= dziatka nr 1018/7, abrgb RAJGROD poelodona jest w strefie funkcjonalno-preestrzenne): HI w oparcin o -
ohszar zabudowy micjskiej, - ohszar zabudowy ustugowej, R - uiytki orne,

o dziatka nr 1015710, obrgb RAJGROD poleiona jest w sirefie funkcjonalno-przestrzennej: 11T w oparciu o
R. - uzytki ome,

o dzialka ne 1021, obrgh RAJGROD polokona jest w strefie funkgjonalno-przestrzennej: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy ustugowej,

o dziatka ne 1025/1, obrgb RAJGROD potaiona jest w strefie funkejonalno-przestrzenne;: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy ustugowe],

 driatka nr 1026/1, obrgb RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-przesirzenne;: 101 w oparciu o -
obszar zabudowy ushugowe),

» driatka nr 10192, obreh RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenne;: 11 w oparciu o R
- wirytki ome,

» dziatka nr 1009, obreb RAJGROD potoiona jest w strefie funkcjonalno-preesirzenne): 11 w oparciu o -
obszar zabudowy migjskicj, R - uzytki ome,

o dziatka nr 101610, obrgh RAJGROD potozona jest w strefic funkejonalno-przestrzenne): 11 w oparcin o
R - udytki ome,

« dziatka nr 1016/12, obrgb RAJGROD potokona jest w strefie funkejonalno-przestrzenney: I w opareiu o
R - uzyiki orne,

o driatka nr 1064, obrgb RAJGROD potogona jest w strefie funkejonalno-przestrzennci: 117 w oparciu o R -
uzytki orme,

s driatka nr 1063, obreh RAJGROD polozona jest w sirelic funkejonalno-praestrzennej: 111w oparciu o R -
uiytki ome,

s dziatka nr 1042/1, obreh RAJGROD potozona jest w sirefie funkejonalno-preestrzenneg: 111w oparciv o -
obgzar rabudowy miejskiej,

« dziatka nr 91202, obreh RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-preestrzennej: 1w oparciu o R -
uzytki ome,

« dzialka nr 1390, obreh RAJGROD potoiona jest w strefie funkejonalno-przestrzenag): 1V w oparciu o R,
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Nieruchomos$¢ oznaczona nr geodezyjnym 1016/12 o powierzchni 0,9779 ha zabudowana kompleksem budynkéw o funkcji przemystowo —
magazynowej wraz z zapleczem biurowym oraz placem sktadowym. Nieruchomosc zlokalizowana w miescie Rajgrod, ulica Rajgrodzik, gmina 40
Rajgréd, powiat grajewski.

¢ dziatka nr 2/1, obrgb RYBCZYZNA polozona jest w strefic funkcjonalno-przestrzennej: 1V w oparciu o
R, Zmiany teren nr 2 - powigkszenic terenow budowlanych.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek, ktéry ztozyl/a Rzeczoznawca Majatkowy Mateusz Zarzecki, ul.
Rcja 84/9, 16-400 Suwatki celem sporzadzenia operatu szacunkowego.

Zup. Il%[ STRZA
mgr Dorefa vicwics

- in ',.l‘f.."
de. plancy P T

Otrzymuja:
1. Rzeczoznawca Majatkowy Mateusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. ala,

Zgodnie z art. | ¢ 4 (zalgeenik czgsé [, pki 21 ustawy 2 dmin 16.11.2006. 0 optacic skarbowej (Dz U, z 2025 r. poz. 1154) pobrano oplatg

skarbowsg w wysokodci 17 00zt

I,NSI’ISK'I'OR b

s, p

lazowania prze 2ennego
mgr Dorota @gfﬂuh‘z '

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Masiewicz

Date / Data:
2026-01-13 11:38
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@ Urzad Miejski w Rajgrodzie
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PPALATZ4. TR.2Z026 Rajgrid, dnia 13,00 2026 ¢

ZASWIADCZENIE

Burmistre Miasia | Gminy Rajgrod informuje, de zgodne 2 Uchwaty ne XEB025 Bady Migjskie
w Rajgrodzie  dnia 23 stycemia 2025 r. w sprawic wymmaczenia obszaru sdegradowanego i obszaru
rewitalizacil gminy Rajgnid
« driafka nr 114, potedona w obrehic PIENCEYRKOWEK mnajduje sie na terenic ohazary rdegradowanego
oraz mmjdije sie na obsraree rewitalzac) Griny Rajgrd,
+ drialka nr 48, polozona w obrgbic KULIGH nie znajduje sig na terenie obszary sdegradowanegs oruz nic
rnajduje s1g na obsEaree rewitalizacyl Gmuiny Rajgrid,
« driatka or 46802, poledona w obrgbie KULIGT nie znajduje sig na terenie obszary zdegradowancgo oraz nic
najduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,
« deiatka nr 3040, podozons w obrgbie KULIGI nie znajduje sig na terenie obszan edegradowanego oraz nie
snajduje sig na obsrarze rewitalizacii Grriny Rajgrid,
* dziatka nr 116, poloFona w obrgbie KOSILY nic znajduje sig na terenie obszam zdegradowancgo oraz nie
anajduje sig na obazarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,
* dwiatka nr 204, polozona w obrehic KOSILY niz @najduje sic na terenie obszar zdegradowancgo oraz nie
enajdupe sig na obazarce rewilalizag) Grminy Raggrod,
&+ dziatka nr 217, |.'II:I|I:I?.I.'IIIH. W \'.ll‘h'l;'hiq‘: KOSIEY nie .l*llilj-l.‘lJJE’ sl T lerenie |.1|'|$:r.;|r|,|. ?dcgrﬂdnwanr:w OTHE e
Fnajduje sig na obszaree rewitalizacyi Gminy Rajgrad,
+ dziatka nr 280, podozona w obrgbie KOSTEY nie enapduje s1g na terenie obszaru rdegradowanego oraz nic
najduje sig na obszarze rewitalizacji Griny Rajgrad,
* deaadka nr 2831, pedodona w obrgbie KOSILY nie snajduje sig na terenie obszaru sdegradowaneps oraz nic
rnajduje sig na obszarze rewitalizacji Giminy Rajgrdd,
* deratkn nr 35671, potodonn w obrgbic KOSILY nie majduje sig na terenic obszam zdegradowanege oraz nic
maydupe sig na obszaree rewilalizacy Gminy Raggrod,
+ dziatka nr 100516, polozona w abrebie RAJGROD zoajduje sig na terenie obszary sdegradowanego oraz
snujduje sig na obszarze rewitalizacyi Gminy Rajgrad,
« dzialka nr 1NB/S, podoiona w obrgbie RAJGROD majduje sig na terenie obszaru edegradowanego oraz
mujduje sig na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgedd,
« denelka nr 1ONES, pofodone w obrehic RAJGROD majduje sig na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
majduje sig na obszarze rewatalizacyi Gminy Rajgrod,
+ dziatka nr 1N8!7, polodona w obrghic RAJGROD enajduje sig na terenic obszamn zdegradowanego oraz
migjduge sig ma obsFarse rewitaliacy Gminy Rajgrad,
« dzialka ne 101510, podozona w ohrghic RAJGROD snajduje sig na terenie ohszary zdegradowanega oraz
majduaje sig na obsrarse rewitalizacji Gminy Rajgrdd,
= dziatka nr 1021, polodona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obsraru rdegradowanego oraz
mnajduje sig na obszarze revdtalizaci: Gminy Rajprod,
« dziatka nr 10251, potodana w ohrebie RAJGROD enajduje sic na terenie obszarm zdegradowanego oraz
anajduje sk na obszarze rewitalizach Gminy Rajgrod,
« deiztka nr 1026/1, poloona w obrghie RAJGROD cnajduje si¢ na terenic obssaru zdegradowanego oraz
majduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrid,
= diatka nr 1012, potoiana w ohrehic RAJGROMD znajduie sig na terenie obsrary sdegradowanego oraz

rdperel rygrEIrwans @ ia s e rgpred S-mpa 30 Ardcpes oy w wohrebggl lees Cor-Sysiom o £ a0 __|,-
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znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1009, polozona w obrghie RAJIGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajduje sig na obsrarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« driatka nr 1016/10, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenic obsearu zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewilalizacji Gminy Rajgrod,

« driatks nr 1016/12, poloZona w obrebic RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
rnajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1064, potozona w obrgbic RAJGROD znajduje si¢ na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1063, poloZona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
cnujduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrid,

« dzialka nr 1042/1, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 912/2, potozona w obrgbie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
#najduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1259, polozona w obrghic RAJGROD nie znajduje sig na lerenie obszaru zdegradowancgo oraz nie
#najduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1260, polekona w obrgbie RAJGROD nic rnajduje si¢ na terenie obszam zdegradowanego oraz nie
znajduje si¢ na obszarze rewitalizacyi Gminy Rajgrad,

» dziatka nr 1261, polozona w obrebic RAJGROD nie znajduje sig na terenie obszaru 2degradowanego oraz nie
znajduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1390, polokona w obrghie RAJGROD nie #najduje sig na terenic obszaru zdegradowanego oraz nie
rnajduje sie na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,

+ dziatka ar 2/1, potozona w obrgbic RYBCZYZNA nie znajduje sig na lerenie obszar zdegradowanego oraz
nie znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1399, poloiona w obrgbic CEARNA WIES nie znajduje sig na terenie obszary zdegradowanego
oraz nic znajduje si¢ na obszarze rewitalizacii Gminy Rajgrod,

« dzialka nr 139/7, potozona w obrghie CZARNA WIES nic znajduje si¢ na terenie obszaru zdegradowanego
araz nic znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod.

Ustanowiono na rzecz gminy Rajgrod prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosel polozonych na
obszarach rewitzlizacji na podstawie art. 11 ust. § ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U, =
2025 1. poz. 1691).

Faswiadczenie wydaje sig celem przediogenia inne.

Direymuagg:
I. Hzeceoenawca Majgtkowy Matcuss Zarzecki, ul. Reja 84049, 16-400 Suvealki
2. ala.

Zgodnic z art. 114 (zaboenik eagdi 11, phi. 21) ustaowy 2 dnin 16.11.2006. o aplacie skarbowej (D2 U 2 2025 r pox 1154) pobrano aplaig skarbows
wowysakosel [ 700

Signed by / I R
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Diake | Data:

202601-13 11:39
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