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SSR Anna Monika Wiszenko

Sedzia Komisarz w postgpowaniu sanacyjnym
Bogustawy Januszewskiej prowadzacej dziatalnosc¢
gospodarcza pod firmg Zaktad Obstugi Rolnictwa
»BIRAWIT” Witold Januszewski Bogustawa
Januszewska w restrukturyzacji

Sad Rejonowy w Biatymstoku

VIII Wydziat Gospodarczy

UL Mickiewicza 103

15-950 Biatystok

: 9921

Sktadajacy:

Jozef Glinski — Zarzadca masy sanacyjnej
Bogustawy Januszewskiej prowadzacej dziatalnos¢
gospodarczg pod firma Zaktad Obstugi Rolnictwa
»BIRAWIT?” Witold Januszewski Bogustawa
Januszewska w restrukturyzacji

adres do dorgczen:

Bombla 34, 16-140 Korycin

Dtuznik:
Bogustawa Januszewska prowadzaca dziatalnos¢
gospodarcza pod firmg Zaktad Obstugi Rolnictwa
»BIRAWIT” Witold Januszewski Bogustawa
Januszewska w restrukturyzacji
(adres w aktach sprawy)

Sygn. akt VIII GRs 10/21

PISMO ZARZADCY
- wniosek o wyrazenie zgody na sptzedaz i zatwierdzenie warunkow przetargu na
sprzedaz nieruchomosci

Dzialajac jako Zarzadca Boguslawy Januszewskiej prowadzacej dzialalnos¢ gospodarcza pod firma
Zaklad Obstugi Rolnictwa ,,BIRAWIT” Witold Januszewski Boguslawa Januszewska w
restrukturyzacji, ustanowiony na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku VIII
Wydzial Gospodarczy z dnia 17 lipca 2023 r., sygn. akt VIII GR 19/21, w ramach zatwierdzonego
planu restrukturyzacyjnego na podstawie art. 323 ust. 1 ustawy Prawo Restrukturyzacyjne
niniejszym wnosze o wyrazenie zgody i zatwierdzenie nizej okreslonych warunkow
przetargu (aukcji) na sprzedaz prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatki ewidencyjne nr 17/2, 131, 234 o powierzchni 40 629 m2, obreb 012, pofozonej w
wojewodztwie podlaskim, w powiecie grajewskim, w gminie Rajgréd, w miejscowosci
Koztéwka, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Grajewie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr LM1G/00039795/6, wchodzacej w sklad masy
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sanacyjnej Zakladu Obstugi Rolnictwa LBIRAWIT” Witold Januszewski Boguslawa Januszewska
w testrukturyzacji, za laczna ceng nie nizsza niz 93.835,00 z! netto plus podatek od towarow 1

ushug, o ile bedzie nalezny.

1o

§ 1 Przedmiot przetargu i wylaczenia

Przedmiotem przetargu jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z
dzialek ewidencyjnych nr 17/2, 131, 234 0 powierzchni 40 629 m2, obreb 012, polozonej w
wojewddztwie podlaskim, w powiecie grajewskim, w gminie Rajgréd, w miejscowosci
Kozléwka, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Grajewie 1V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr LM1G/00039795/6, dalej jako ,,Nieruchomosc”,

Operat szacunkowy dotyczacy zbywanego aktywa jest dostepny do wgladu w Biurze
Zarzadey Jozefa Glinskiego pod adresem: ul Hetmanska 40 lok. 105, 15-727 Bialystok,
w godzinach 09:00 - 15:00, z wylaczeniem dni wolnych od pracy oraz w aktach post¢powania
restrukturyzacyjnego prowadzonych pod sygn. akt: VIII GRs 10/21 w czytelni Sadu
Rejonowego w Bialymstoku, ul. Mickiewicza 103, 15-950 Bialystok.

§ 2 Podstawy prawne przetargu/aukeji

Przedmiot przetargu zbywany jest na sasadach okreslonych w niniejszych warunkach
zatwierdzonych przez Sedziego komisarza w trybie przetargu (aukcji) na podstawie art. 323
ust. 1 ustawy Prawo Restrukturyzacyjne, do ktorych odpowiednio stosuje si¢ przepisy ustawy
2 dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. z dnia 17 grudnia 2013 r. Dz.U. z 2014 r.
poz. 121).

Do przetargu/aukcji moga przystapic osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa 1 ktorym

odrebne przepisy przyznaja zdolnos¢ prawna.
W przetargu nie moga uczestniczyc:

a) Sedzia komisarz 1 Zarzadca, ich malzonkowie, wstepni, zstepni, rodzefstwo, osoby
pozostajace z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez
osoby pozostajace z nim w faktycznym zwiazku, wspolnie z nim zamieszkujace 1
gospodarujace, przy czym przeszkody te trwaja mimo ustania malzestwa lub

przysposobienia.
b) dhuznik.
§3 Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywolawcza przedmiotu przetargu wynosi 93.835 (slownie: dziewiecdziesiat trzy
tysiace osiemset trzydziesci pie¢ zlotych) netto plus w naleznej stawce podatek od towarow
i ustug (podatek Vat), o ile bedzie nalezny.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie
w prasie o zasiggu ogolnopolskim i lokalnym, a takze na przynajmniej jednym internetowym
portalu ogloszeniowym.

Oferty nalezy skladac w terminie 14 dni od dnia ogloszenia o przetargu w biurze Zarzadcy
pod adresem: ul. Hetmanska 40 lok. 105, 15-727 Bialystok (decyduje data wplywu oferty do
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biura Zarzadcy, a nie data jej nadania). Dokladny termin zglaszania ofert zostanie podany w
ogloszeniu o przetargu.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie,
ktora nalezy umiescié w drugiej, wickszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna byc
zaadresowana na wskazany powyzej adres biura Zarzadcy wraz z podaniem sygnatury akt
VIII GRs 10/21 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC — OFERTA PRZETARGOWA NA
NABYCIE NIERUCHOMOSCI KOZEOWKA I”. Na kopercie nalezy oznaczyc oferenta
oraz wskazac¢ adres e-mail i nr telefonu do kontaktu.

Oferta oraz zalaczone do niej o$wiadczenia musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim. W
przypadku zalaczenia do oferty dokumentow w jezyku innym niz polski nalezy zalaczyc

tlumaczenia przysiggle takich dokumentow.
Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) dokladne oznaczenie oferenta: imi¢ i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w
zaleznos$ci od formy prawnej oferenta), a takze nr tel. do kontaktu i adresu e-mail, a w

przypadku osoby fizycznej dodatkowo nr PESEL;
b) dokladne oznaczenie przedmiotu oferty;

¢) aktualny (nie starszy niz 3 miesiace) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow

(w zaleznosci od formy prawnej oferenta);

d) w przypadku spolek handlowych - uchwal¢ odpowiednich organow, ze osoba (lub osoby)
podpisujaca oferte i uczestniczaca w przetargu (aukcji) jest uprawniona do zawarcia w
formie aktu notarialnego umowy nabycia skladnikoéw bedacych przedmiotem niniejszego

przetargu;

e) oferowana ceng nabycia za przedmiot przetargu, ktéra winna by¢ wyrazona kwotowo 1
slownie, a takze nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza, ptzy czym przy rozbieznosci

cen, decyduje cena wyrazona slownie;
f) dowdd wplaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

g) zobowiazanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkéw 1 oplat zwigzanych z zawarciem

umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;

h) oswiadczenie o zaakceptowaniu i przyjeciu bez zastrzeze warunkow przetargu oraz
spelnieniu jego warunkow;

i) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢:

® ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu przetargu oraz jego opisem i
oszacowaniem i nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen,

o z zakresem przedmiotu przetargu, opisanym w par. 1 powyzej i nie wnosi z tego

tytutu zadnych zastrzezen;

i) jasne i bezwarunkowe o$wiadczenia — oferta nie moze by¢ warunkowa lub warlantowa;
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k)

D)

oéwiadczenie, ze oferent przyjmuje do wiadomosci wylaczenie r¢kojmi za wady fizyczne
i prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 323 ust. 3 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku
Prawo Restrukturyzacyjne;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobg lub firme

nabywcy;

m)w przypadku dzialania przez pelnomocnika, oryginal dokumentu udzielajacego

n)

o)

p)

t)

pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu 1
aukeji;
wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéte ma zosta¢ zwrécone wadium w

przypadku nie wybrania oferty;

podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osob upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osoba fizyczna na ofercie oraz wszystkich

os$wiadczeniach;

oéwiadczenie, e nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w § 2 ust. 3 niniejszych

warunkow.

o$wiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwiazku malzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspoélnego malzonkow czy do
majatku osobistego. W przypadku zlozenia oferty przez osobe fizyczna pozostajaca w
zwigzku malzenskim, oferent winien zlozy¢ wraz z oferta stosowne oswiadczenie
podpisane réwniez przez wspoimalzonka wskazujace czy nabycie bedzie nastgpowac do
majatku wspolnego matzonkéw czy do majatku osobistego. W przypadku nabycia
przedmiotu przetargu do majatku wspolnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z
nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i
opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego malzonka, ktora nalezy dolaczy¢ do oferty.
Zgoda drugiego malzonka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku wspolnego winna
byé wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowaé zgode na nabycie
przedmiotu przetargu, ztozenie oferty oraz udzial w licytacji, w tym réwniez mozliwos¢
postapienia na warunkach okreslonych uznaniem wspoélmalzonka bioracego udzial w
licytacji;

o$wiadczenie, ze w przypadku wyboru jego oferty zobowigzuje si¢ przystapi¢ do zawarcia
umowy sprzedazy przed notatiuszem wskazanym przez Zarzadeg;

o$wiadczenie oferenta, ze oferta jest skladana na czas prowadzenia tego postgpowania
przetargowego i nie jest ograniczona zadnym innym terminem;

oéwiadczenie oferenta, iz zobowiazuje si¢ dokonaé odbioru calego przedmiotu przetargu
najp6zniej w akcie notarialnym obejmujacym zbycie przedmiotu przetargu, chyba ze

Zarzadca wyrazi zgode na pozniejszy odbior przedmiotu przetargu;

Ponadto oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac o$wiadczenie oferenta o:

a)

ztzeczeniu si¢ prawa do podnoszenia i wywodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Zarzadcy z tytulu zakresu lub tresci udostepnionych oferentowi informacji

1 dokumentow;
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b) akceptacji faktu nieprzystugiwania oferentowi prawa do domagania si¢ zwrotu kosztow
poniesionych bezpostednio lub posrednio w zwiazku z przygotowaniem oferty 1
uczestnictwem w przetargu;

c) zrzeczeniu si¢ prawa do zglaszania i dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec
Zarzadcy lub Dhuznika co do stanu faktycznego przedmiotu przetargu;

d) wyrazeniu zgody na to, by wszelkie korzysci, ci¢zary, ryzyka i niebezpieczenstwa
zwigzane z przedmiotem przetargu przeszly na nabywce z momentem podpisania
umowy sprzedazy;

e) akceptacji faktu, ze udostepnione dokumenty i informacje, moga by¢ nie kompletne, a
okoliczno$é ta nie moze by¢ zrodlem jakichkolwiek roszczen ze strony oferenta, w tym
zwlaszcza wobec Zarzadcy;

f) oszacowaniu ryzyk zwigzanych z nabyciem przedmiotu przetargu i uwzglednieniu ich w
toku wyrazania woli nabycia przedmiotu przetargu, wobec czego nie wnosi z tego tytulu

zadnych zastrzezen;

g) zapoznaniu si¢ przez oferenta z wszelkimi okolicznosciami, informacjami i dokumentami
istotnymi z punktu widzenia podjecia decyzji o zlozeniu oferty w ramach niniejszego
przetargu oraz dokonaniu ich pelnej weryfikacji, w tym w ramach ogledzin oraz analizy
usytuowania i rzeczywistego stanu przedmiotu przetargu w terenie, w szczegélnosci z:

i trescia ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci stanowiacej przedmiot
przetargu i aktami ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci stanowiacej
przedmiot niniejszego przetargu, w tym z trescig wszystkich wnioskéw zlozonych do
akt tej ksiggl wieczystej;

ii. informacjami 1 dokumentami dotyczacymi aktualnego zagospodarowania
przedmiotu niniejszego przetargu, mozliwosci jego zagospodarowania oraz istnienia
ograniczen w tym zakresie;

iii. informacjami 1 dokumentami dotyczacymi uwarunkowan przestrzennych
1 planistycznych przedmiotu niniejszego przetargu;

iv. informacjami i dokumentami dotyczacymi mozliwosci zabudowy przedmiotu
niniejszego przetargu oraz rodzaju i rozmiaru tej zabudowy;

v. informacjamii dokumentami dotyczacymi dostepu przedmiotu niniejszego przetargu
do drogi publicznej i mozliwosci skomunikowania przedmiotu niniejszego przetargu
z droga publiczna;

vi. informacjami i dokumentami dotyczacymi granic przedmiotu niniejszego przetargu
oraz sasiedztwa przedmiotu niniejszego przetargu;
vii. informacjami i dokumentami dotyczacymi istnienia 1 stanu infrastruktury, jej

usytuowania oraz przebiegu na przedmiocie niniejszego przetargu.
§ 4 Wadium
1.  Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 10.000,00

(dziesig¢ tysigcy) zlotych.
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Wadium nalezy wplaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy sanacyjnej nr 56 1160 2202
0000 0005 0313 7729 z dopiskiem ,Przetarg na nabycie Nieruchomosci Koztowka I”
najpézniej w dniu stanowiacym ostatni dziefi terminu wyznaczonego do skladania ofert, przy
czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunku bankowym.

§ 5 Przetarg pisemny

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w biurze Zarzadcy pod adresem: ul. Hetmanska 40 lok.
105, 15-727 Bialystok, w terminie 14 dni od dnia uplywu terminu do skladania ofert, o czym
oferenci zostana powiadomieni przez Zarzadce z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem na
adresy mailowe wskazane na zlozonych kopertach zawierajacych oferty.

Oferty beda otwierane 1 rozpoznawane przez Zarzadce w obecnosci przybylych oferentow.

7 czynnosci otwarcia ofert i wyboru oferenta, w tym aukcji, o ktorej mowa w § 6 warunkow

przetargu, zostanie sporzadzony protokol przez Zarzadce.

Oferenci zobowiazani sa okaza¢ dowody tozsamosci oraz przedlozy¢ dokumenty
uprawniajace do reprezentacji oferenta, w tym stosowne pelnomocnictwa w sytuacji

dzialania przez pelnomocnika.
Przystepujac do przetargu Zarzadca wykonuje nastepujace czynnosct:
a) stwierdza prawidlowosc ogloszenia o przetargu
b) ustala liczbe zlozonych ofert
¢) sprawdza czy wadium zostalo wplacone przez oferentow
d) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
i, odpowiadaja warunkom regulaminu przetargu;
ii. zostaly zlozone w wyznaczonym terminie;
ii. zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

¢) w wyniku tych czynnosci ustala ktore, oferty spelniaja warunki przetargu oraz ktore

oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania;

Po stwierdzeniu, iz zlozone oferta/oferty spelniaja warunki formalne przewidziane powyzej
Zarzadca ustala wysokos¢ zlozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spelnia wymogi formalne,
w tym co do ceny minimalnej oraz wplaty wadium, Zarzadca dokonuje wyboru tego oferenta.
Powiadomienie o wyborze oferty zostanie wyslane przez Zarzadce na adres e-mail oferenta

wskazany w ofercie.
§ 6 Aukcja

Jesli zostala zlozona wigcej niz jedna oferta spelniajaca warunki przetargu, Zarzadca zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wéréd wszystkich obecnych oferentow, ktorych

oferty nie zostaly odrzucone, na nastepujacych warunkach:

b) ceng wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za przedmiot

przetargu, zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacii,
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c) oferta zlozona w toku aukcji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) zlozyl

wyzsza oferte,

d) licytacja odbywa si¢ w ten sposob, 1z prowadzacy ja Zarzadca rozpoczyna od ceny
wywolawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny
nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia,

€) postapienie w licytacji ustala si¢ na kwote nie mniejsza niz 2.000,00 z1 (dwa tysiace
zlotych) netto,

f) zarzadca wybiera oferte uczestnika licytacji
zaoferowal najwyzsza ceng, ktorej po dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzacego
nikt z uczestnikéw nie podwyzszyl. Trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie

(udziela  przybicia), ktory

rownoznaczne z jej przybiciem,
g)  Zarzadca dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

Jezeli po rozpoczeciu aukcji zaden z oferentow dopuszczonych do licytacji nie zaoferuje
skutecznie ceny wyzszej od ceny wywolawczej, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a, Zarzadca udzieli
przybicia na rzecz tego z oferentéw dopuszczonych do licytacji, ktory przedstawil najwyzsza
oferowang ceng zawarta w pisemnej ofercie, o ktorej mowa w § 3, a w przypadku rownosci
ofert pisemnych Zarzadca udzieli przybicia na rzecz tego z oferentéw, ktérego wadium

zostalo wczesniej zaksiggowane na rachunku masy sanacyjne;.

Powiadomienie o wyborze oferty zostanie wyslane przez Zarzadce na adres e-mail oferenta

wskazany w ofercie.
§ 7 Rozstrzygnigcie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy

Oferentom, ktorych oferty nie zostaly przyjete przystuguje zwrot wplaconego wadium
w ciagu 14 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy

wskazany przez oferenta w tresci oferty.

Wadium wplacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowiazany jest uisci¢ pelna cene przed podpisaniem umowy sprzedazy,
wylacznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy sanacyjnej, najpozniej do korca
dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy sprzedazy, przy czym nie spelnia tego warunku
polecenie zaplaty, lecz wylacznie wplyw kwoty na rachunek sanacyjnej.

Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie 3
(trzech) miesiecy od dnia wyboru jego ofetty zawrze¢ umowg sprzedazy w formie aktu

notarialnego.

W przypadku, w ktorym z uwagi na przystugujace okreslonym osobom/podmiotom
ustawowe prawa pierwokupu w stosunku do Nieruchomosci, zajdzie koniecznosc
uprzedniego zawarcia umowy zobowiazujacej w formie aktu notarialnego pod warunkiem,
ze takie osoby/podmioty z tego prawa nie skorzystaja (dalej umowa warunkowa), ofetent,
ktérego oferta zostanie wybrana, zobowiazany jest w nieprzekraczalnym terminie 2-6ch
miesigcy od dnia wyboru oferty zawrze¢ umowe warunkows sprzedazy Nieruchomosci, a
rachunek masy sanacyjnej winien by¢ uznany cala cena sprzedazy za Nieruchomos¢ wraz z
naleznym podatkiem VAT, o ile bedzie nalezny, najpézniej w dniu poprzedzajacym
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10.

11.

12,
13.
14.

podpisanie umowy warunkowej. Jezeli po zawarciu umowy warunkowej, 0 ktorej mowa w
zdaniu poprzednim, osoby/podmioty, ktorym przystuguja prawa pierwokupu nie skorzystaja
z tych praw, oferent jest zobowiazany w nieprzekraczalnym terminie 30 dni (slownie:
trzydziestu) dni od dnia powiadomienia ofetenta przez Zarzadce o zaistnieniu powyzszej
okolicznodci do zawarcia w formie aktu notarialnego bezwarunkowej umowy sprzedazy
Nieruchomosci.

W przypadku, gdy osoby/podmioty uprawnione z prawa pierwokupu skorzystaja z tych
praw, Zarzadca w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od skorzystania z tych praw przez te
osoby/podmioty uprawnione, powiadomi oferenta o powyzszym oraz zwrocl  calg
zaoferowang przez oferenta kwote za Nieruchomoéé, uznana na rachunku bankowym masy
sanacyjnej na rachunek, z ktérego zostala ona przelana, ewentualnie na inny wskazany na

pismie przez oferenta rachunek bankowy.
Zarzadca powiadomi oferenta, czy zawarcie umowy w stosunku do Nieruchomosci nastapi
w trybie przewidzianym w pkt 3, czy tez w pkt 4 powyzej.

Powiadomienia o nieskorzystaniu z praw pierwokupu przez osoby/podmioty uprawnione,
ktorych mowa w pkt 4 powyzej, jak réwniez powiadomienia, o ktorych mowa w pkt 516
powyzej, zostana wyslane przez Zarzadce do oferenta na adres e-mail wskazany w ofercie.

Oferentowi nie przystuguje ani wobec Zarzadcy Bogustawy Januszewskiej prowadzace]
dzialalno§¢ pod firma Zaklad Obslugi Rolnictwa L, BIRAWIT” Witold Januszewski
Bogustawa Januszewska w restrukturyzacji, jak réwniez Jozefa Gilinskiego, jako osoby
fizycznej, a takze wobec dluznika - Boguslawy Januszewskiej roszczenie o zwrot kosztow 1
oplat zwigzanych z zawarciem umowy warunkowej, w sytuacji gdy osoby/podmioty

uprawnione z prawa pierwokupu skorzystaja z tych praw.
Wplacone wadium ulega przepadkowl na rzecz masy sanacyjnej w przypadkach, gdy:

a) wygtywajacy oferent nie wplaci calosci ceny w sposob i w terminie wskazanym w ust. 2,
3 14 powyzej, lub

b) wygrywajacy oferent nie zawrze umowy sprzedazy w terminie okreslonym w ust. 3 1 4
powyzej, lub

c) Zarzadca odstapi od podpisania umowy na skutek naruszenia przez oferenta warunkow

przetargu.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadlego z wierzytelnoscia z
tytulu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywcg obciazaja wszelkie koszty, podatki 1 oplaty zwijzane z zawarciem umowy w formie

aktu notarialnego.

7 chwila zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
Sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Zarzadca zastrzega sobie prawo, bez podania przyczyn, do:

a) odstapienia od przetargu (aukcji);

b) zamkniecia przetargu (aukeji) bez wyboru ktorejkolwick z ofert.
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15.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ odpowiednio przepisy

kodeksu cywilnego.

UZASADNIENIE

Boguslawie Januszewskiej prowadzacej dzialalnos¢ gospodarcza pod firma Zaklad Obslugi
Rolnictwa ,,BIRAWIT” Witold Januszewski Boguslawa Januszewska w restrukturyzacji
przystuguje prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dzialek
ewidencyjnych nr 17/2, 131, 234 o powierzchni 40 629 m2, obr¢b 012, polozonej w
wojewddztwie podlaskim, w powiecie grajewskim, w gminie Rajgréd, w miejscowoscl
Kozléwka, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Grajewie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  prowadzi  ksiege wieczysta nr LM1G/00039795/6, dalej jako
,INieruchomos$¢”.

Zgodnie z operatem szacunkowym z wyceny Nieruchomosci wartos¢ rynkowa

przedmiotowego prawa wynosi 125.111,00 zl netto.
Dowéd: operat szacunkowy z dnia 19 listopada 2021 roku (w aktach VIII GRs 10/21)

Pierwszy przetarg ogloszony na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci za ceng
wywolawcza w wysokoéci 125.111,00 zt okazal si¢ bezskuteczny, gdyz zaden z
zainteresowanych nie zlozyl oferty na sprzedaz Nieruchomosci.

Zgodnie z zatwierdzonym planem restrukturyzacyjnym prawo wlasnosci Nieruchomosci jest
przeznaczone do sprzedazy, celem zaspokojenia wierzycieli hipotecznych dluznika (zrodlo
finansowania restrukturyzacji), natomiast ewentualna nadwyzka srodkow, ktore pozostana z
likwidacji tej Nieruchomosci zostanie przeznaczona na splate biezacych zobowigzan oraz
zrodlo finansowania ukladu. Zatem sprzedaz przedmiotu przetargu stanowic bedzie element

czgsciowego wykonania planu restrukturyzacyjnego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 wp.r. celem postgpowania restrukturyzacyjnego jest uniknigcie
ogloszenia upadlosci dluznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia
ukladu z wierzycielami, a w przypadku postgpowania sanacyjnego — rowniez przez
przeprowadzenie dzialan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. Art.
3 ust. 6 u.p.r. precyzuje natomiast, ze dzialaniami sanacyjnymi sa czynnosci prawne i
faktyczne, ktore zmierzaja do poprawy sytuacji eckonomiczne] diuznika 1 maja na celu
przywrocenie dluznikowi zdolnosci do wykonywania zobowiazan, przy jednoczesne]
ochronie przed egzekucja.

Jak wskazuje P. Zimmerman (P. Zimmerman, Prawo upadlosciowe. Prawo
restrukturyzacyjne. Komentarz. Wyd. 6, Warszawa 2020, art. 129 i art. 323.) wsrod tych
czynnosci jest: mozliwos¢ odstapienia od niekorzystnych umodw, zbycie zbednego,
generujacego koszty majatku, zwolnienie nieefektywnych i nie niezbednych pracownikow,

odwrocenie skutkow czynnosci zdziatanych na szkode wierzycieli.

Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzadca wskazuje, iz sprzedaz prawa wlasnosci
Nieruchomosci nalezy do kategorii dzialan sanacyjnych Dluznika zalozonych w
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zatwierdzonym planie restrukturyzacyjnym. Nieruchomoéé nie zostala oddana do
korzystania na podstawie umowy najmu/dzierzawy, czy tez innego stosunku
cywilnoprawnego. Tym niemniej realizacja tej kategorii dzialan sanacyjnych wymaga
uzyskania uprzedniej zgody Sedziego — komisarza w trybie art. 323 ust. 1 u.p.t.

4. Uwzglednienie niniejszego whiosku umozliwi zatem z jednej strony stopniowe uwalnianie
Dhuznika od ciazacych na nim sobowiazafi, z drugiej strony pozwoli na uplynnienie majatku
trwalego generujacego stale koszty utrzymania oraz zaspokojenie biezacych kosztow

postepowania sanacyjnego.

5. Cena wywolawcza za przedmiot przetargu stanowi kwote nie mniejsza niz 93.835,00 z1 netto
(stownie: dziewieédziesiat trzy tysiace osiemset trzvdziesci pie¢ zlotych) powickszona o

podatek od towaréw i ustug w nalezne] stawce, o ile bedzie nalezny. Majac na uwadze, iz

pierwszy przetarg na sprzedaz Nieruchomosci okazal sie bezskuteczny, to cena wywolaweza
w tym przetargu zostala ustalona na poziomie ¥4 wartosci rvnkowej okreslone] w operacie
szacunkowym z dnia 19 listopada 2021 1. Ogloszenie o sprzedazy zostanie_podane do
wiadomosci publicznej w_portalu_internctowym oraz W prasic o zasiegu lokalnym i
ogélnopolskim. Zarzadca dokona wyboru oferty, spoérod wszystkich zlozonych ofert, ktora
bedzie przedstawiala najkorzystaiejsza cena, nie mniejsza niz cena wywolawcza.

6.  Zarzadca wskazuje, iz dluznik w pelni popiera wniosek Zarzadcy o wyrazenie zgody na
taczng sprzedaz prawa wlasnosci Nieruchomosci.

7. Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzadca wnosi o wyrazenie przez Sedziego — komisarz w
trybie art. 323 ust. 1 up.r. zgody na sprzedaz skladnika masy sanacyjnej Bogustawy
Januszewskiej prowadzacej dzialalno$é gospodarcza pod firma Zaklad Obslugi Rolnictwa
_BIRAWIT” Witold Januszewski Boguslawa Januszewska w restrukturyzacji zgodnie z

warunkami przetargu przedstawionymi w niniejszym wniosku.

7.alaczniki: /},’ Lof Gliniski

1. Wydruki ksiggi wieczyste] LM1G/00039795/6
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