Wojewddztwo podlaskie, powiat moniecki, gmina Gonigdz, miejscowos¢ Gonigdz 4
dziatki ewidencyjne nr 599/2 oraz 599/4 tworzgce zorganizowang catos$¢ gospodarcza.

1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg dwie nieruchomosci sgsiaduje ze sobg oraz tworzgce gospodarczg oraz
funkcjonalng catosc:

1/ Nieruchomos¢ stanowigca dziatke ewidencyjng nr 599/2 o powierzchni 0,0706 ha zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr
LM1G/00041220/2. Budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy 113 m?. Stan
techniczny oraz standard wykonczenia budynku okreslono jako dobry.

Rodzaj
Nr dziatki uzytku i Powierzchnia dziatki [ha] Nr ksiegi wieczystej
NERE]
599/2 Br-RV 0,0706 ha
LM1G/00041220/2
taczna powierzchnia 0,0706 ha

Kondygnacje

nad/podz. Powierzchnia zabudowy

Nr ewidencyjny budynku Rodzaj w KST

178 Budynki mieszkalne 11 17183 m?

2/ Nieruchomosc¢ stanowigca dziatke ewidencyjng nr 599/4 o powierzchni 0,0809 ha zabudowang
budynkiem gospodarczym. Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00044237/5.
Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 126 m?. Budynek gospodarczy w przecietnym
stanie technicznym oraz standardzie wykonczenia.

Rodzaj
Nr dziatki uzytku i Powierzchnia dziatki [ha] Nr ksiegi wieczystej
NERE]
599/4 Br-RV 0,0809 ha
LM1G/00044237/5
taczna powierzchnia 0,0809 ha

Kondygnacje
nad/podz.

Nr ewidencyjny budynku Rodzaj w KST

Powierzchnia zabudowy

Budynki produkcyjne
ustugowe oraz
gospodarcze dla
rolnictwa.

179 1/0 126 m?
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Nieruchomosci bedgce przedmiotem wyceny zlokalizowane w kwartale zabudowy mieszkalne;
jednorodzinnej w zachodniej czesci miasta. Lokalizacja ogolna dobra.
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6.2. Opis techniczno — uzytkowy

Opis dziatek ewidencyjnych nr 599/2 oraz 599/2

Przedmiotem wyceny sg dwie dziatki ewidencyjne (599/2 oraz 599/4) graniczace ze sobg oraz
tworzace funkcjonalng oraz gospodarczg catosc.

Droga dojazdowa

Ksztatt nieruchomosci
Konfiguracja terenu

Wyposazenie w
infrastrukture techniczng

Ogrodzenie terenu / stan
zagospodarowania dziatki

Ogdlna ocena
zagospodarowania terenu

Dziatka 599/2 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o
nawierzchni asfaltowej. Zjazd na dziatke urzadzony.

Dostep do dziatki ewidencyjnej nr 599/4 mozliwy przez teren
dziatki 599/2.

Ksztatt dziatek regularny, zblizony do prostokata.
Regularna, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Dostepne sieci: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, telekomunikacyjna.

Teren dziatki zagospodarowany — atrakcyjnie urzadzony ogrod
przydomowy, elementy utwardzonych podjazdéw oraz chodnikow,
dodatkowe obiekty typu: wiata Smietnikowa, taras rekreacyjny.

Ogrodzenie: w czesci frontowe] ogrodzenie murowane z
wypetnieniem z elementéw metalowych, pozostate granice siatka
stalowa.

Na granicy miedzy dziatkami 599/2 oraz 599/4 ogrodzenie ze
sztachet ogrodzeniowych metalowych.

Teren dziatki korzystnie zagospodarowany.
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Widok na teren dziatki 599/4

Opis budynku mieszkalnego ( dziatka 599/2)

Budynek mieszkalny jednorodzinny podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym.

Parametry budynku

Rok budowy budynku:

Fundament

Sciany
fundamentowe
Komin

Sciany nadziemia
Stropy

Dach

Obraébki blacharskie

Instalacje

Powierzchnia zabudowy: 132 m? ( na podstawie obmiaru dokonanego

podczas ogledzin)
Brak doktadnych danych.

Prawdopodobnie pierwotna bryta budynku wzniesiona w latach 60-tych

XX wieku, po 2010 roku budynek przeszedt remont generalny.
Opis konstrukgji budynku
Kamienno - betonowy

Bloczek betonowy

Murowany

Murowane

Betonowy

Konstrukcja drewniana, pokrycie blachodachéwka

Rynny / rury spustowe PCV

Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna.

Zrédto ciepta: piec na pellet, rozprowadzenie na grzejniki + czesciowe
ogrzewanie podtogowe ( brak mozliwosci stwierdzenie sprawnosci
oraz przebiegu instalacji ogrzewania podtogowego), CWU — bojler

elektryczny.
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Widok na budynek mieszkalny

Standard wykornczenia budynku

PARTER

Uktad funkcjonalny pomieszczen: korytarz, kuchnia, salon, pokdj, WC.
Podtogi Pokoje — panele podtogowe
Kuchnia, korytarz, WC — ptytki ceramiczne
Sciany Tynki gtadkie malowane — pokoje, kuchnia
WC — ptytki ceramiczne
Wyposazenie tazienki  Miska WC wiszaca, szafka wiszgca z umywalka
Wyposazenie kuchni  Meble kuchenne w zabudowie.
Podstawowe wyposazenie kuchenne ( czesciowo w zabudowie).

Dobry stan techniczny elementéw wyposazenia — brak widocznego
zuzycia.

PODDASZE

Uktad funkcjonalny pomieszczen: przedpokdj, pralnia, 2 pokoje dzienne, pomieszczenie
gospodarcze, fazienka.

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
Stolarka okienna Stolarka okienna PCV

Stolarka drzwiowa Drzwi wewnetrzne przylgowe czesciowo z przeszkleniem (ptytowe), drzwi
zewnetrzne typu antywtamaniowego.

Standard Ogdlny standard wykonczenia oraz stan elementéw wykonczeniowych —
wykonczenia dobry.
budynku

We wnetrzu budynku widoczne niewielkie ubytki i slady zawilgocen i
naroznikach budynku oraz braki w elementach o$wietleniowych.
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Standard wykonczenia budynku

Szczegdtowa dokumentacija zdjeciowa stanowi zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego.

Opis budynku gospodarczego ( zlokalizowane na dziatce 599/4)

Budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczony.

Parametry budynku Powierzchnia zabudowy: 126 m?

Powierzchnia wnetrza budynku: 107 m? ( na podstawie obmiaru

dokonanego podczas ogledzin)
Rok budowy budynku: = Brak danych.
Prawdopodobnie lata 60-te XX wieku.
Opis konstrukcji budynku
Fundament Kamienno - betonowy

Sciany nadziemia Murowane
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Stropy Brak
Dach Konstrukcja drewniana, pokrycie blacha
Obrobki blacharskie Brak

Instalacje Instalacje: elektroenergetyczna

Standard wykonczenia budynku gospodarczego

7. Procedura szacowania

7.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

» Informacje z dokumentéw dostarczonych przez zleceniodawce,

« Dane dotyczace wizji lokalnej: lokalizacja, potozenie, sgsiedztwo, rodzaj zabudowy,

« Inne czynniki cenotworcze tj. stan przepiséw prawnych, funkcja w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 157. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowey.

Art. 150. 2. Wartosc rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Art. 154. 1. Wyboru wfasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wartos¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, podejscia
dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do
zastosowane] metody wyceny, w szczegodlnosci dotyczgcych cen, dochodoéw, stép zwrotu i
kosztéw.
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