Wojewddztwo warminsko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk, miejscowos$¢ Chrzanowo 1
dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 zabudowane parterowym budynkiem drewnianym ( w trakcie budowy).

Wycigg z operatu szacunkowego

1. Okreslenie Wojewodztwo warminisko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk obreb
przedmiotu 0009 Chrzanowo
wyceny

Dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 o tacznej powierzchni
0,7910 ha zlokalizowane w kwartale zabudowy letniskowe;j
,Kompleksu Letniskowego Chrzanowo” usytuowanego w poblizu
jeziora Sumowo.

Parametry zabudowy znajdujgcej sie na dziatce:

Budynek parterowy niepodpiwniczony, konstrukcji z bala
drewnianego, z poddaszem nieuzytkowym.

Powierzchnia zabudowy budynku: 142 m?.
Powierzchnia podtogi parteru: 117 m?2.

Rok rozpoczecia prac budowlanych 2012. Na dzien sporzadzenia
ogledzin  budynek niewykonczony oraz niezgtoszony do
uzytkowania.

Dziatka ewidencyjna nr 162/51 oznaczona w ksiedze wieczystej nr
OL1E/00047668/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Etku, V
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dziatka ewidencyjna nr 162/54 oznaczona w ksiedze wieczystej nr
OL1E/00047529/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Etku, V
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zabudowane dziatki gruntu o nr 162/51 oraz 162/54 posiadaja
dostep do drogi publicznej poprzez udziat w dziatkach stanowigcych
teren drog wewnetrznych. Maria Bielska posiada utamkowy udziat
1/406 czesci w sprawie wtasnosci dziatek ewidencyjnych nr 160/22,
160/29, 160/46, 160/47, 160/69, 160/82, 160/87, 160/88, 160/99,
162/1, 162/34, 162/44, 162/45, 162/46, 162/73, 162/74, 162/75,
162/102, 162/108, 162/112, 162/134, 162/135 stanowigcych teren
drég wewnetrznych oraz czesci wspolnych mieszkancow
,Kompleksu Letniskowego Chrzanowo’. Dziatki oznaczone w
ksiedze wieczystej nr OLTE/00008932/1.

Sprzedaz dziatek ewidencyjnych nr 162/51 oraz 162/54 powinna
nastgpi¢ z jednoczesng sprzedazg udziatu 1/406 w prawie
wtasnosci nieruchomosci oznaczonej w ksiedze wieczystej nr
OL1E/00008932/1 ( w celu zapewnienia nieruchomosci dostepu do
drogi publicznej).

2. Rodzaj Dziatki ewidencyjne o nr 162/51 oraz 162/54 o tgcznej powierzchni
nieruchomosci 0,1910 ha zabudowane budynkiem mieszkalnym parterowym (w
trakcie budowy).

3. Zakres wyceny Zgodnie ze zleceniem zamawiajgcego oszacowaniu podlega
wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 prawa wtasnosci do
nieruchomosci gruntowych oznaczonych nr 162/51 oraz 162/54.
Wartos¢ nieruchomosci okreslono przy zatozeniu, iz stanowi ona
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Wojewddztwo warminsko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk, miejscowos$¢ Chrzanowo
dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 zabudowane parterowym budynkiem drewnianym ( w trakcie budowy)

*|dentyfikator dziatek: 280502_2.0009.162/51; 280502_2.0009.162/54.

Widok na dziatki bedgce przedmiotem wyceny:

W sktad przedmiotu wyceny wchodzi réwniez utamkowy udziat (1/406 czesci) w prawie wtasnosci
dziatek ewidencyjnych nr 160/22, 160/29, 160/46, 160/47, 160/69, 160/82, 160/87, 160/88,
160/99, 162/1, 162/34, 162/44, 162/45, 162/46, 162/73, 162/74, 162/75, 162/102, 162/108,
162/112, 162/134, 162/135 stanowigcych teren drég wewnetrznych oraz czesci wspolnych
mieszkaricow ,Kompleksu Letniskowego Chrzanowo”.

Sytuacja przedstawiona na mapie ponizej:
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Wojewddztwo warminsko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk, miejscowos$¢ Chrzanowo 6
dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 zabudowane parterowym budynkiem drewnianym ( w trakcie budowy).

1.2. Zakres wyceny.

Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 prawa wtasnosci do
nieruchomosci gruntowych oznaczonych nr 162/51 oraz 162/54. Dodatkowo zakres wyceny
obejmuje udziat 1/406 czesci w prawie wtasnosci dziatek ewidencyjnych stanowigcych teren drog
wewnetrznych oraz czesci wspolnych mieszkancow ,Kompleksu Letniskowego Chrzanowo”.

2. Okreslenie celu wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 1/2 prawa wiasnosci w celu okreslenia ceny
sprzedazy w ramach postepowania upadfosciowego.

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadto$ciowej Jézefa Glinskiego (
dotyczy sprawy sygn.. BI1B/GU/710/2024/7.

3.2. Podstawy materialno — prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;
2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;

3.3. Zrédla danych merytorycznych

« Badanie ksigg wieczystych przeprowadzone w dniu 11.01.2025,

»  Dokumentacja geodezyjna;

« Informacje dotyczace przeprowadzonych transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych
zabudowanych uzyskane w Starostwie Powiatowym w Suwatkach, Etku oraz Augustowie,
Sejnach;

« Dokumentacja projektowa uzyskana Starostwie Powiatowym w Etku;

« Informacje dotyczgce stanu prawnego zabudowy uzyskane w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w Etky;

» Informacja na temat przeznaczenia nieruchomosci w MPZP;

»  Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegotowe dokonane na miejscu;

» Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;

4. Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

« Data sporzadzenia wyceny: 16.01.2025r.

» Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 04.01.2025r.

« Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 04.01.2025 .

« Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 04.01.2025r.

5. Opis stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowig trzy odrebne nieruchomosci ( w ujeciu wieczystoksiegowym).
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dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 zabudowane parterowym budynkiem drewnianym ( w trakcie budowy).

Na podstawie wgladu do ksigg wieczystych w dniu 11.01.2025 r. stwierdzono, ze w dokumencie
tym istniejg nastepujgce zapisy:

Protokot z badania ksiegi wieczystej OL1E/00047529/8

Dziatka ewidencyjna nr 162/54

Lokalizacja: wojewodztwo warminsko-mazurskie, powiat efcki, gmina Etk, obreb
Chrzanowo.

Sposob korzystania: grunty orne oraz pastwisko trwate.

Powierzchnia 0,1094 ha.

Dziat I-O

DziatI-SPp  Brak wpisow

Dziat | Krzysztof Janusz Bielski, Maria Bielska — wspolnos¢ ustawowa matzenska
Whpis pod nr 2
Wszczecie egzekucji z nieruchomosci na podstawie tytutu wykonawczego:
Dziat Il nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym Sgdu Rejonowego w Legnicy

z dnia 04-03-2016 r, sygn. akt v gnc 223/16 zaopatrzonego w klauzule
wykonalnosci z dnia 01-07-2016 r., w sprawie km 341/17

Hipoteka umowna taczna
Suma: 390 922,94 zt

Dziat IV WierzytelnoSc i stosunek prawny: kredyt, odsetki, koszty oraz inne roszczenia o
Swiadczenia uboczne, umowa kredytu nr dk/kr-p/4410929/11 z dnia 24
listopada 2011 .

Protokot z badania ksiegi wieczystej OL1E/00047668/4

Dziatka ewidencyjna nr 162/51

Lokalizacja: wojewodztwo warmirisko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk, obreb
Dziat I-O Chrzanowo.

Sposob korzystania: grunt orny.

Powierzchnia 0,0816 ha.

DziatI-Sp  Brak wpisow

Krzysztof Janusz Bielski — udziat %

Dziat Il Maria Bielska — udziat %2
Wpis nr 2
Wszczecie egzekucji z nieruchomosci na udziale nr 2 wynoszgcym 1/2 czesci
nalezgcym do Marii Bielskiej na podstawie nakazu zaptaty w postepowaniu
upominawczym Sadu Rejonowego w Legnicy z dnia 04-03-2016 r., sygn. akt V
GNC 223/16 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 01-07-2016 r. w
sprawie km 341/17.

Dziat Il

Wpis nr 3

Wszczecie egzekucji z nieruchomosci na udziale nr 1 wynoszgcym 1/2 czesci
nalezgcym do Krzysztofa Janusza Bielskiego na podstawie nakazu zaptaty w
postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w Legnicy z dnia 04-03-2016
r., sygn. akt V GNC 223/16 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 01-
07-2016 r. w sprawie km 341/17.
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dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 zabudowane parterowym budynkiem drewnianym ( w trakcie budowy).

Hipoteka umowna taczna
Suma: 390 922,94 zt

Dziat IV Wierzytelnosc i stosunek prawny: kredyt, odsetki, koszty oraz inne roszczenia o
Swiadczenia uboczne, umowa kredytu nr dk/kr-p/4410929/11 z dnia 24
listopada 2011 r.

Protokot z badania ksiegi wieczystej OLT1E/00008932/1

Dziatki ewidencyjne nr 160/22, 160/29, 160/46, 160/47, 160/69, 160/82,

160/87, 160/88, 160/99, 162/1, 162/34, 162/44, 162/45, 162/46, 162/73,

162/74, 162/75, 162/102, 162/108, 162/112, 162/134, 162/135, 162/136,
Dziatl-0  162/137,

Lokalizacja: wojewodztwo warminsko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk, obreb

Chrzanowo.

Powierzchnia 9,4497 ha.

DziatI-SP  Brak wpisow

Liczne udziaty we wspotwtasnosci, w tym:
Pod nr 192 udziat w wysokosci 1/406 przystugujacy Marii Bielskiej

Wpis nr7

Wszczecie egzekucji z nieruchomosci na udziale nr 44 wynoszacym 1/203
czesci nalezagcym do Krzysztofa Janusza Bielskiego

Wpis nr 8

Ograniczenie sposobu korzystania z czesci nieruchomosci obejmujacej dziafki
nr: 162/1, 160/46, 160/47, 160/69, 160/82, 160/99, 162/46, 162/34, 162/45,
162/73,162/135,162/136, 162/44,162/137,162/102, poprzez:

1. Udzielenie zezwolenia spotce PGE dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie na
zatozenie i przeprowadzenie przez nieruchomos¢ kablowej linii energetycznej
niskiego napiecia nn-0,4kv wraz ze zigczami kablowymi, a takze na
funkcjonowanie linii po wybudowaniu na czesci nieruchomosci w pasie
technologicznym linii o szerokosci 1 m, dtugosci 3576,47 m i powierzchni
3576,47 m2. na catej dtugosci linia bedzie wykonana jako linia podziemna
posadowiona na gtebokosci 70 cm ponizej terenu. lokalizacje urzagdzenia
przesytowego, tj. przewodow linii energetycznej przedstawiono na zatgczniku
graficznym nr 1 stanowigcym integralng czesc¢ decyzji;

2. ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci opisanej w pkt. 1 polega
w szczegolnosci na uprawnieniu inwestora do wstepu na nieruchomosé w celu:
- wykonania w obszarze pasa technologicznego prac budowlano-montazowych
zwigzanych z budowg kablowego odcinka linii energetycznej niskiego napiecia
nn-0,4ky,

- wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg, usuwaniem awarii i
eksploatacjg kablowego odcinka linii energetycznej niskiego napiecia nn-0,4kv.
Wpis nr9

Wszczecie egzekucji z nieruchomosci na udziale nr 191 wynoszacym 1/406
czesci nalezgcym do Krzysztofa Janusza Bielskiego na podstawie nakazu
zaptaty w postepowaniu upominawczym sadu rejonowego w legnicy z dnia 04-
03-2016 r., sygn. akt V GNC 223/16 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z
dnia 01-07-2017 r. w sprawie km 341/17

Wpis nr 10

Dziat Il

Dziat Il
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dziatki ewidencyjne nr 162/51 oraz 162/54 zabudowane parterowym budynkiem drewnianym ( w trakcie budowy).

Wszczecie egzekucji z nieruchomosci na udziale nr 192 wynoszacym 1/406
czesci nalezgcym do Marii Bielskiej na podstawie nakazu zaptaty w
postepowaniu upominawczym sadu rejonowego w Legnicy z dnia 04-03-2016
r., sygn. akt V GNC 223/16 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 01-
07-2017 r. w sprawie km 341/17

Wpis nr12

Ostrzezenie o0 niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym -
Danucie Rutkowskiej przystuguje roszczenie do wspotwiasnosci nieruchomosci
w udziale 1/203 czesci

Dziat IV Whpisy hipoteczne nr 5-8.

Uwaga: Niezgodnosé dotyczaca wtasnosci dziatki 162/54 (KW OLTE/00047529/8). Zapisy
dokumentacji geodezyjng oraz tres¢ ksiegi wieczystej wskazuje, ze dziatka stanowi przedmiot
wspolnosci majgtkowego matzenskiej. Z tresci wyroku sygn.. akt R.111.0.1339/93 w sprawie
zniesienia wspoélnosci ustawowej matzenskiej wynika, ze wspolnose ustawowa matzenska zostata
zniesiona. ( orzeczenie stato sie prawomocne dnia 08.05.1997 roku)

Dostep do drogi publicznej:
Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej na posrednictwem drég wewnetrznych ( dziatki

ewidencyjne nr 160/22, 160/29, 160/46, 160/47, 160/69, 160/82, 160/87, 160/88, 160/99, 162/1,
162/34, 162/44, 162/45, 162/46, 162/73, 162/74, 162/75, 162/102, 162/108, 162/112, 162/134,
162/135 stanowigce teren drég wewnetrznych oraz czesci wspoélnych. Dziatki oznaczone w
ksiedze wieczystej nr OLTE/00008932/1.

Maria Bielska jest wspotwiascicielkg wyzej wymienionej nieruchomosci w udziale 1/406.
Sprzedaz dziatek ewidencyjnych nr 162/54 oraz 162/51 powinna nastgpi¢ z jednoczesng
sprzedazg udziatu 1/406 w prawie wtasnosci nieruchomosci oznaczonej w ksiedze wieczystej nr
OL1E/00008932/1 ( w celu zapewnienia nieruchomosci dostepu do drogi publicznej).

Stan prawny zabudowy znajdujgcej sie na dziatce:
Zgodnie z decyzjg nr 453/2070 z dnia 06.10.2010 r. ( B-7351/29/205/2010) po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 29.09.2010 r. Marii i Krzysztofa Janusza Bielskich w sprawie zmiany decyzji nr
404/2010 z dnia 27.08.2010 r. znak: B-7351/29/179/2010 zatwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajgcej Panstwu Marii i Krzysztofowi Bielskim pozwolenia na budowe budynku letniskowego
wolnostojgcego catorocznego uzytkowania — kat. obiektu lll, przytacza kanalizacji sanitarnej z
przydomowag oczyszczalnig Sciekow; lokalizacja inwestycji obreb Chrzanowo, gmina Etk, nr geod.
162/51 oraz 162/54 zmieniam ostateczng decyzje nr 404/2010 z dnia 27.08.2010r. zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe budynku letniskowego wolnostojgcego
catorocznego uzytkowania — kat. obiektu Ill, przytacza kanalizacji sanitarnej z przydomowa
oczyszczalnig Sciekow. (w zakresie projektu zagospodarowania dziatki zmiana polega na innym
usytuowaniu budynku na dziatce, oraz innym przebiegu trasy przytgcza kanalizacji sanitarnej z
przydomowg oczyszczalnig sciekow, wg. Projektu zamiennego zagospodarowania dziatki.
Pozostate warunki decyzji Nr 404/2010 z dnia 27.08.2010 r. pozostawiam bez zmian.

Do dnia sporzadzenia wyceny nie wptyneto zawiadomienie o zakoriczeniu budowy budynku
letniskowego. ( kopia pisma PiNB stanowi zatacznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Kopie obu decyzji stanowig zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego.
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6. Funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

()
5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin;”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Do dnia wejscia w Zycie planu
ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planow ogdinych gminy.

Dziatki bedagce przedmiotem wyceny objete sg miegjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg nr LXXIX/621/2010 Rady Gminy Etk z dnia 24 czerwca 2010 roku w sprawie
Uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
letniskowej w obrebie wsi Chrzanowo gmina Etk, zwanego , Kompleks Letniskowy Chrzanowo”,
teren dziatek bedgcych przedmiotem wyceny oznaczony jest jako:

162/54,162/51 22 ML Tereny zabudowy letniskowej

Tereny drég wewnetrznych

160722, 160/29, 160/46, 160/47, Tereny zabudowy letniskowej

160/69, 160/82, 160/87, 160/88, 35KW, 36KW, 5ML,4WZ, 37KW, 38KW, 39KW, Tereny uieé wod
160/99, 162/1, 162/34, 162/44, 40KW, 4TKW, 42KW, 43KW, 44KW, 45KW, 46KW

162/45, 162/46, 162/73, 162/74,  13WZ 18 KSTT, 15US, 14Ul KS, 29 7R, 247P Tereny  parkingdw. _tereny  urzadzen
162/75, 162/102, 162/108, technicznych

(1621231627134, 16271185 Tereny ustug, tereny parkingéw

Tereny sportowo-rekreacyjne
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Teren dziatek ewidencyjnych 162/54 oraz 162/51

Przeznaczenie dziatek stanowigcych drogi dojazdowe/ tereny wspdlnego korzystania
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Wojewddztwo warminsko-mazurskie, powiat etcki, gmina Etk, miejscowos$¢ Chrzanowo 12
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6.1. Lokalizacja, elementy sasiedztwa

Pod wzgledem geograficznym gmina Etk
potozona jest catkowicie w obszarze
Pojezierza Etckiego Powierzchnia terenu
uksztattowana zostata w wyniku dziatania
lodowca. Obszar gminy charakteryzuje sie
Kalinowo falistg i pagdrkowatg rzezbg z watami
moren akumulacyjnych. Grupujg sie one w
potudniowo - zachodniegj i potnocnej czesci
gminy. Najnizej potozone obszary to rynny
jeziorne i doliny rzeczne. Obszar gminy
potozony w dorzeczach rzek: Etk, Lega i
Pisa wchodzi w sktad zlewni Biebrzy.
Charakterystycznym akcentem krajobrazu
sg duze powierzchnie jezior, bagnista dolina
rzeki Etk oraz kompleksy lesne na réwninie sandrowej. Obszary pagérkowate i faliste w znacznym
stopniu narazone sg na erozje i stwarzajg ktopoty techniczne w uprawie roli, nie sprzyjajg wiec
prawidtowemu wykorzystaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Warunki klimatyczne, w tym
rozktad temperatur powietrza, rozktad opadow i wiatréw charakteryzujg sie lokalnym
zréznicowaniem spowodowanym urozmaicong rzezbg obecnoscig duzych akwendw wodnych i
szatg roslinng.
Powierzchnia gminy wynosi: 380 km? . Jest jedng z wiekszych gmin wojewodztwa warminsko -
mazurskiego. Teren gminy zamieszkuje 11 973 osoby w 63 miejscowosciach, w tym 50 567
sotectw. Gestos¢ zaludnienia wynosi: 32 osoby/km . Wsie: Straduny, Nowa Wies Etcka, Woszczele,
Rozynisk i Bajtkowo petnig funkcje ustugowe dla okolicznych terenéw, wspomagajace osrodek
gminny w obstudze ludnosci i rolnictwa

Zrédto - Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana w obrebie Chrzanowo w kompleksie zabudowy
letniskowej usytowanej w sasiedztwie jeziora Sumowo. Nieruchomos¢ zlokalizowana w odlegtosé
ok. 11 km od miasta Etk. Teren o typowo rekreacyjnym / turystycznym charakterze. W
bezposrednim sgsiedztwie wycenianej nieruchomosci znajduje sie liczna zabudowa rekreacyjna /
letniskowa; brak rozwinietej infrastruktury handlowo — ustugowej ( najblizsze sklepy spozwycze /
dostep do ustug dostepny w Etku lub miejscowosciach sasiednich).

Styczen 2025.
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Lokalizacja ogdlna
Zrédfo: https://sejny.geoportal2.pl/
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Lokalizacja szczegdtowa
Zrédto: https://sejny.geoportal2.pl/

6.2. Opis techniczno — uzytkowy

Teren dziatek ewidencyjnych 162/54 oraz 162/51 zabudowany drewnianym  parterowym
budynkiem mieszkalnym.
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Opis dziatek ewidencyjnych nr 162/51 oraz 162/54

Dziatki 162/57 oraz 162/54 sgsiadujgce ze sobg oraz tworzgce gospodarczg oraz funkcjonalng
cato$é. tgczna powierzchnia nieruchomosci 1910 m?2.

Droga dojazdowa
Ksztatt nieruchomosci
Konfiguracja terenu

Wyposazenie w
infrastrukture techniczng

Ogrodzenie terenu / stan
zagospodarowania dziatki

Ogdlna ocena
zagospodarowania terenu

Dojazd droga wewnetrzng — nawierzchnia gruntowa utwardzona.
Ksztatt regularny, zblizony do prostokgta
Regularna, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Uzbrojenie: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa. Na dziatce
znajduje sie przydomowa oczyszczalnia sciekow.

Teren dziatki zagospodarowany - liczne nasadzenia drzew i
krzewow ozdobnych, obiekty matej architektury w tym m.in.:
rekreacyjna drewniana altana ogrodowa.

Ogrodzenie: ptot drewniany z podmuroéwkg, brama wjazdowa
stalowa ( brak wypetnienia ze sztachet drewnianych).

Teren dziatki korzystnie zagospodarowany. Na dzien ogledzin brak
elementéw ogrodzenia terenu oraz wymagane prace zwigzane z
biezgcym utrzymaniem roslinnosci na dziatce.

Widok na teren dziatek 162/54 oraz 162/51
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Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny jednorodzinny niepodpiwniczony z poddaszem uzytkowym.

Parametry budynku

Rok budowy budynku:

Fundament

Sciany
fundamentowe
Komin

Sciany nadziemia
Strop parteru

Dach

Obrobki blacharskie

Instalacje

UWAGA

Powierzchnia zabudowy: 142 m? ( na podstawie wypisu z rejestru

gruntow)

Powierzchnia podtogi parteru: 117 m? ( na podstawie obmiaru

dokonanego podczas ogledzin budynku)

Rozpoczecie prac budowlanych ok. 2011-2012 roku, aktualnie budynek

nieuzytkowany — w trakcie prac remontowych / wykonczeniowych.
Opis konstrukgji budynku
Betonowy

Bloczek betonowy

Murowany

Bal drewniany

Drewniany

Konstrukcja drewniana, pokrycie blachodachéwka
Brak

Instalacja wodociggowa ( brak cieptej wody uzytkowej), rozprowadzony
system ogrzewania podtogowego (wszystkie pomieszczenia z
wytgczeniem garazu — na dzier ogledzin brak mozliwosci stwierdzenia
sprawnosci instalacji), dostep do energii elektrycznej ( w czesci
pomieszczen gniazdka elektryczne; pozostate pomieszczenia z

dostepem do energii elektrycznej — przedtuzacze /kabel).

Na dzien sporzadzenia ogledzin ogrzewanie piecowe — piec na paliwo

state.

Na dzien sporzadzenia budynek w trakcie budowy (brak zawiadomienia

0 zakonczeniu budowy / decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie).

Rzeczoznawcy Majgtkowemu nie udostepniono dziennika budowy nr
355/2010 z dnia 14.09.2010 roku.
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Widok na budynek mieszkalny

Standard wyko nia budynku

PARTER

Uktad funkcjonalny pomieszczen: wiatrotap, salon z wydzielong czescig kuchenng ( przytacze
wodociggowe), tazienka z WC, 2 pokoje dzienne, garaz.

Podtogi Posadzka betonowa
Sciany Drewniane, w czesci pomieszczen oktadziny z ptyt G-K; w czesci
pomieszczen brak oktadzin — deska drewniana.
Wyposazenie tazienki = Miska WC stojgca, brak dodatkowego wyposazenia.
Wyposazenie kuchni  Brak wyposazenia
PODDASZE
Poddasze nieuzytkowe; brak termoizolacji.
STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
Stolarka okienna Stolarka okienna PCV

Stolarka drzwiowa Drzwi wewnetrzne przylgowe czesciowo z przeszkleniem (ptytowe), drzwi
zewnetrzne typu antywtamaniowego.

Standard Na dzien sporzgdzenia ogledzin budynek wymaga prac wykonczeniowych
wykonczenia (elementy wnetrza budynku).
budynku
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Standard wykonczenia budynku

Szczegdtowa dokumentacja zdjeciowa stanowi zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego.
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