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Streszczenie
operatu szacunkowego

[ Przedmiot wyceny I Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w Zamosciu przy ul.Sybirakow
30, oznaczona w rejestrze ewidencji gruntéw dziatkg nr 14/2, ujeta w
| Ksiedze Wieczyste] nr ZA12/00084343/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksiag Wieczystych

Zakres wyceny | Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci udziatu 1/2 czesci w ww.
| nieruchomosci w skiad ktérej wehodzi dziatka nr 14/2 o powierzchni
I 0,0896 ha, budynek mieszkalny, altana, ogrodzenie i utwardzenie
| terenu, a takze infrastruktura towarzyszaca i sktadniki roslinne

Wiasciciel Anna Ewa Obuchowicz cérka Romana i Marii oraz Dariusz Obuchowicz a

| syn Jozefa i Alicji po 1/2 czesci kazde z Stanistawy |

Przeznaczenie | Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne'g_o |
nieruchomosci miasta Zamosc¢ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; z

wprowadzeniem nieucigzliwych ustug oraz zabudowy mieszkaniowej z
ustugami /12.55MN/

‘ Opis nieruchomosci Nieruchomo$¢ potozona w strefie posredniej miasta, na obszarze
osiedla Swietego Piatka, w terenach o duzej intensywnosci zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, w odleglosci okoto 400 m od ul.Swietego
| Pigtka - gtéwnej ulicy dzielnicy oraz od ul.Lipskiej - gtéwnej ulicy miasta,
| trasy wylotowej na Krasnobréd i od rzeki tabunki z terenami
rekreacyjnymi i sportowymi. Nieruchomosé o regularnym ksztatcie
prostokata, w catosci ogrodzona, zabudowana budynkiem mieszkalnym
i altana ogrodowa, z wykonanym podjazdem i zagospodarowanymi
terenami zieleni. Budynek mieszkalny murowany o ciekawej
architekturze, wolnostojgcy, parterowy z poddaszem mieszkalnym i
garazem wbudowanym w bryle budynku, niepodpiwniczony, o
powierzchni zabudowy 165 m2, wykonany 2000 roku, w technologii
tradycyjnej. Altana ogrodowa wolnostojaca, parterowa,
niepodpiwniczona, wykonana, w 2004 roku, w technologii tradycyjnej, z
bali drewniany przykryta dachem dwuspadowym krytym gontem
bitumicznym, z piecem murowany z kamienia. Dojazd do nieruchomosci
: z drogi osiedlowej o nawierzchni utwardzone;j - ul. Sybirakéow

Cel wyceny Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w celu jej sprzedazy w
postgpowaniu upadto$ciowym
Metoda wyceny Podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

. Wartos¢ rynkowa udziatu 429.000 zt o '

1/2 czesci w nieruchomosci stownie-ztotych: czterysta dwadziescia dziewieé tysiecy
. Warto$é udziatu 1/2 czesci | 300.000 zt

w nieruchomosci dla stownie-ziotych: czterdziesci tysiecy
wymuszonej sprzedazy

Data sporzadzenia wyceny 30 lipca 2026 roﬁu

_ Sporzadzit
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I.CZESC OGOLNA
1.Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é¢ zabudowana potozona w Zamoséciu przy ul.Sybirakéw 30, oznaczona w
rejestrze ewidencji gruntow dziatkg nr 14/2, ujeta w Ksiedze Wieczystej nr ZA1Z/00084343/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

2.Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci udziatu 1/2 czeéci w ww. nieruchomosci w
skiad ktorej wchodzi dziatka nr 14/2 o powierzchni 0,0896 ha, budynek mieszkalny, altana, ogrodzenie i utwardzenie
terenu, a takze infrastruktura towarzyszaca i skiadniki roglinne

3.Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, na potrzeby jej sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym

4.Podstawy formalne wyceny

Zlecenie z dnia 05 czerwca 2026 roku Jozefa Glinskiego Syndyka Masy Upadtosci Dariusza Obuchowicza

5.Podstawy prawne wyceny
* ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2025r. poz.1071 z pbdzniejszymi zmianami),

* ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U z 2026r. poz.468 z poézniejszymi
Zmianami),

* ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2025r. poz.614 z pdzniejszymi zmianami),

¢ ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2026r. poz.399),

* rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. z
2023, poz.1832)

8.Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu szacunkoweqo

¢ Ksigga wieczysta nr ZA12/00084343/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg
Wieczystych,

wypis z rejestru gruntéw i z rejestru budynkéw miasta Zamoécia,

mapa ewidencji gruntéw miasta Zamoscia,

mapa zasadnicza miasta Zamoscia,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoécia,

analiza aktow notarialnych sprzedanych nieruchomosci z terenu miasta Zamoscia,

wizja na nieruchomoéci,

wiasna baza danych,

pomocniczo Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych

7.Daty istotne dla okre$lenia wartosci nieruchomosci

7.1.Data sporzadzenia wyceny: 30-07-2026
7.2.Data na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 30-07-2026
7.3.Data na ktdrg przyjeto stan przedmiotu wyceny: 29-06-2026
7.4.Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 29-06-2026

II.OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art.4 pkt.17 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przez stan nieruchomosci nalezy rozumieé stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci,
w ktorej nieruchomosé jest potozona

1.Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci okreslono na podstawie danych z ksiegi wieczystej nr ZA1ZI000_$4343.|’4 prowadzunej
przez Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych, danych z rejestru ewidenciji gruntéw i budynkow
miasta Zamoscia

1.1.Ksiega wieczysta nr ZA1Z/00084343/4

DZIAt |-O. Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie:
Wojewodztwo: lubelskie
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Powiat: M. Zamosé
Gmina: Zamos$é M.,
Miejscowosé: Zamosé

Dziatka ewidencyjna;
Numer dziatki: 14/2
Obreb ewidencyjny - numer obrebu ewidencyjnego: 1
- nazwa obrebu ewidencyjnego: Miasto Zamogé
Ulica: Sybirakow
Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe
Obszar: 0,0896 ha
Dziat Il. Wtasno$é
Wiasciciel: osoba fizyczna
Numer udziatu w prawie: 3
Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2
Imie pierwsze: Anna
Imie drugie: Ewa
Nazwisko: Obuchowicz
Imie ojca: Roman
Imie matki: Maria
PESEL: 78122415329
Numer udziatu w prawie: 4
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2
Imie pierwsze: Dariusz
Nazwisko: Obuchowicz
Imie ojca: Jozef
Imig matki: Alicja
PESEL: 69071008957
Dziat lll. Prawa, roszczenia i ograniczenia
Numer wpisu: 1
Rodzaj wpisu: ostrzezenie
Tres¢ wpisu: ostrzezenie o wszezeciu przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Zamosciu - Andrzeja
Szczachora postepowania egzekucyjnego z udziatu 1/2 czegsci nieruchomosci stanowigcego wiasno$é Dariusza
Obuchowicza w sprawie Km 1277/13
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna
Nazwa: Bank BPH S.A. Potudniowy Zespét Restrukturyzacji i Windykacji
Siedziba: Krakow
Numer wpisu: 2
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: ostrzezenie o wszczeciu przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Zamosciu - Andrzeja
Szczachora postgpowania egzekucyjnego z udziatu 1/2 czeéci nieruchomosci stanowigcego wiasnos¢ Dariusza
Obuchowicza w sprawie Km 78/14
Jednostka samorzadu terytoriainego
Nazwa: Miasto Zamosé
Siedziba: Zamosé
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
1.Nazwa: Bank Polskiej Spoldzielczosci S.A.
Siedziba: Warszawa
2.Nazwa: Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
Siedziba: Warszawa
3.Nazwa: Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.
Siedziba: Warszawa
4.Nazwa: Gefco Polska Sp. z 0.0.
Siedziba: Warszawa
5.Nazwa: Olympus Polska Spétka z 0.0.
Siedziba: Warszawa
6.Nazwa: Deutsche Leasing Polska S.A.
Siedziba: Warszawa
7.Nazwa: Olympus Polska Spétka z o.0.
Siedziba: Warszawa
8.Nazwa: Endoscope Complete Services Gmbh&Co.KG
Siedziba: Dassow
9.Nazwa: Kancelaria Adwokacka Barbara Kierepka i Wspélnicy Sp.K. ,w likwidacji”
Siedziba: Warszawa
REGON: 015828279
Osoba fizyczna
1.Imig pierwsze: Norbert
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Nazwisko: Musiat
2.Imig pierwsze: Krzysztof
Nazwisko: Koped
3.Imie pierwsze: Jan
Nazwisko: Matysza
PESEL: 56061210696
4.Imie pierwsze: Pawel
Nazwisko: Cwierz
PESEL: 83010402714
5.Imie pierwsze: Edward
Nazwisko: Cwierz
PESEL: 57031701778
6.Imig pierwsze: Andrzej
Nazwisko: Nieradko
PESEL: 61021601838
7.Imie pierwsze: Krzysztof
Nazwisko: Kudaruk
8.Imig pierwsze: Longin
Nazwisko: Wojcik
PESEL: 54103011052
9.Imie pierwsze: Bolestaw
Nazwisko: Patyjewicz
Numer wpisu: 4
Rodzaj wpisu: inny wpis
Tres¢ wpisu: ostrzezenie o wszczeciu przez Komornika Sadowego przy Sgdzie Rejonowym w Zamosciu Diane Sawickg
postgpowania egzekucyjnego z udziatu 1/2 czesci nieruchomosci nalezgcego do Dariusza Obuchowicza w sprawie
GKm 5/26
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
1.Nazwa: Prokura Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Siedziba: Wroctaw
2.Nazwa: Instytut Fizyki Jadrowej im. H. Niewodniczariskiego Polskiej Akademii Nauk w Krakowie
Siedziba: Krakow
REGON: 000326983
Dziat IV. Hipoteka
Numer hipoteki (roszczenia): 4
Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna zwykta
Suma: 126 572,21
Suma stownie: sto dwadziescia sze$¢ tysiecy piecset siedemdziesiat dwa 21/100
Waluta sumy: eur
Udziat: 3, 4
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego - wierzytelnos¢: hipoteka zabezpieczajaca spiate kapitatu kredytu
wynikajgcego z umowy z dnia 25 maja 2007r. nr MG 0714500076
Termin zaptaty: 2037-05-24
Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
Nazwa: Reiffeisen Bank Polska Spétka Akcyjna
Siedziba: Warszawa
REGON: 01000085400000
Numer hipoteki (roszczenia): 5
Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna
Suma: 37 971,66
Suma stownie: trzydziesci siedem tysiecy dziewieéset siedemdziesiat jeden 66/100
Waluta sumy: eur
Udziat: 3, 4
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego - wierzytelno$é: hipoteka zabezpieczajaca sptate odsetek od kredytu
wynikajacego z umowy z dnia 25 maja 2007r. nr MG 0714500076
Termin zaptaty: 2037-05-24
Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna
Nazwa: Reiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna
Siedziba: Warszawa
REGON: 01000085400000
Numer hipoteki (roszczenia): 6
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 24746,53
Suma stownie: dwadziescia cztery tysigce siedemset czterdziesci szesé 53/100
Waluta sumy: zt
Udziat: 4
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego - wierzytelno$é: naleznosci z tytutu nieoptaconych skladek na
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ubezpieczenie zdrowotne oraz fundusz pracy i fundusz gwarantowanych swiadczen pracowniczych
Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna Iub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
Nazwa: Zakiad Ubezpieczeri Spotecznych Oddziat w Bitgoraju
Siedziba: Warszawa
REGON: 00001775600094
Numer hipoteki (roszczenia): 7
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 9290,06
Suma stownie: dziewie¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat 06/100
Waluta sumy: zt
Udziat: 4
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego - wierzytelno$¢: naleznosci z tytutu nieoptaconych skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne, ubezpieczenie zdrowotne oraz fundusz pracy
Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organ izacyjna niebedaca osobg prawng
Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spofecznych Oddziat w Bitgoraju
Siedziba: Warszawa
REGON: 00001775600094
Numer hipoteki (roszczenia): 8
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 5756,49
Suma stownie: piec tysiecy siedemset piecdziesiat szesé 49/100
Waluta sumy: zt
Udziat: 4
Oznaczenie wierzytelnoéci i stosunku prawnego - wierzytelnoéé: naleznosci z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne, ubezpieczenie zdrowotne
Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Siedziba: Warszawa
REGON: 00001775600094
Numer hipoteki (roszczenia): 9
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 11570,82
Suma slownie: jedenascie tysiecy pieéset siedemdziesiat 82/100
Waluta sumy: zt
Udziat: 4
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego - wierzytelnoé¢: naleznosci z tytulu nieoptaconych skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne
Wierzyciel hipoteczny: inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Siedziba: Warszawa
REGON: 00001775600094
Numer hipoteki (roszczenia): 10
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 334686,00
Suma stownie: trzysta trzydziesci cztery tysiace szeséset osiemdziesiat szesé
Waluta sumy: zt
Udziat: 4
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego - wierzytelno$é: naleznosci z tytutu podatku od nieruchomoéci za lata
2012-2021
Wierzyciel hipoteczny: jednostka samorzadu terytorialnego
Nazwa: Miasto Zamosc¢
Siedziba: Zamoséc¢
REGON: 950368747

1.2.Rejestr ewidenciji gruntéw i budynkéw miasta Zamosé

Na podstawie wypisu z przedmiotowego rejestru, ustalono ze wyceniana nieruchomosé:

* usytuowana jest na terenie jednostki ewidencyjnej 066401_1 Miasto Zamo$¢ w obrebie 0001 Miasto Zamosc,

* Ujeta jest w jednostce rejestrowej G.1699,

e stanowi wlasnosc: Anna Ewa Meder, rodzice: Roman, Maria, zam. Stowackiego 32/25, 37-600 Lubaczbéw oraz
Dariusz Obuchowicz, rodzice Jézef, Alicja, zam. Stolarska 7; 22-400 Zamosé,
posiada ksiege wieczystg Nr KW ZA1Z/00084343/4 i inny dokument wiasnosci: wniosek nr 3182/10,
skiada sie z jednej dziatki nr 59.14/2 o powierzchni 0,0896 ha, potozonej - Zamos$¢; Sybirakéw 30, w catosci
stanowigcej jeden uzytek tereny mieszkaniowe /B/, o id: 066401_1.0001.AR_59.14/2,

¢ zabudowana jest jednym budynkiem niestanowigcym odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci o id:
066401_1.0001.AR_59.14/2.1_BUD, rodzaju wg. KST - budynki mieszkalne, o liczbie kondyg. nad/podz. 2/0, o
pow. zabud. [m2] - 165, adresie: Zamo$¢, Sybirakow 30, ident. dziatek: 066401_1.0001.AR_59.14/2
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Uwaga: .istnieje niezgodnos¢ pomiedzy danymi z rejestru ewidencji gruntéw, a danymi z dziatu || ksiegi wieczystej co
do nazwiska jednego ze wspohwiascicieli,

2.Stan otoczenia nieruchomosci

Mias_tq Zamqéé jest stolicq_ gospodarczg i kulturalng regionu, okreslanego czesto jako Zamojszczyzna. W podziale
administracyjnym przynalezy do wojewodztwa lubelskiego. Potozone jest na skraju Wyzyny Lubelskiej, w obrebie
rozlegtego obnizenia zwanego Padotem Zamojskim, u zbiegu rzek taburiki i Topornicy, na wysokosé okoto 210 m
n.p.m., w bezposrednim sasiedziwie Roztocza i Roztoczariskiego Parku Narodowego, w odleglosci 85 km od Lublina,
250 km od Wa(szawy i 125 km od Lwowa (Ukraina). W odleglosci 60 km od Zamoscia znajdujg sie polsko-ukrainskie
przejscia graniczne: Hrebenne-Rawa Ruska (drogowe i kolejowe), Hrubieszow-lzov (kolejowe), Zosin-Uscitug
(drogowe). Zamos¢ jest czwartym pod wzgledem powierzchni miastem w wojewddztwie lubelskim, jego powierzchnia
wynosi 30,5 km?, w tym: uzytki rolne zajmuja powierzchnie - 12,48 km?2, lasy i grunty lesne - 0,65 km?, a pozostate
grunty - 17,35 km?. Wigkszo$¢ zwartej zabudowy Zamoscia skupia sig w postaci klinéw ciagnacych sie na pétnoc i
wschod od potozonego w centrum Starego Miasta. Sama staréwka, dzigki otaczajacej jg zieleni (Park Miejski, Planty,
dawny "Malpi Gaj") w duzym stopniu zachowata swa odrebnos¢, co jest zwiazane z jej pierwotnie naturalnym
odizolowaniem, gtéwnie terenami zalewowymi i fosami, niesprzyjajacymi dawniej nowemu osadniciwu. Znacznie mniej
powierzchni zajetej zabudowg wystepuje w zachodniej czesci miasta (Os. Karoléwka) oraz potozonym na potudnie od
centrum Os. Zamczysko, gdzie zdecydowanie przewazajg tereny zielone — ogrody dziatkowe, las, tgki, trawiaste
nieuzytki oraz zalew. Obecnie miasto ma ukiad osadnictwa w znacznym stopniu zgodny z jego "klinowym" modelem,
w ktorym od centrum po niemal granice wystepuja tereny o konkretnym typie zabudowy i uzytkowania, zwiazanymi
scisle z ciggami komunikacyjnymi. W zabudowie miasta, osiedla doméw jednorodzinnych zajmujg w przyblizeniu
podobny obszar jak osiedla z zabudowg wielorodzinna. Bloki znacznie gesciej wystepujg w potudniowo-wschodnim
fragmencie Zamoécia (na Nowym Mieécie), zwtaszcza na pétnoc od ul. Partyzantow, gdzie potozonych jest wiele osiedli
z zabudowa przede wszystkim wielorodzinng (w tym liczne wiezowce), natomiast na potudnie od tej ulicy przewazajg
domy jednorodzinne. Na pétnoc od centrum podobnie; pasem wzdtuz ul. Pitsudskiego (od zachodu ograniczonego
rzekg taburika) wystepujg osiedla z blokami wielorodzinnymi (Os.Planty, Os.Orzeszkowej, Os. Kilinskiego, Os.
Reymonta), zas$ dalej na péinoc i potnocny- wschéd (ul. Lubelska - ul. Wojska Polskiego - ul. Powiatowa) juz znacznie
wigkszy obszar zajmujg domy jednorodzinne, przy ktérych wystepuja jeszcze osiedla z blokami, ale znacznie mniejsze.
Wspomniane potudniowe i zachodnie fragmenty Zamoscia (Os. Karoléwka, Os. Zamczysko) to tereny, na ktérych
zabudowa mieszkalna skiada si¢ niemal wylacznie z doméw jednorodzinnych. Najwicksze tereny przemystowe i
magazynowo-sktadowe skupiajg si¢ we wschodniej czesci miasta, w obrebie Os. Kilinskiego, gdzie siegaja po
niezabudowane tereny przy wschodniej granicy. Podobne, ale mniejsze, s3 takze na Os.Karoléwka (zachodnia czest
Zamoscia), ciggnace sig wzdiuz ul.Szczebrzeskiej. Sporo nieuzytkéw i gruntéw ornych znajduje sie na wschéd od
obwodnicy miasta oraz na zachéd i potudnie od zabudowy na Os. Karoléwka. Charakterystyczny, promienisty przebieg
majq takze gléwne ulice miasta, ktore zblizajg sie do centrum lecz go nie przecinaja: ulice Pitsudskiego i Lubelska (na
jednej linii) zapewniajg komunikacje w kierunku péinocnym, ulice Partyzantéw i Wyszyriskiego na wschod i potudniowy
wschod, a ulice Lipska i Szczebrzeska na potudniowy zachdd. Miasto podzielony jest oficjalnie na 16 dzielnic przy
czym w granicach niektérych dzielnic znajduje sie kilka osiedli mieszkaniowych (o tej samej nazwie co dzielnica badz
innej). Wyceniana nieruchomos$¢ znajduje sie na osiedlu zwanym tak samo jak dzielnica - Swietego Piatka. Dzielnica
ta znajduje si¢ na wschod od centrum miasta, jej granice przebiegaja: ulicami: Partyzantéw, Gminna, Swietego Piatka,
Miyriska, Nadrzeczna, Ogrodowa, Lipska, Zdanowska i Narutowicza oraz rzekg tabunka. Wigkszos¢ zabudowy tej
dzielnicy stanowig domy jednorodzinne, z nielicznymi, niewielkimi blokami. Jedynym wiekszym osiedlem sktadajacym
sie z blokow jest nowe osiedle Swierkowa Aleja przy ul.Miyriskiej. Zabudowa mieszkalna jednorodzinna zajmuje
wiekszo$¢ powierzchni dzielnicy, zwlaszcza na potudnie od ulicy Swigtego Pigtka. Jest dos¢ zwarta, z nieco mniejszym
skupieniem pomiedzy ulicami Jordana i Weteranéw, gdzie znajdujg si¢ gtdwnie nowe domy, budowane w ostatnich
latach (nieformalnie okreslane jako osiedle Kompozytoréw) oraz liczne budowy kolejnych. Przebiega tedy (ulicami:
Lipska i Orlgt Lwowskich) droga wojewddzka nr 849. Funkcjonujg tu trzy szkoty: podstawowa (nr 6) przy ul.Orlej oraz
liceum publiczne - Il LO przy ul.Partyzantow. Przy granicy z Osiedlem Nowe Miasto, przy ulicy Partyzantéw, znajduje
sig kosciot rzymskokatolicki pw. Sw. Krzyza, a przy ulicy Korczaka Sala Krélestwa Chrzescijariskiego Zboru Swiadkéw
Jehowy. Obiekty ustugowe skupiajg sie przy gtéwnych, przelotowych ulicach, zwlaszcza Swietego Piatka, Lipskiej i
wspomnianej Partyzantéw, do ktérych mozna zaliczy¢ niewielkie sklepy, warsztaty motoryzacyijne itp. Sa tu ponadto
pokoje goscinne "Polak" (ul. Orla) oraz jeden z wigkszych w miescie salonéw meblowych "Marcin" (ul. Swietego
Pigtka/MVeteranéw). Z wazniejszych obiektow Zamoscia znajduje sie tu budynek z delegatura Urzedu
Marszatkowskiego (ul.Partyzantéw) oraz innymi instytucjami i oddziat PCK (ul. Swietego Piatka). We wschodniej czesci
dzielnicy zlokalizowany jest jeden z wiekszych w miescie zakladéw przemystowych Sip-Mot (ul.Miyriska).

3.Stan zagospodarowania oraz stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Wiasciciel: Anna Ewa Obuchowicz corka Romana i Marii oraz Dariusz Obuchowicz syn Jozefa i Alicji po 1/2 czesci
kazde z Stanistawy

Potozenie nieruchomosci: Zamos¢ ul.Sybirakow 30
Tytut wlasnosci: ksiega wieczysta nr ZA12/00084343/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat

Ksigg Wieczystych
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Oznaczenie nieruchomosci /numer dzialki/: 14/2

Lokalizacja: w strefie posredniej miasta, na obszarze osiedla Swietego Piatka, w terenach o duzej intensywnosci
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, w odlegtosci okoto 400 m od ul.Swietego Piatka - gtéwnej ulicy dzielnicy, od
uI,Lir[thkiej - gtdwnej ulicy miasta, trasy wylotowej na Krasnobréd oraz od rzeki tabunki z terenami rekreacyjnymi i
sportowymi

Otoczenie: od strony zachodniej — ul.Sybirakéw, z pozostatych stron — zabudowa mieszkalna jednorodzinna

Dojazd: z ul.Sybirakow

Infrastruktura: linia elektroenergetyczna, wodociggowa, gazowa i kanalizacji sanitarnej

Powierzchnia: 0,0896 ha

Uzytki i klasy: B — 0,0896 ha

Struktura uzytkéw: tereny mieszkaniowe — 100%

Stan zagospodarowania: dziatka o regularnym ksztafcie prostokata, w catosci ogrodzona, zabudowana budynkiem
mieszkalnym i altang ogrodowa, z utwardzonym podjazdem i zagospodarowanymi terenami zieleni

3.1.Budynek mieszkalny murowany
Sposéb uzytkowania: mieszkalny

Dane techniczne:

Technologia wykonania — tradycyjna

Podpiwniczenie — brak

llos¢ kondygnaciji - 2

Rok realizacji — 2000

Powierzchnia zabudowy — 165 m?

Powierzchnia uzytkowa — 220 m?

Stan techniczny — $redni m.in. objawy wystepujace na $cianach wskazujg na brak izolacji poziomej, ewentualnie na jej
stabg jakosc¢ lub zniszczenie, czes¢ instalacii niesprawna (nieczynna) itp.

lub stabej jakosci izolacje poziome

Dane konstrukcyjno-materiatowe

Budynek mieszkalny o ciekawej architekturze, wolnostojacy, murowany, parterowy z poddaszem mieszkalnym,
niepodpiwniczony, z garazem wbudowanym w bryte budynku, wykonany na podstawie pozwolenia wydanego przez
Prezydenta Miasta Zamoscia z dnia 25 listopada 1999r. znak: PPi B-IV.7351/2733/653/99, fundamenty - zelbetonowe,
Sciany zewnetrzne — murowane z betonu komérkowego grubosci 30 cm, docieplone styropianem o tynkowane metodg
lekko mokrg, sciany wewnetrzne z betonu komérkowego i cegty, tynki cementowo-wapienne, stropy TERIVA, dach -
wielospadowy, tamany, z lukamnami, o konstrukcji drewnianej, kryty blachodachéwka, kominy - z cegly ceramiczne;j,
rynny i rury spustowe - PCV, stolarka okienna - typowa PCV ze szprotami, drzwi wejéciowe - stalowe, brama garazowa
- stalowa, segmentowa, podnoszona

Program uzytkowy i standard wykoriczenia:

Budynek ma funkcjonalny uktad pomieszczen, wydzielone sg strefy o zréznicowanym przeznaczeniu, wejscie z dworu
prowadzi bezposrednio na korytarz z ktérego jest oddzielne wej$cie poprzez hall do czesci mieszkalnej i oddzielne
wejscie do czesci technicznej i garazu. Szczegétowy rozklad przedstawia sie nastepujaco:

* parter-salon, jadalnia, kuchnia, pokéj, tazienka z we, hall z klatkg schodowa, spizarnia, korytarz, kottownia i garaz,
= pietro — pigc pokojow, tazienka z wc, hall z klatkg schodowa, korytarz z saung drewniana kabinowa,

Standard wykoriczenia cato$ci - wysoki, uzyto do tego materiatéw wysokiej jakosci

Wyposazenie w_instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng, gazows, co podiaczong do kotta na gaz,
dodatkowo ogrzewanie podiogowe i kominek w salonie (aktualnie nieczynne) oraz instalacja solama (rowniez
nieczynna)

3.2.Altana ogrodowa - wolnostojaca, parterowa, niepodpiwniczona, wykonana, w 2004 roku, w technologii
tradycyjnej, konstrukcja z bali drewniany na fundamentach punktowych, bez $cian ostonowych, podest z desek, dach
dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym, rynny i rury spustowe - PCV, piec murowany z
kamienia

Program uzytkowy i standard pomieszczer:: jedno duze pomieszczenie o $rednim standardzie .

Wyposazenie w instalacje: elektryczng

Powierzchnia zabudowy: 40 m?

Stan techniczny: $redni

IILPRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zamoscia (wprowadzonego uchwata Rady
Miasta Nr XL\/408/08 z dnia 29-06-2006r.) wyceniana nieruchomo$¢ usytuowana jest w terenie oznaczonym
symbolem 19.55MN. Dla terenéw tych z istniejgcg funkcjg podstawowsg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan
ustala:

1.1.Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wprowadzeniem nieucigzliwych ustug
oraz zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

1.2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

* dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w formie
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wolnostojgcej, w lokalizacji wskazanej na rysunku planu nr 2 obowigzujgcymi liniami zabudowy,

o dopu;zczgznie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkdw,

* dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji oraz zmian konstrukeji i pokrycia dachow,

* dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw przy nawigzaniu wystroju zewngtrznego oraz ukfadu dachu nowej
czesci budynku do rozwigzar przyjetych w budynku rozbudowywanym,

* dopuszczenie modernizacii lub wymiany na nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospodarcze;j /w tym garazy/ oraz
ich adaptacji dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej,

* dopuszczenie budowy nowych budynkéw gospodarczych, w tym garazy, w skali i formie arch itektoniczne;j
dopasowanej do budynku mieszkalnego,

* dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przylgezy
telekomunikacyjnych

1.3.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

* nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 30% powierzchni dziatki,

* dopuszczenie uporzadkowania gospodarki ciepinej poprzez modernizacje istniejacego systemu ogrzewania albo
wprowadzanie alternatywnych zrodet energii,

e zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego jego wiasciciel /inwestor/
ma tytut prawny,

1.4.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

* nakaz dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych do wysokosci
stropu | kondygnacji nadziemnej (na terenach mieszkaniowych z ustugami),

* nakaz ujednoliconego zagospodarowania placykow przedwejsciowych z indywidualnie zaplanowanymi
elementami matej architektury, m.in. fawkami i murkami (na terenach mieszkaniowych z ustugami);

1.5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

* nakaz utrzymania zewnetrznego obrysu elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych,

* zakaz budowy oraz wydzielania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200,00 m2 /na
terenach mieszkaniowych z ustugami/,

*  ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10,00 m,

* ograniczenie ilosci kondygnaciji rozbudowanych budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych /z kondygnacja
poddasza wiacznie/,

e ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 200,00 m? na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /liczonej facznie dla budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych,
rozbudowywanych i budowanych/ oraz do 400,00 m? na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami /liczonej tacznie dla budynku mieszkalnego i budynkéw ustugowych/,
ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 15,00 m,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do 30% ich
powierzchni uzytkowej oraz do 50% w zabudowie mieszkalnej z ustugami,

e nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie poses;ji,

e zakaz stosowania petnych ogrodzen, ograniczenie ich wysokosci do 1,80 m oraz dopuszczenie stosowania
elementow betonowych do budowy ogrodzen wylgcznie w formie stupow i podmuréwek,

1.7.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

e dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki: 600,00
m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i 900,00 m? dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
dopuszczenie wydzielania nowych dzialek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzer infrastruktury technicznej,
dopuszczanie wykorzystywania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej
dziatki /pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomoséci gruntowej/,

1.8.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zakaz wprowadzania dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie érodowiska w

tym ucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,

1.9.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie

istniejgcego tymczasowego wykorzystania terendw do czasu wprowadzenia inwestycji o funkcji ustalonej w planie.

IV.CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rodzaj — rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi

Obszar - tereny miasta Zamo$¢

Okres badania cen — lata 2024-2026, zastosowano nieznacznie diuzszy okres badan cen, niz standardowy dwuletni,
ze wzgledu na niewielkg liczbe transakcji obiektami zblizonymi do wycenianego
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Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi na terenie miasta Zamoscia jest $rednio rozwiniety. W
badanym okresie przeprowadzono kilkadziesiat transakcji, w tym wiekszos¢ budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi
dwukondygnacyjnymi. Ich ceny transakcyjne sg bardzo zréznicowane. $rednio ksztattowaty sie na poziomie 620,006
zt za nieruchomos$¢ zabudowana. Najwiecej transakcji, bo az siedemnascie przeprowadzono w przedziale 600.000 —
70_0.000 zt, nieco mniej bo czternascie w przedziale 300.000 zt - 400.000 z, dziesie¢ w przedziale 500.000 - 600.000
zti po dziewie¢ w przedziale powyzej 700.000 zt i ponizej 300.000 zt. Przy $redniej cenie za 1 m? powierzchni zabud owy
wynoszgcej okolo 4.900 zt. W przypadku budynkéw nowszych wykonanych po 2000 roku ceny transakcyjne sg juz
znacznie wyzsze, Srednio wyniosly okoto 750.000 z} za calosé co odpowiada kwocie okolo 5.500 zt za 1 m? powierzchni
zapydowy, Z powyzszego wida¢ ze zapotrzebowanie na tego typu nieruchomosci jest co prawda wcigz duze, ale z
racji wysokich cen popyt jest ograniczony. Najdrozsze sg nieruchomosci pofozone w strefie $rodmiejskiej, w poblizu
gtdwnych ulic miasta, zabudowane budynkami mieszkalnymi w dobrym stanie technicznym i wysokim standardzie
wykoriczenia, energooszczedne i tanie w eksploatagji, wyposazone w peina infrastrukturg z garazem i w miare duza
dziatka. Najtarisze sg zas$ te polozone na peryferiach miasta, zabudowane budynkami mieszkalnymi w ztym stanie
technicznym i o niskim standardzie wykoficzenia, o duzych kosztach utrzymania, wymagajgce przeprowadzenia
remontu i modernizacji, z niewielkimi i niezagospodarowanymi dziatkami. Dodatkowe budynki gospodarcze, a takze
piwnice podwyzszajg ceny nieruchomosci. Popyt na nie blokuje niska zamozno$¢ miejscowych inwestoréw oraz
polityka bankow (zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytow hipotecznych). Powoduje to, ze ogloszenia o ich
sprzedazy diugo utrzymujg swoja aktualno$¢ pomimo, ze sg one relatywnie tafsze od lokali mieszkalnych (w
przeliczeniu na 1 m? p.u.).

V.SPOSOB WYCENY
1.Rodzaj okreslanej wartosci

W przepisach dotyczacych egzekucii z nieruchomosci brak jest jednoznacznych wytycznych co do rodzaju okreélanej
wartosci, dlatego tez postuzono sie przepisami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wedtug
przedmiotowej ustawy wartosé¢ nieruchomosci, jezeli moze byé ona przedmiotem obrotu rynkowego, powinna
odpowiada¢ jej wartosci rynkowej. Przy czym zgodnie z art.151 ust.1. ww. ustawy warto$¢ rynkowg stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg
z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej

2.Uzasadnienie wyboru podejécia i metody wyceny

Zgodnie z art. 154. ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru wiaéciwego podejécia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomoséci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomoséci podobnych. W tym przypadku przedmiotowego wyboru dokonano dwuetapowo.
W pierwszym etapie, uwzgledniajac cel wyceny, wybrano podejécia poréwnawcze i dochodowe, gdyz tylko tymi
podejsciami mozna okresli¢ warto$¢ rynkowg nieruchomoséci. W drugim etapie za$, po analizie lokalnego rynku
nieruchomosci uwzgledniajacej pozostate ww. czynniki, ostatecznie wybrano podejécie poréwnawcze metode
poréwnywania parami. Postapiono tak glownie ze wzgledu na dostepno$é danych umozliwiajacych zastosowanie
powyzszego podejscia i metoedy. Na lokalnym rynku przeprowadzono kilkanascie transakcji nieruchomosciami
podobnymi o cechach je réznicujgcych mozliwych do wychwycenia i skorygowania. Nie byto ich jednak zbyt duzo, tak
aby mozna byfo zastosowac w podej$ciu porownawczym metode korygowania ceny $redniej, w ktérej to wymagane
jest zastosowanie okoto kilkunastu nieruchomos$ci podobnych (minimum 11 sztuk). Odrzucono przy tym mozliwosé
zastosowania podejscia dochodowego ze wzgledu na brak wiarygodnych danych (informacji) co do dochodéw
osigganych z nieruchomosci podobnych, a niezbednych w procesie wyceny.

3.0Opis wybranego podej$cia i metody wyceny

W podejsciu  poréwnawczym konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen. Przy
metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosc¢ bedaca przedmiotem wyceny ktérej cechy sg znane,
kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnarn wybiera sie co najmniej trzy
nieruchomosci ze zbioru nieruchomos$ci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych
dokonuje sig¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do
poréwnan okreslonych w przyjetych skalach. Jej zastosowanie uwarunkowanej jest przede wszystkim zatozeniem, ze
wartoS¢ rynkowa nieruchomosci znajduje sie w przedziale pomiedzy ceng minimalng Cmin i ceng maksymalng Cumax,
jakie odnotowano na analizowanym rynku w badanym okresie za nieruchomosci podobne. Ceny minimalna i
maksymalna wyznaczajg warunki brzegowe wykorzystywane w procesie interpolacji, umozliwiajg réwniez okreslenie
wag cech rynkowych jako procentowego udziatu w przedziale AC = Cmax — Cmin.

4.Procedura wyceny metody poréwnywania parami

» utworzenie zbioru transakcji nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe wyceny,
» aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,
¢ ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczych na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci,
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ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

wybér do poréwnar ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem
cech rynkowych do nieruchomosci stanowigce] przedmiot wyceny z ich opisem i charakterystyka,

* charakterystyka wycenianej nieruchomoéci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych,

* przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do poréwnan i
okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomoéci wycenianej i nieruchomosci wybranych
do poréwnarn,

° obliczenis skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomoéci przyjetej do poréwnar przy uzyciu okreslonych
poprawek,

* Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych
skorygowanych uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach,

* okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z wartosci jednostkowej i liczby jednostek
porébwnawczych

VI.OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI WEDLUG WYBRANEJ
METODY WYCENY

1.Analiza trendu czasowego

Analizg trendu zmiany cen w badanym okresie, z uwagi na uptyw czasu, przeprowadzono przy pomocy arkusza
regresji, z wykorzystaniem specjalistycznego programu Walor firmy Pronet. Opierajac si¢ na wiasnej bazie cen
transakcyjnych, z badanego obszaru, ustalono procentowa wartosé trendu wzrostu w skali roku w wysokosci — 1,46%,
przy nachyleniu prostej regresji wynoszacym - 0,0001. W zwiazku z tym, ze w prawdopodobiefistwo przyjecia
wystepowania fatszywego trendu wynikajacego z przypadkowego uktadu danych jest wyzsze niz powyzej okreslona
warto$c, odstgpiono od aktualizacji cen.

2.Zbior transakeji nieruchomosciami podobnymi
W wyniku przeprowadzonej analizy lokalnego rynku do poréwnafn wyselekcjonowano zbiér zawierajacy

4 nieruchomosci podobne do wycenianej. Przy czym wszystkie one byly przedmiotem obrotu rynkowego, znane sg ich
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz ich cechy wymienione w §56 rozporzadzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci. Pomigdzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnan istnieje wiez
polegajgca na podobienstwie co stanowi warunek konieczny do uznania nieruchomos$ci za podobng i przyjecia jej
wartosci za miarodajng dla okreslenia wartosci szacowane] nieruchomosci. Wykaz tych nieruchomosci spetniajacych
warunki art. 4 pkt. 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przedstawiono w ponizszej tabeli:

Ip Ulica | RepAnr Data transakcji | Pow. dziatkif Cena  Pow.zabudowy  Cena1m?p.z.
[m?] transakcyjna  budynku [m?] budynku
‘Tl Kiliniskiego | 490/2026 | 04-03-2026 1180 726.200zt | 135 | 5379zt |
._'2_]'__"K'ossaka | 367372025 02-10-2025 . 1194 920.000 zt 161 _ 5714 zi
[ 3 | Kresowa | 8830/2025 | 02-10-2025 | 1074 790.000 2 | 127 6.220 zt |
4] tadna | 1069/2025 | 15-03-2025 | 1186 700.000 zt | 160 | 4375z
|Srednia cena 1 m?pz. —— : - o 5422zt |

3.Wybér cech rynkowych -
Dla poréwnania wybranych nieruchomoséci z wyceniang wybrano grupy cech rynkowych z uwzglednieniem |c_h
istotnosci i wptywu na ksztattowanie cech transakcyjnych. Przeprowadzono to na podstawie wiasnej analizy Iransakcy‘
preferencji nabywcéw, ogioszen prasowych oraz informacji uzyskanych z biur posrednictwa w obroqng
nieruchomosciami, a gtéwnie na podstawie ankiet przeprowadzanych wéréd ucznidw i studentéw kierunkéw geodezji i
gospodarki nieruchomosciami (przepisy dopuszczajg taka mozliwos¢ § 6.3 rozporzgdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci). Wyrdzniono kilka znaczgcych atrybutdw, ktérym przypisano okreslone wagi odzwierciedlajgce ich
wptyw na relacje rynkowe.

Ip. Wyréznione cechy | Waga cechy w %

EMm Lokalizacja 10

2. | Stantechniczno-uzytkowy budynku mieszkalnego 30

EA Architektura budynku mieszkalnego | 30

4. | Obiekty towarzyszace @~ | 20

[ 5. i " Powierzchnia dziatki D S
~ |Razem 100
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4. Ocena wielosci wplywu cech rynkowych wraz z ustalenie zakresu skali ocen

Ip Cecha rynkowa Ocena Opis
1. Lokalizacja 2 W strefie posredniej miasta, przy lokalnej drodze utwardzonej (o nawierzchni
asfaltowej lub z kostki)
1 W strefie peryferyjnej miasta, przy lokalnej drodze utwardzonej (o nawierzchni
asfaltowej lub z kostki)
0 W strefie peryferyjnej miasta, przy lokalne] drodze gruntowej prowizorycznie
utwardzonej
2. | Stan techniczno-uzytkowy 2 Budynek mieszkalny w dobrym stanie techniczno-uzytkowym
budynku mieszkalnego -
1 Budynek mieszkalny w §rednim stanie techniczno-uzytkowym
0 Budynek mieszkalny w ztym stanie techniczno-uzytkowym
3. Archit_ektura budynku 2 Budynek parterowy z poddaszem mieszkalnym, w skiad powierzchni zabudowy
mieszkalnego wchodzi tylko powierzchnia mieszkalna
1 Budynek parterowy z poddaszem mieszkalnym, w skiad powierzchni zabudowy
wchodzi powierzchnia mieszkalna z powierzchnia garazu wbudowanego w bryle
budynku
0 Budynek parterowy z poddaszem mieszkalnym, w skiad powierzchni zabudowy
wchodzi powierzchnia mieszkalna i powierzchnig garazu przylegajacego do bryly
budynku
4. Obiekty towarzyszace 2 Na nieruchomosci oprocz budynku mieszkalnego dodatkowo wystepuja budynki
(gospodarcze, garaze) lub budowle (wiaty, altany) o powierzchni zabudowy powyzej
30m?
1 Na nieruchomosci oprécz budynku mieszkalnego dodatkowo wystepujg budynki
(gospodarcze, garaze) lub budowle (wiaty, altany) o powierzchni zabudowy ponizej
30m?
0 Na nieruchomosci poza budynkiem mieszkalnym nie wystepujg inne obiekty
5. Powierzchnia dziatki 1 Dziatki o powierzchni powyzej 1100 m?
0 Dziatki o powierzchni ponizej 1100 m?

5.0kreslenie zakresu kwotowego poszczegdlnych cech

Analiza regionalnego rynku nieruchomosci, w badanym okresie, wykazata pewne zréznicowanie cen transakcyjnych,
skrajne (tj. minimalna i maksymalna) za 1 m? powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego wyniosty odpowiednio:

Cmin = 4.118 zZ/m? | Cmax = 6.220 zt/m?
zas$ przedziat cenowy niezbedny do okreslenia zakresu kwotowego poszczegélnych cech wyniost:

AC = Cmax — Cmin = 6.220 2t — 4.118 zt = 2.102 zi/m?

Przy czym we wszystkich analizowanych aktach kupna-sprzedazy jako jednostke poréwnawcza wybrano 1 m?
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. W jednostce tej uwzgledniona byta cena gruntu, budynkéw i budowli
towarzyszacych oraz przytaczy, a takze sktadnikéw roslinnych.
Zakresy kwotowe dla poszczegdinych cech przedstawiono w ponizszej tabeli:

p. Cecha j ~ Wagaw% | Zakres kwotowy wzt |
1. | Lokalizacja ’ 10 [ 210
2. | Stan techniczno-uzytkowy budynku mieszkalnego ' 30 = 631 .
. S | ) . |
| 3 Architektura budynku mieszkalnego 30 631
4 | Obiekty towarzyszace [ 20 | a2
75 | Powierzchnia dzialki ' 10 ' 210
|Razem - - - __“_ - 100 o 2102
L — e N | R R 1R

6.0pis nieruchomosci wybranych do poréwnania

Nieruchomo$é |Nieruchomos$é polozona przy ul.Kilinskiego, w strefie peryferyjnej miasta przy lokainej drodze gruntowej
I prowizorycznie utwardzonej, zabudowana budynkiem mieszkalnym | budynkiem gospodarczym. Budynek
mieszkalny wolnostojacy, murowany, parterowy z poddaszem mieszkalny, niepodpiwniczony, o powierzchni

zabudowy 135 m? w zfym stanie techniczno-uzytkowym. Budynek gospodarczy murowany, parterowy|

wolnostojacy o powierzchni zabudowy 45 m? Dziatka o powierzchni 0,1150 ha, ogrodzona, czesciowo

Iutwardzona‘ ze sktadnikami roslinnymi.
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Nieruchomos$¢ |Nieruchomo$é potozona przy ulKossaka, w strefie peryferyjnej miasta przy lokalnej drodze gruntowej
] prowizorycznie utwardzonej, zabudowana budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym, murowanym, parterowym z
Ppoddaszem mieszkalnym, niepodpiwniczonym, z garazem w bryle budynku, o powierzchni zabudowy 161 m?, wi

dobrym stanie techniczno-uzytkowym. Dziatka o powierzchni 0,1194 ha, ogrodzona, czgsciowo utwardzona, ze|
sktadnikami roélinnymi.

Nieruchomos$¢ Nieruchomosé potozona przy ul.Kresowej, w strefie peryferyjnej miasta przy lokalnej drodze o nawierzchni
1} utwardzonej, zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym. Budynek mieszkalny
wolnostojacy, murowany, parterowy z poddaszem mieszkalny, niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy 127

m?, w dobrym stanie techniczno-uzytkowym. Budynek gospodarczy murowany, parterowy wolnostojacy o

powierzchni zabudowy 42 m? Dziatka o powierzchni 0,1074 ha, ogrodzona, czgsciowo utwardzona, ze
skitadnikami roslinnymi,

Nieruchomos$¢ |Nieruchomosé pofozona przy ultadnej, w strefie posredniej miasta, przy lokalnej drodze o nawierzchni
v !utwardzonej, zabudowana budynkiem mieszkalnym wolnostojacym, murowanym, parterowym z poddaszem
mieszkalnym, niepedpiwniczonym, z garazem przylegajacym do bryty budynku, o powierzchni zabudowy 160 m?,

W zlym stanie techniczno-uzytkowym. Dziatka o powierzchni 0,1186 ha, ogrodzona, czesciowo utwardzona, ze

isktadnikami roélinnymi. |

7.Zestawienie cech nieruchomosci przyjetych do poréwnania

[ Ip | Cechy rynkowe JNieruch.wyceniana‘ Nieruch. | Nieruch. Il | Nieruch. Il ‘ Nieruch. IV |
1 Lokalizacja 2 0 0 , 1 | ]
2. Stan technicgno-uzytkom budynku 1 0 2 2 | 0
mieszkalnego |
3. | Architektura budynku mieszkalnego | 1 2 1 | 2 0
[ a Obiekty towarzyszace 2 2 0 ' 2 1
5. Powierzchnia dziatki -1* ; 1 1 0 1

" poniewaz nieruchomos¢ wyceniana posiada gorsza ceche rynkowa (w tym przypadku najmniejszg powierzchnie dziatki - ponizej
1000 m?) niz nieruchomo$é o cenie minimalnej, zaistniata potrzeba ekstrapolacji poza przedziat [Cpin, Crmax

8.0bliczenie poszukiwanej wartosci

Ip Cechy rynkowe Udziat Zakres | Nieruch. | Nieruch. lI Nieruch. lll | Nieruch. v
cechy w % kwotowy | (poprawkiw | (poprawkiw | (poprawkiw | (poprawkiw
| w zt [ zl) | zi) zt) zf)
' 1. | Lokalzacja 10 | 210 +210 +210 +105 | :
2| Stan techniczno-uzytkowy 30 631 +316 -316 316 | +316
budynku mieszkalnego [
3. Architektura budynku 30 631 | -316 - | - 316 + 316
mieszkalnego .

4. Obiekty towarzyszace 20 ' 420 - | + 420 - . +210
| & Powierzchnia dziai | 10 | 210 - 420 -420 -210 | -420
i | 100 2102 -210 -106 -737 | +422
Cena transakecyjna 1 m? p.z. 5379 5714 : 6220 | 4118

| |

| Cena skorygowana 1 m? p.z, 5169 5608 | 5483 4540
| Srednia cena rynkowa 1 m? p.z. (5169 + 5608 + 5483 + 4540)/3 = 5.200 zt/m?
i Wiartos¢ rynkowa nieruchomosci W = 165 m? x 5.200 z#/m? x 1,05 = 858.000 z}

VILWYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Aktualna wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci potozonej w Zamosciu przy ul. Sybirakéw 30, wynosi:
W~ 858.000 zt
stownie-ztotych: osiemset pigédziesiat osiem tysiecy

zas$ wartos¢ udziatu 1/2 czesci:
Wu = 1/2 x W = 1/2 x 858.000 zt
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Wu = 429.000 zi
stownie-ztotych: czterysta dwadziescia dziewiec¢ tysigcy

Tak okreslona warto$¢ miesci sie w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych nieruchomosci, przy czym
zblizona jest do ceny $redniej, z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uznaé za bliski cenie mozliwej do osigagniecia
w obrocie rynkowym.

VII.OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ
SPRZEDAZY

Majac na uwadze cel wyceny, jakim jest okreslenie wartosci rynkowej na potrzeby ustalenia warto$¢ majatku w ramach
postgpowania upadiosciowego, zaprezentowano réwniez warto$é nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy. Wartosé
dla wymuszonej sprzedazy jest wyznaczana przy zatozeniu, Ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za wystarczajace lub rozsgdne z punktu widzenia okresu
ekspozycji majatku lub wynegocjowania sprzedazy. Zgodnie z metodologig wyceny warto$¢ rynkowa jest najbardziej
prawdopodobng ceng za jakg powinna zostaé sprzedana nieruchomosé na wolnym rynku, przy zafozeniu odpowiednie;
ekspozycji nieruchomosci na rynku. Jest to wiec pewnego rodzaju wartoéé docelowa. Tymczasem w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci wystepujg istotne przestanki wymuszonej sprzedazy, wynikajace z postepowania
upadfosciowego. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy pokazuje zatem minimalng cene, na ktérg moze sige zgodzié¢
sprzedajacy, przy zatozeniu, ze ma on stanowczy zamiar zawarcia umowy, ale godzi sie na krotsza ekspozycje na
rynku lub tez inne ograniczenia rynkowe. Podstawa do okreslenia tej wartosci byly wiedza podparta odpowiednim
doswiadczeniem w ocenie plynnosci wycenianego skiadnika majatkowego. Nalezy przy tym podkresli¢, ze warto$é dla
wymuszonej sprzedazy nie jest w polskim prawie zdefiniowana, pojawita sie i funkcjonuje na rynku jako szczegdlna
kategoria warto$ci nieruchomosci i innych sktadnikéw majatku, w odpowiedzi na konkretne zapotrzebowanie docelowej
grupy odbiorow, w tym przede wszystkim wierzycieli. Do chwili obecnej nie wypracowano jednoznacznych zasad,
procedur czy sposobow okreslania tej kategorii warto$ci. Brak jest takze monitoringu zmian tej wartosci czy tez
statystyk, ktore wskazywalyby relacje tej wartosci do faktycznie odzyskiwanej wierzytelnosci w nastepstwie
prowadzonej egzekucji. Efektem wspotpracy Polskiej Federacji Stowarzyszen Majatkowych ze Zwigzkiem Bankéw
Polskich zostat opracowany roboczy materiat badawczy, ktéry analizowat m.in. w jaki sposéb polskie banki ustalajg
warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy, jakie sa relacii tej wartosci do okreslonej wartosci rynkowej oraz odzyskiwanych
w trakcie egzekucji wierzytelnoéci. Na podstawie dokonanej analizy ustalono jaka jest uzyskiwana wysokosé¢
wspotczynnika relacji warto$ci wymuszonej sprzedazy do wartosci rynkowej nieruchomosci:
= niskiej ptynnosci - warto$¢ wymuszona stanowi 60-70% wartoéci rynkowej,
= $redniej plynnosci - 70-80% wartosci rynkowej,
= $redniej plynnosci (ale potozone w duzych aglomeracjach) - 90% wartosci rynkowe;j.
W zwigzku z tym, ze przedmiotowg nieruchomosé jest potozona na rynku o do$é umiarkowanej ptynnosci, powyzsze
badania pozwolity na przyjecie wspoiczynnika relacji warto$ci wymuszonej sprzedazy do wartosci rynkowej
nieruchomosci na poziomie 70%. Jest to poziom w przyblizeniu odpowiadajacy sprzedazy nieruchomosci w procesie
windykacji komorniczej.
Wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy zostata zatem okreslona w kwocie:

Wws =W x 0,70 = 858,000 zt x 0,70 = 600.600 zt

Wws = 600.000 zt

stownie-ztotych: szescset tysiecy

za$ warto$¢ udziatu 1/2 czesci:
Wuws = 1/2 x Wws = 1/2 x 600.000 zi
Wu = 300.000 zt
stownie-ztotych: trzysta tysiecy

IX.KLAUZULE | OGRANICZENIA

1. Niniejszy operat szacunkowy:

s zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi krajowymi zasadami wyceny - Polskigj
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych,

= moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzgdzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynnikéw o ktérych mowa
w art.154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

* nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez
uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

2. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu,
dla ktorego zostat sporzadzony.
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3. Okreslona w operacie szacunkowym warto$é nieruchomosci odnosi si¢ do aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci oraz sposobu uzytkowania. Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity
zgromadzone dokumenty | materiaty.

4. Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego nie stanowi jego ekspertyzy technicznej. Wyceniajacy
nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych wystepowania nie mégt stwierdzié przy
dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie posiadane; dokumentacji technicznej.

5. Uproszczona inwentaryzacja budynkéw zostata wykonana przez autora operatu wytgcznie dla potrzeb wyceny (ze
wzgledu na brak dokumentacji technicznej) i nie moze by¢ wykorzystana do innych celéw.

6. Okreslona w operacie warto$é nie zawiera podatkéw i optat, w szczegolnos$ci podatku od towardw i ustug.

X.ZALACZNIKI

1.Uproszczony wypis z rejestru gruntow
2.Mapa ewidencyjna

3.Mapa zasadnicza

4.Dokumentacja fotograficzna

5.Polisa OC

Rzeczoznawca Majqtkowy Jerzy Sawicm



PREZYDENT MIASTA ZAMOSG
Nr kancelaryjny : GGN.6621. 2.625.2026.SG

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

Lubelskie

Miasto Zamosé

066401_1 MIASTO ZAMOSC
0001 MIASTO ZAMOSC

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.06.2026

Jednostka rejestrowa : G.1699
Lp  Podmiot ewidencyjny Char.akter ) Udzial
wilasnosci / wiadania
1 ANNA EWA MEDER Rodzice:ROMAN MARIA Wiasnosé 12
SELOWACKIEGO 32/25; 37-600 LUBACZOW:
2 DARIUSZ OBUCHOWICZ Rodzige:JOZEF,ALICJA Wiasnosé 112
STOLARSKA 7; 07-200 WYSZKOW:
Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku ﬁ’:;:’fz"'i““ Pow. Pow. Nr KW lub inny
komu‘:;"w uzytku | dzialki dokument
Klasyfikac. [ha] [ha] wlasnosci
59.14/2 ZAMOSC; SYBIRAKOW 30 tereny mieszkaniowe B 0,0896 0,0896 | WNIOSEK NR
3182110
ZA12/00084343/4
Id dziatki: 066401_1.0001.AR_59.14/2
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 066401_1.0001.AR_59.14/2.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2/0
Pow zabud. [m2]: 165
Adres budynku: ZAMOSC: SYBIRAKOW 30
Ident. dzialek: 066401_1.0001.AR_59.14/2
Razem powierzchnia dziatek :

Stownie :  osiemset dziewiecdziesiat sze$¢ m. kwadr,

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  26.06.2026

Sporzadzit:  Stawomir Grela

0,0896 ha

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)

Strona: 1
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ZAMOSC ul.SYBIRAKOW
Dziatka nr 14/2

Budynek mieszkalny nr 30




ZAMOSC ul.SYBIRAKOW
Budynek mieszkalny nr 30
Pomieszczenia na parterze

SALON JADALNIA

KUCHNIA tAZIENKA Z WC

POKOJ




ZAMOSC ul.SYBIRAKOW
Budynek mieszkalny nr 30

Pomieszczenia na parterze

KOTLOWNIA GARAZ

HALL

Pomieszczenia na poddaszu
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ZAMOSC ul.SYBIRAKOW
Budynek mieszkalny nr 30
Pomieszczenia na poddaszu

POKOJ 1 POKOJ 2

POKOJ 3 POKOJ 4

LG
+48 601 321 €08
(2095)



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

Numer polisy 1016678103

W Okres ubezpieczenia: od 18.01.2026 1. do 17.01,2027 T,

Ubezpieczajacy: PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZ(_)WE "JES" JERZY SAWICKI

Adres korespondencyjny: LUDWIKA WARYNSKIEGO 1, 22-400 ZAMOSC
E-mail: JES-SAWICKI@WP,PL

REGON: 950202372

Telefon: +48846390910

Ubezpieczony: PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE "JES"

E-mail: JES-SAWICKI@WP.PL

JERZY SAWICKI
Telefon: +48846390910

REGON: 950202372

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majgtkowego

&0 000 EUR| 60 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

P raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,

Sktadka taczna: 240,78 PLN
Skiadka zostata oplacona w catosci,

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozparzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04.2019 r, w spravie cbowiazkowego
ubezpieczenia odpowliedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnost
w zakressil! czynnoscl rzeczaznawstwa majgtkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Pelskim Blurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1, Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatemn/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpiecreniowym.

2. Oswiadezam, ze przed zawarclem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. B * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U Sh, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO S4, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacji marketingewych za pasrednictwem éradkéw komunikac 4
elektroniczne) (e-mail, SMS/MMS).

4. Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osabowych, zawarty w
dokumencie Informacja Administratora danych oschowych

5. O * Wyrazam 2gadg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI PZU
SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD 5A, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

6. [ * Wyrazam zgode na przetwarzanie maoich danych osobowych przez PZU 5A w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpleczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadacd ubezpleczenia w tef firmie.

7. Oswiadczam, Ze otrzymalam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencle Informacia o Administratorze danych
asobowych,

8. @ * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, j. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, P2ZU Pemoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU 54, PEKAC SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
<celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i innych produktdw
finansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty,

9. B * wyrazam zgode na przesylanie Informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego infarmacie o produkcie, a takze informacjl, o ktérych mowa
w art. § ust.1 ustawy o dystrybucjl ubezpieczer), ktdre maja 2wiazek 2 wnioskowana lub

1016678103/947120a3-5458-40cb-ae97-5f1bb03560 4f/BE20 PIN: 0436

zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkow kemunikacil
elektroniczne], w tym wiadomosci SMS/MMS lub €-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kentaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé maje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywaéd
informacje za posrednictwern érodkdw kemunikac)| elektronicznel.

10, W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Panl/Pan prawo jef wycofania, Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail nz adres kontakt@pzu,pl albo pisma na adres PZU, ul.
Postepu 18a, D2-676 Warszawz, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnost  prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* @ w polu cznacza zgode

Peine nazwy spolek;

PZU 5A - Powszechny Zaklac Uberpieczert Spota Akcyjna, Rondo Ignacegp Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Ronco Ignacego Daszyfskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU 5A - Powszechne
Towarzystwo Emenytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo lgnacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych PZU Spétka Akcyjna,
Rande Ignacega Daszyriskiego 4, 00-B43 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacege Daszynskiego 4, 00-B43 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowle Spotka Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacfl Spéika Akcyjna, Rendo Ignacego Daszynekiego 4, 00-843
Warszawa, Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczen Spélka Akcyina, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Palska Kasa Opieki Spotka Akeyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. kopuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Tawarzystwo Ubezpleczer Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczer Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyhskiego 4, 00-843 Warszawa,; PZU Cash
SA - PZU Cash Spéika Akcyjna, Rende Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczed Spoika Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: 86 352 300 2t wplacony w calodel, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20260102.14 10/proddppul4-380740086.3/FILE/947 1 2023 -5458-40ch-ae97-511h0035604¢



Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiazkewego ubezpieczenia

odpowiedzialnogei cywilnej przedsigbiorey prowadzacego dziatalnodé w
zakresle czynnoécl rzeczoznawstwa majatkowego,

1 Eﬁklamacjg, skarge Iub zazalenie skiada sig w kazde} jednostce PZU obslugujace
enta.
2. Reklamacia, skarga lub zazalenle mogg byé ziozone:

1) na pismie - osobiécie albo wyslane Praesytky poczmawg w rozumieniy ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondenci) albo nadane w placowce podmioty
2a)mujacego sie doreczaniem knresponuenqi na terenie Unii Europejsklej;

2) na piémie - na adres do doreczen elektronicznych P2U SA;
AE:PL-B7870-55695-FHIFV-22, Wpisany do bazy adreséw ebektroniczrych,

0 ktérym mowa w ustawie o dorgczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer infelinii
801-102-102, albo osabiscie do protokoiu podezas wizyty w jednestee, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektroniczne] - wysylajac e-mall na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl,

3. P2U rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie cdpowiedzi, bez
2bgdnef zwioki, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dnl od dnia |ch otrzymania,

Z zastrzeieniem ust. 4,

+ W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniematliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
W ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra 2iozyia reklamacje, skarge lut zazalenie
Informacie, w ktérej:

1) wylaénia przyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznosel, ktbre musza zostad ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zatalenia
| udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
relamacii, skargi lub zazalenia.

. Odpowiedi PZU na reklamacjg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona oscbie,
ktdra je zlozyla;

1) w przypadky, gdy klientem jest osoba fizyczna = na piémie, 2 tym 2e odpowledi
mazna dostarczyC poczta elektronicana wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmict niz wskazany w pkt 1 = na pismie
Iub 22 pomocg innego trwatego nodnika infarmacii.

- Dsobie fizyczne], ktdra zhozyta reklamacie praystuguje prawo wniesienia do Rzecznika
Finansowego wnicsku dotyczacego:

&

w

o

Potwierdzam dane kontaktowe

PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE "JES" JERZY SAWICKI
E-mail; JES-SAWICKI@WR.PL

Telefon: +4B846390910

Data zawarcia umowy: 02.01.2026 .

1) nieuwzglednienia roszczen w tryble rozpatrywania reklamac)l;

2y n'r!m'konania czynnosci wynikajacych z reklamacii rozpatrzone) zgodnie z wola tej
050Dy W terminie okreslonym w odpowiedzi na te rekiamacje,

7. Reklamacje, skargi i zazalenia razpatrywane s3 przez jednostki organizacyjre P2U,

kidre 53 wiadclwe ze wagledu na przedmior Sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamaci przez podmiaty

rynisu finansowego | o Rzeczniky Finansowym oraz w ustawie o dystrybucjl
ubezpieczen.

3. PZU przawiduje mozliwoée pozasadoweqo rozwigzywania sporow,
10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniy ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

spordw kansumenckich, wiadciwym dia PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporw, jest Rzecznlk Finansawy, ktérego adres strony internetowe] jest
nastepufacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemy, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umoiwy

ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysluguje prawa zwrécenia sie o pomoc
do Miejskich i Powlatawych Rzecznikéw Konsumenta,

12, Jezykiem stosowanym przez BZU w relaciach z konsumentem jest jezvk polski,
13. PZU podiega nadzorowi Komisii Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierdzonych
ninlejszq Polisa

1.

N

W umowle ubezpieczenia Zawarle) na cudzy rachunek Ubezpleczajacy 2obowiazany
Jest dargczyé Ubezpleczanemu OWU, ktdre majy zastosowanie do tej umeowy
ubezpleczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwakm noéniky,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdre] okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sig pdiniej niz w dniu 2awarcla umowy wbezpleczenia, OWU pawinny byé
doreczone Ubezpieczonemuy preed objeciem go ochrona ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego.
Na 2adanie P2U SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawié dowod wykonania
tej powinnosci,

. Z zachowaniem pozostalych, nlezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,

strony postanawiajg, 2e przed dniem platnodci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektroniczng), ktory ubezpieczajacy podal przy
awarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnogci, w tym 2 linkiem,
dzieki ktoremu ubezpieczajacy moze oplacic skiadke ubezpieczeniows.

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Jacek Kraczek

Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskal ode mnle informacje w celu ustzlenia maich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe]

pray uwzgigdnieniu wysokosci skiadki, jakg jestem skionny/sklonna zaplacic,

Peczed | podpiE UbazpecTalatede

PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE "JES" ,"
JERZY SAWICKI

/ % l-ily Jacek Kraezek

Agent Ubezpieczehiow™ . «
. ~sPZUSA € ¢
” tel. 606 121 312

Ubezpieczajacy Pieczet | podpis ubezpiecza)dcego do polisy

1016678103/947120a3-5458-40cb-ae97-5f1bb035604f/BE20  PIN: 0436

| (801102102 pzu.pl

Pieczet i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2



Operat zawiera 14 stron
i 9 kart kolejno ponumerowanych zatacznikéw
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