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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.
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Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana
zlokalizowana w miescie Rajgrod w powiecie grajewskim, sktadajgca
sie z dwoch odrebnych dziatek ewidencyjnych.

e Dziatka ewidencyjna nr 1009 o powierzchni 0,17087 ha
niezabudowana oraz niezagospodarowana. Dziatka o potencjale do
zabudowy kubaturowej, zlokalizowana w centralnej czesci miasta.

e Dziatka ewidencyjna nr 1016/10 o powierzchni 0,5157 ha
niezabudowana oraz niezagospodarowana. Teren dziatki w
przewazajgcej czesci pokryty jest roslinnoscig w postaci licznych
zadrzewien i zakrzaczen, stanowigcych efekt naturalnej sukces;ji
wtornej. Wystepujacy drzewostan ma charakter samosiewow o
zréznicowanym stopniu  dojrzatosci. Dziatka zlokalizowana w
potudniowe] czesci miasta w kwartale zabudowy przemystowej /
magazynowe;.

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,6244 ha.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00011143/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wifasnosci do
nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dwoch odrebnych dziatek
ewidencyjnych.

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci w
celu okreslenia ceny sprzedazy w ramach postepowania
upadtosciowego.

24.01.2026r.

sto dwadziescia cztery tysigce

1009 124733 zt : o
siedemset trzydziesci trzy ztote
1016/10 182816 stoAOS|ede|eS|at ,d\{va tysigce
osiemset szesnascie ztotych
Suma: 307 549 74 trzysta siedem tysiecy piecset

czterdziesci dziewie¢ ztotych

Dziatka nr 1009 obcigzona ograniczonym prawem rzeczowym w
postaci stuzebnosci gruntowej ( na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
dziatki 1008/1)

Rzeczoznawca Majgtkowy mgr inz. Mateusz Zarzecki, nr uprawnien
7897
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

1 Przedmiot i zakres wyceny

11 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ gruntowa niezabudowana zlokalizowana w miescie
Rajgrod w powiecie grajewskim, sktadajgca sie z dwoch odrebnych dziatek ewidencyjnych:

Dziatka ewidencyjna nr 1009 o powierzchni 0,1087 ha niezabudowana oraz
niezagospodarowana. Dziatka o potencjale do zabudowy kubaturowej, zlokalizowana w
centralnej czesci miasta.

Dziatka ewidencyjna nr 1016/10 o powierzchni 0,5157 ha niezabudowana oraz
niezagospodarowana. Teren dziatki w przewazajgcej czesci pokryty jest roslinnoscig w postaci
licznych zadrzewien i zakrzaczen, stanowigcych efekt naturalnej sukcesji wtérnej. Wystepujgcy
drzewostan ma charakter samosiewéw o zroznicowanym stopniu dojrzatosci. Dziatka
zlokalizowana w potudniowej czesci miasta w kwartale zabudowy przemystowej /
magazynowe;j.

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 0,6244 ha.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00011143/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

B

| PIEKARNIA
w Nerkowscy —
i
=

®

Dane geodezyjne dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci:

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
Pow.

1009 Oznaczenie
Id dziatki : 0,1087 ha
Rajgrod RIVa 0,1087
200404_4.0001.1009
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Oznaczenie Pow.
Br-RIva 0,0173 ha
1016/10 Lor-PsV] 01453 ha
Id dziatki : 0,5157 ha
200404_4.0001.1016/10 Rajgrod N U5 (e
RIVa 02762 ha
W-PsVI 0,0393 ha

Nieruchomosc¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00011143/9 prowadzone] przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

12 _Zakres wyceny

Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej sktadajgcej
sie z dwoch odrebnych dziatek ewidencyjnych.

2 Okreslenie celu wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w celu okreslenia ceny
sprzedazy w ramach postepowania upadtosciowego.

3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego

31 Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadtosciowej Jozefa Glinskiego
(dotyczy sprawy sygn. BITB/GU/350/2025/72).

3.2 Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

33 Zrodia danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu
szacunkowego

« Badanie ksiegi wieczystej;

« Dokumentacja geodezyjna;

« Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wydane przez Urzad Gminy Rajgrod;

«  Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegotowe dokonane na miegjscu;

« Informacje o transakcjach nieruchomosci porownawczych uzyskane na podstawie analizy
tresci aktow notarialnych;

« Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

4 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

« Data na ktorg zostata okreslona wartosc nieruchomosci: 11.01.2026 .
« Data ogledzin nieruchomosci: 11.01.2026 .

+ Data na ktorg przyjeto stan nieruchomosci: 11.01.2026 r.

« Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 24.01.2026 r.

5 Opis stanu nieruchomosci

5.1 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

« Tresci ksiegi wieczystej nr  LM1G/00011143/9 (za posrednictwem systemu
informatycznego  Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych na portalu
http://ekw.ms.gov.pl)

« Uproszczonego wypisu z rejestru gruntdw oraz kopii mapy ewidencyjnej (stanowigcych
zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Na podstawie zapisow w ksiedze wieczystej ustalono:
Protokot z badania ksiegi wieczystej LM1G/00011143/9

Dziat I-O Dziatki ewidencyjne nr: 1009
Lokalizacja: wojewodztwo podlaskie, powiat grajewski, miasto Rajgrod, ul.
Warszawska.

Dziatki ewidencyjne nr: 1016/10
Lokalizacja: wojewoddztwo podlaskie, powiat grajewski, miasto Rajgrod, ul.
Warszawska.

Obszar catej nieruchomosci: 0,6244 ha
Dziat I-SP Brak wpisow.

Dziat Il Wtasnosé:
Andrzej Mikulski — udziat 1/1

Dziat Il Numer wpisu: 1.
Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

Tres¢ wpisu: stuzebnos¢ gruntowa zgodnie z trescig § 8 umowy przeniesienia
witasnosci nieruchomosci z dnia 30-03-2010 r. REP. A 1666/2010 R.

Przedmiot wykonywania: Dziatka nr 1009.

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wtadngca: kazdoczesny
wiasciciel dziatki nr 1008/1 POL. RAJGROD

Dziat IV 2 wpisy hipoteczne pod numerami: 3 i 4.

52 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)
5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin,”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Urzad Miejski w Rajgrodzie (PP.11.6724.7.2026)
stwierdzono, ze:

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dla nieruchomosci nie zostaty okreslone warunki zabudowy terenu oraz nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Rajgrod zatwierdzonym Uchwatg nr XXV/1840/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26
pazdziernik 2007 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXVI1/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
31 sierpnia 2009 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
gminy Rajgrdd, teren przedmiotowej nieruchomosci oznaczony jest jako:

Dziatka 1009 - strefa funkcjonalna przestrzenna Ill w oparciu o obszar zabudowy miejskiej, R-

uzytki orne

Dziatka 1016/10 - strefa funkcjonalna przestrzenna Ill w oparciu o R- uzytki orne

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego oraz znajduje sie na obszarze
rewitalizacji Gminy Rajgrod
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
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5.3 Lokalizacja, elementy sgsiedztwa

O Gmina Rajgrod jest gming miejsko-wiejskag potozong w

/ ; ‘ \ wojewodztwie podlaskim, w powiecie grajewskim, przy
* granicy z wojewodztwem  warminsko-mazurskim.

Gmina graniczy z gminami wojewodztwa podlaskiego
/ { (Grajewo, Gonigdz, Bargtéw-Koscielny) oraz z gminami
: wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Kalinowo i
| Prostki). Powierzchnia gminy wynosi 20 716 hektardw,
‘1;,"' co stanowi 207,16 km?2 Droga wojewoddzka nr 665
(wczesniej krajowa nr 61) ma duze znaczenie dla

Kalinowo
¢

o SEee regionu.
7 powiat graje . . . . :
Goniadz Gmina  wykazuje wyrazny charakter rolniczo-
/ turystyczny. Uzytki rolne zajmujg niemal 59%

o powierzchni, lasy stanowig 28% powierzchni gminy
J (5879 hektaréw), a wody (Jezioro Rajgrodzkie i rzeka
Jegrznia) zajmujg nieco ponad 6%. Gestos¢ zaludnienia
wynosi okoto 24 osoby na km?, co wskazuje na rozproszong zabudowe typowa dla pétnocno-
wschodniej Polski. Znaczng czes¢ terenu obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze
Rajgrodzkie, zas tereny Biebrzariskiego Parku Narodowego zajmujg 903 hektary. Bogata przyroda
i unikalne jezioro przyciggajg coraz wiecej turystow.
Gmina wykazuje trendy depopulacyjne. Na koniec 2024 roku populacja wyniosta 4915 osob, w
poréwnaniu z 5125 osobami na koniec 2020 roku — ubytek 210 oséb (spadek o0 4,7%). Depopulacja
jest szczegolnie widoczna na terenach wigjskich.

Radzitow

31.12.2020 5125 1550 3575
31.12.2021 5055 1533 35622
31.12.2022 5052 1525 3527
31.12.2023 4964 1489 3475
31.12.2024 4915 1484 3431

Gmina dzieli sie na 31 sotectw. W 2024 roku utworzono nowe Sotectwo Tama, w ktére wchodzg
osady Tama (76 mieszkancow) i Pitki. Liczba mieszkancow sotectw waha sie od najmniejszych
(Danowo - 43, Koatki - 69 mieszkancéw) do najwiekszych (Wonawie | - 442, Koswka - 214
mieszkancow).

Gospodarka gminy opiera sie na rolnictwie i turystyce. Rejestr REGON wykazywat 340 podmiotow
gospodarczych, w tym 26 rolniczych, 30 przemystowych, 53 budowlanych, 657 ustugowych i 497
pozostatych. Dominujg mikro- i mate przedsiebiorstwa skoncentrowane na handlu, gastronomii i
turystyce. Stopa bezrobocia (dane 2019) wyniosta 7,2% w gminie w stosunku do 7,0% w powiecie.
Sektor ustug dominuje w strukturze zatrudnienia, podczas gdy przemyst jest stabo rozwiniety.

Rajgrod to niewielkie miasto o statusie gminy miejsko-wiejskiej, potozone w powiecie grajewskim
w potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa podlaskiego. Wedtug danych GUS na 31 grudnia
2024 r. miasto liczyto 1401 mieszkancow, z czego 51,2% stanowity kobiety, a 48,8% mezczyzni.
Miasto petni funkcje osrodka administracyjnego gminy o tgcznej powierzchni 207,16 km? i
charakterze rolniczo-turystycznym, z dominujgcg rolg Jeziora Rajgrodzkiego jako gtoéwnego
zasobu przyrodniczego.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
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Rajgrod potozony jest na styku trzech jednostek fizyczno-geograficznych: Pojezierza Etckiego na
potnocy, Kotliny Biebrzanskiej na potudniu oraz Pojezierza Rajgrodzkiego w czesci centralne.
Miasto lezy nad Jeziorem Rajgrodzkim i rzekg Jegrznig, w odlegtosci ok. 13 km od Grajewa i 25 km
od Augustowa. Przez miasto przebiega droga krajowa nr 61 (Warszawa—Augustéw) oraz droga
wojewodzka nr 665 tgczgca Grajewo z Augustowem.

Gmina Rajgrod graniczy z gminami: Grajewo, Gonigdz i Bargtow Koscielny (woj. podlaskie) oraz
Kalinowo i Prostki (woj. warmifsko-mazurskie). Uzytki rolne stanowig 70,17% powierzchni gminy,
lesisto$¢ wynosi 28,4% (893. pozycja wsrdd gmin w Polsce).

Rajgrod zajmuje 4. miejsce wsrdd miast w Polsce z najwiekszg liczbg zgondw na 1000
mieszkancow oraz 10. miejsce wsrod miast z najstarszymi mieszkancami. Prognoza na lata 2025-
2030 przewiduje dalszy spadek populacji do ok. 4200 mieszkancow gminy.

W gminie Rajgrod wskaznik pracujgcych na 1000 ludnosci wynidst 68 oséb w 2021 r. (znacznie
ponizej $rednigj krajowej 259), przy czym w miescie Rajgrod osiggnat 151 oséb — najwyzsza
wartos¢ wsrod analizowanych gmin poréownawczych. Na obszarach wiejskich gminy wskaznik
spadt do 31 0séb/1000 ludnosci.

Stopa bezrobocia w powiecie grajewskim utrzymuje sie na poziomie 7-8% (2023-2024). Rajgrod
zajmuje 145. miejsce wsréd miast w Polsce z najwiekszym bezrobociem rejestrowanym.

Rajgrod nie posiada rozwinietego sektora przemystowego — dominujg mikroprzedsiebiorstwa
ustugowe i handlowe oraz gospodarstwa rolne. Gtowne gatezie aktywnosci gospodarczej
obejmuja:

Rolnictwo: Uzytki rolne stanowig 70,17% powierzchni gminy; dominujg uprawy zbozowe, rzepak,
ziemniaki oraz hodowla bydta i trzody chlewnej. Sektor rolniczy zatrudnia znaczgcy odsetek
mieszkancow — Rajgrod zajmuje 151, miejsce wsrdd miast z najwiekszym odsetkiem pracujgcych
w sektorze rolniczym.

Przetworstwo i ustugi: Brak duzych zaktadow przemystowych (brak podmiotéw zatrudniajgcych
powyzej 250 osob). Mate i srednie przedsiebiorstwa koncentrujg sie w branzach: budownictwo,
handel detaliczny, ustugi transportowe i drobne przetworstwo spozywcze.

Turystyka: Stanowi strategiczny kierunek rozwoju gminy.

Turystyka stanowi kluczowy sektor rozwojowy Rajgrodu, oparty na zasobach przyrodniczych i
wodnych regionu.
Jezioro Rajgrodzkie: Gtéwny zasoéb turystyczny — rynnowe jezioro o powierzchni 1514 ha z
piecioma wydtuzonymi odnogami, idealne do zeglarstwa, kajakarstwa, windsurfingu i nurkowania.
Jezioro jest czescig wiekszego szlaku wodnego, umozliwiajgcego dtuzsze wyprawy kajakowe
przez rzeki i kanaty regionu. W sezonie organizowane sg regaty zeglarskie (Regaty o Bfekitng
Wstege Jeziora Rajgrodzkiego, Puchar Burmistrza Rajgrodu).
Walory przyrodnicze:

e Potozenie w otulinie Biebrzanskiego Parku Narodowego

e Obszar chronionego krajobrazu Pojezierze Rajgrodzkie (14928 ha)

e Lesistosc 28,4% z przewaga lasow iglastych

e Liczne trasy piesze i rowerowe przez lasy, tgki i torfowiska
Atrakcje kulturowe i historyczne:

e (Gora Zamkowa z pozostatosciami grodu jacwieskiego

e Koscidt parafialny pw. Narodzenia NMP (XIX w.)

e Miyn w Wojdach

e XIX-wieczny kosciét w Rydzewie
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Budynki podtagczone do wodociggu: 68,9% ogotem (miasto 79,1%, wies 63,2%) — pozycja
2181 w rankingu gmin

e Budynki podtgczone do kanalizacji: 28,9% ogdtem (miasto 73,0%, wies 4,7%) — pozycja
1658

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana w sktad ktérej wchodzg dwie
jednostki rejestrowe w postaci dziatek ewidencyjnych o numerach 1009 oraz 1016/10.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w odrebnych strefach struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Rajgrod, co determinuje ich odmienng charakterystyke rynkowg oraz potencjat uzytkowy.

Dziatka nr 1009 usytuowana jest w centralnej strefie zurbanizowanej miasta Rajgrod.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do pasa drogowego ulicy Warszawskiej, stanowigcej
cigg drogi wojewddzkiej nr 655 (DW655). Ulica ta stanowi kluczowa arterie komunikacyjng miasta,
co zapewnia nieruchomosci doskonatg ekspozycje oraz optymalng dostepnos¢ komunikacyjna.
W bezposrednim sasiedztwie (otoczeniu bliskim) dominuje zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz obiekty o funkcji ustugowej i handlowej. Potozenie w obszarze o charakterze
srédmiejskim skutkuje bardzo korzystnym dostepem do infrastruktury spotecznej oraz placowek
uzytecznosci publicznej. Lokalizacja ogdlna oceniana jest jako korzystna, z uwagi na wysoka
intensywnos¢ zagospodarowania terendw przylegtych oraz ich zurbanizowany charakter.

Dziatka nr 1016/10 potozona jest w potudniowej, peryferyjnej strefie miasta Rajgrdd, przy ulicy
Rajgrodzik. Obszar ten stanowi wyodrebniony kwartat o dominujacej funkcji przemystowo-
sktadowej oraz ustugowej. Dostep do nieruchomosci realizowany jest poprzez droge o nawierzchni
asfaltowej, co zapewnia odpowiednie warunki dla transportu kotowego, w tym ciezarowego.
Otoczenie nieruchomosci stanowig obiekty o charakterze magazynowym, produkcyjnym oraz bazy
ustugowe. Od strony potudniowe] dziatka graniczy bezposrednio z gruntami o charakterze rolnym
oraz terenami o ekstensywnym wykorzystaniu (nieuzytki), co wyznacza granice zwartej zabudowy
miejskiej w tej czesci Rajgrodu. Lokalizacja ta posiada cechy typowe dla stref aktywnosci
gospodarczej, charakteryzujgc sie mniejszym natezeniem ruchu pieszego na rzecz wzmozonego
ruchu technicznego i logistycznego.

Otoczenie dziatki 1016/10
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Otoczenie dziatki 1009
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Lokalizacja ogdina

Lokalizacja szczegdtowa
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

5.4 Opis nieruchomosci

Widok na dziatke 1016/10

Opis dziatki ewidencyjnej nr 1

Dziatka ewidencyjna nr 1016/10 o powierzchni 0,5157 ha na dzien sporzadzenia ogledzin nieuzytkowana oraz
niezagospodarowana.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa o nawierzchni asfaltowej; wjazd na dziatke nieurzadzony

Ksztatt nieruchomosci Regularny, zblizony do prostokata.

Konfiguracja terenu Wystepuja niewielkie réznice w poziomach wysokosci terenu.

Wyposazenie w Dostepne sieci : elektroenergetyczna , telekomunikacyjna, wodociggowa ( w wiekszej
infrastrukture techniczna odlegtosci). Teren dziatki nieuzbrojony.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski. 1
Dane dotyczace Teren dziatki w przewazajacej czesci pokryty jest roslinnoscig w postaci licznych
drzewostanu zadrzewien i zakrzaczen, stanowigcych efekt naturalnej sukcesji wtérnej. Wystepujacy

zlokalizowanego na dziatce ~ drzewostan ma charakter samosiewéw o zréznicowanym stopniu dojrzatosci i
zréznicowanym sktadzie gatunkowym.

Obecnie grunt nie jest uzytkowany, przez co w przewazajacej czesci zardst drzewami i
gestymi krzewami (samosiewami). Ze wzgledu na to silne zadrzewienie oraz zalegajaca
w dacie ogledzin warstwe sniegu, swobodny dostep do terenu dziatki oraz petna ocena
jej stanu byty utrudnione. Takie warunki uniemozliwity doktadne okreslenie struktury
podtoza, jednak na podstawie obserwacji otoczenia mozna przypuszczaé, ze czesc
terenu charakteryzuje sie podwyzszonym poziomem wod gruntowych.

Widok na kontur dziatki 1016/10

Opis dziatki ewidencyjnej nr 1009

Dziatka ewidencyjna nr 1009 o powierzchni 0,1087 ha na dzien sporzadzenia ogledzin nieuzytkowana oraz
niezagospodarowana.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa o nawierzchni asfaltowej; wjazd na dziatke nieurzadzony

Ksztatt nieruchomosci Regularny, zblizony do prostokata.

Konfiguracja terenu Wystepuja niewielkie roznice w poziomach wysokosci terenu

Wyposazenie w Dostepne sieci : elektroenergetyczna , telekomunikacyjna, wodociggowa. Teren dziatki

infrastrukture techniczna nieuzbrojony. Przez teren dziatki ( w jej potudniowej czesci) przebiega sie¢ wodociggowa.

Dane dotyczace Teren dziatki czesciowo pokryty jest roslinnoscia w postaci licznych zadrzewien i

drzewostanu zakrzaczen, stanowigcych efekt naturalnej sukcesji wtdrnej. Wystepujacy drzewostan ma

zlokalizowanego na dziatce  charakter samosiewdw o zréznicowanym stopniu dojrzatosci i zréznicowanym sktadzie
gatunkowym.

Obecnie grunt nie jest uzytkowany, przez co w przewazajacej czesci zardst drzewami i
gestymi krzewami (samosiewami). Ze wzgledu na zadrzewienie oraz zalegajgca w dacie
ogledzin warstwe sniegu, swobodny dostep do terenu dziatki oraz petna ocena jej stanu
byty utrudnione.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Widok na dziatke nr 1009
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Nieruchomosé
wyceniana

Nieruchomosé wiadnaca z
prawem przejazdu i
przechodu przez teren dziatki
1009

Usytuowanie dziatki 1009 w terenie

6 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia:

Rozdziat 2

Rodzaje podejsé, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu
poszczegdinych podejsé, metod i technik.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie moZliwie najblizszym poprzedzajacym date, na ktora okresla sie wartosc
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie
mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy
podstawe wyceny.

(-)

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

§8.

1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruichomosc¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownari okreslonych w przyjetych skalach.
§ 16. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode pozostatosciowa, metode kosztow likwidacji albo metode wskaznikow
szacunkowych gruntow.

§ 17. 1. Metode pozostatosciowa stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone
roboty budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu, remoncie obiektu
budowlanego lub inne dziatania wptywajgce na jej stan techniczno-uzytkowy.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

2. Wartosc, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla sie jako réznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu robdt lub dziatan
wymienionych w ust. 1 oraz wartosci przecietnych kosztow tych robét lub dziatar, z uwzglednieniem zyskow inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

§ 18. 1. Metode pozostatosciowa mozna zastosowac, jezeli tacznie zostang spefnione nastepujace warunki:

1) istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego;

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, a takze innych dziatar, o ktérych mowa w § 17 ust. 1;

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sie dane odwzorowujace stan rynku.

2. Zastosowanie metody pozostatosciowej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowy

Do okreslenia wartosci przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano podejScie poréwnawcze,
metode poréwnywania parami:

Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedacg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metodg poréwnywania parami:

e Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

e Wybdr do poréwnan, co najmnigj trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, ktérych
ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wyceniangj
nieruchomosci porownuije sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

e Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

e Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako sredniej arytmetycznej
z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub sredniej wazonej, jesli
wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.

7 Okreslenie wartosci nieruchomosci

7.1 Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku zgodnie z zapisami
rozporzadzenia:

§ 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszdw oraz warunkdw zawarcia transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

2. Ogledzin nieruchomosci dokonuje sie w mozliwym do wykonania zakresie. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstapienie od dokonania ogledzin nieruchomosci. Ograniczony zakres ogledzin lub odstapienie od ich
dokonania wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na ich szczegdlne cechy i rodzaj nie sa przedmiotem obrotu na
lokalnym rynku nieruchomosci lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy liczba transakcji
nieruchomosciami podobnymi albo ich stawek czynszu jest niewystarczajgca, mozna przyjmowac odpowiednio ceny
transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

4. W przypadkach uzasadnionych rodzajem nieruchomosci przy okreslaniu wartosci nieruchomosci mozna przyjmowac
odpowiednio ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na zagranicznych rynkach
nieruchomosci.

5. Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu, sposobu wyceny oraz dostepnosci danych okresla sie wtfasciwy rynek
nieruchomosci przez wskazanie jego rodzaju i obszaru oraz okresu badania.

6. Obszar analizowanego rynku nieruchomosci powinien odzwierciedla¢ podobieristwo spoteczno-gospodarcze wptywajace na
poziom cen nieruchomosci. Obszar ten nie musi odpowiadac podziatowi administracyjnemu.

Wstepnej analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na terenie powiatu
grajewskiego:

Liczba transakciji 610
Data min 03.10.2023
Data max 17.12.2025
Minimalna cena/m2 1,01
Maksymalna cena/m2 386,50
Srednia cena m2 32,95

Mediana cen 7,90

Gminy charakteryzujgce sie najwiekszym wolumenem transakcji to Grajewo-gmina oraz Radzitow.
Transakcje nieruchomosciami potozonymi na ich terenie stanowig nieco ponad 50% wszystkich
transakcji w analizowanym okresie.

30,71% )
Jednostka ewid.

®GRAJEWO-GMINA

@RADZILOW

@®RAJGROD - OBSZAR WIEJSKI

@ GRAJEWO

@ WASOSZ

@52ZCZUCZYN - OBSZAR WIEJSKI

11.09% @RAJGROD - MIASTO
SZCZUCZYN - MIASTO

Srednio najwyzsze ceny notowane sa w miescie Grajewo, ktére odznacza sie znaczgco wyzszymi
wartosciami niz pozostate gminy powiatu. Wynika to nie tylko z miejskiego charakteru gminy
(stopnia zurbanizowania), ale réwniez z przeznaczenia gruntéw. Najwyzsze ceny osiggane sg za
nieruchomosci potozone na terenach miegjskich przeznaczone pod zabudowe zwigzang z
dziatalnoscig ustugowsg, a nastepnie mieszkaniowg oraz nieruchomosci potozone na terenach o
wysokich walorach rekreacyjnych — potozone w sasiedztwie jezior/ rzek. Najnizsze ceny notowane
sg w przypadku nieruchomosci rolnych i lesnych.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Srednia cena m2 w poszczegdlnych gminach

GRAJEWO I /3,27
RAJGROD - MIASTO S 13,61
SZCZUCZYN - MIASTO e 14,27
SZCZUCZYN - OBSZAR WIEJSK| n—— 11,97
WASOSZ mmmmm 6,46
RAJGROD - OBSZAR WIEJSKI i 8,54
RADZHOW e 7,1
GRAJEWO-GMINA mmmmm 6,03

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Powiat grajewski to region o dominujacej funkcji rolniczej, gdzie obroét ziemig odbywa sie gtéwnie
w obrocie prywatnym (miedzysasiedzkim). Gtownym czynnikiem kreujgcym popyt jest presja na
powiekszanie gospodarstw mlecznych. Wedtug danych ARIMR, powiat ten od lat utrzymuje jedng
z najwyzszych w kraju obsad bydta na 100 ha uzytkéw rolnych. Dominujg gleby srednie i stabe.
Grunty klasy lll i IV osiggaja ceny o 30-40% wyzsze niz klasy V i VI, chyba ze te ostatnie maja
potencjat pod zalesienie lub OZE.

Ze wzgledu na charakterystyke gruntéw w gminie Rajgrod notuje sie wyrazny dualizm rynku:

- grunty typowo rolne

- grunty z potencjatem do wykorzystania na cele rekreacyjne / mieszkaniowe — potozone na terenie
pojezierza grajewskiego, grunty atrakcyjne turystycznie.

7.2 Okreslenie wartosci dziatki 1009

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujacy sposob:

e przedmiot badania: okreslono jako rynek lokalny — ceny transakcyjne prawa wtasnosci do
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
zwartej zabudowy, przyjeto nieruchomosci o powierzchni do 2000 m2;

e obszar badania: gmina Rajgrod, miejscowos¢ Rajgrod;

e okres badania: obejmuje okres od stycznia 2024 r. do daty, na ktérg okreslono wartos¢
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnosc¢ analiz;

e jednostka porownawcza: zt/m2.

Ze wzgledu na wyrazne réznice w cenach jednostkowych zdecydowano sie na odrzucenie ze
zbioru transakgji nieruchomosciami z bezposrednim dostepem do linii brzegowej jeziora.

Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami niezabudowanymi najbardzie;
zblizonymi do przedmiotu wyceny.

Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Numer rep. A
transakgji
Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej
Cena zt/m2

&,
(@]
@

N

©

=2
[e)
—

Data zawarcia
Cena transakcyjna

1 Rajgrod 256/2025 23.05.2025 110 000,00 692 158,96 zt
2 Rajgrod 1075/2025 24.03.2025 190 000,00 1588 119,65 zt
3 Rajgrod 814/2025 27.03.2025 60 000,00 573 104,71 z+
4 Rajgrod 3946/2025 19.11.2025 130 000,00 1441 90,22 zt
5 Rajgrod 14015/2024 25.10.2024 56 000,00 1314 42,62 zt

W zbiorze tym okreslono:

C min 42,62 7+
C max 158,96 zt
Delta 116,34 z¢
Srednia 103,23 zt

7.3 Analiza trendu czasowego

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zZmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomocg analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktéra lezy najblizej poszczegdlnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtéwnym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktoére minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikéw prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 25.10.2024
2 Najnowsza transakcja 19.11.2025
3 Okres badania rynku (dni) 390

4 Okres badania rynku (lata) 1,07

5 Liczba analizowanych danych 5

6 Wspodtczynnik kierunkowy réwnania trendu liniowego (b1) 0,118

7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 82

8  Wspdtczynnik korelacji (R) 39,0%
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0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

9  Wspdtczynnik determinacji (R2) 15,2%
10  Cena najwczesniejsza z réwnania trendu liniowego 81,94 zt
11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego 127,92 z
12 Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania 45,98 zt
13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania 56,1%
14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien 0,114%
15 Wymiar wzgledny trendu %/miesigc 3,54%
16 Wymiar wzgledny trendu %/rok 51,8%
17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok 70,6%
18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok 135,8%
19  Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok -84,0%
20  Gorna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok 187,5%

Istotnos¢ parametrow trendu liniowego

21 Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1 0,118

22 Bfad standardowy wspotczynnika regresji 0,161

23 Wartosc teoretyczna testu t-Studenta 1,924

24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta 0,734

25 Istotnosc / nieistotnosé trendu liniowego nieistotnos¢
26 P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju) 51,63%

27  Pewnosc¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value) 48,4%

/ i Trend zmiany cen w wymiarze rocznym wynosi 51,8%/rok £70,6%/rok. \
Wymiar wzgledny trendu %/rok Przy poziomie istotnosci a = 15%
250% - trend mieci sie w granicach: od -84%.rok do 187,5%/rok
- 250%
200% + F
L 200%
w0 -
Jg e L 150%
e =" E
= 100%
2 51)8%
T s0% +
o
=
0%
T T N e e e e e e e b -s0%
-------- >
-100%
-100% L
Czas w miesiacach /

Styczen 2026



Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

21
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Wyniki analizy i charakterystyka trendu:
Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 51,8%/rok +70,6%/rok i mozna

okresli¢ go jako bardzo silny trend rosnacy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
+135,8%.

Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartosc¢ trendu miesci sie w granicach
od -84%/rok do 187,5%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 0,734 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna
wynoszaca 1,924.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 51,6%.

Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 48,4%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic
nieistotnos¢ wystepowania trendu.. W _zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej
wyceny przyjeto ceny bez ich aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

7.4 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowa nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianey.

Rozporzadzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozIliwosc przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbior nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowa nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegodlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zroznicowanie cen w analizowanym zbiorze.
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Ocena .
Cecha rynkowa Opis cechy

22

1 W sasiedztwie liczna, zwarta zabudowa. Otoczenie korzystne zagospodarowane.
Stan
zagospodarowania 0,5 W sasiedztwie rozproszona zabudowa, otoczenie $rednio zagospodarowane.
otoczenia
0 W sasiedztwie pojedyncza zabudowa, otoczenie stabo zagospodarowane.
Powierzchnia 1 Do 1000 m2.
nieruchomosci
gruntowej 0 Powyzej 1000 m2.
1 Dojazd droga o nawierzchni asfaltowej
Droga dojazdowa
0 Dojazd droga o nawierzchni gruntowe;j
1 Brak czynnikéw ograniczajacych korzystanie z nieruchomosci
Obcigzenia
nieruchomosci 0 Wystepujg ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci np. stuzebnos¢ przesytu /
drogi koniecznej
1 W sasiedztwie dostepne 3 sieci uzbrojenia (wodna, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna)
Sieci uzbrojenia 0,5 W sasiedztwie dostepne 2 sieci uzbrojenia
0 W sgsiedztwie dostepna 1 sie¢ uzbrojenia
1 Do150m
Odlegtos¢ od linii 05 150-250 m
brzegowej
0 Powyzej 250 m

W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z oséb biorgcych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
w ten sposoéb, ze przypisata im rangi w skali od T do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposob wptywajgcg na wartos¢ nieruchomosci, zas wartos¢ 1 oznacza ceche ktora w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikéw uzyskanych podczas badania.

Ankieta nr 1

Analiza cech rynkowych majgcych wptyw na warto$¢ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Gruntowe niezabudowane
Liczba respondentéw 14
Okres przeprowadzenia ankiety Styczen 2026

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Stan zagospodarowania otoczenia 51
Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j 103
Droga dojazdowa 50
Obcigzenia nieruchomosci 77
Sieci uzbrojenia 103
Odlegtosé od linii brzegowej 129
SUMA 818
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0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Stan Powierzchnia
Nazwa cechy zagospodarowania nieruchomosci Droga dojazdowa
otoczenia gruntowej

Odlegtosc od
Jeziora

Obcigzenia

: - Suma wynikow
nieruchomosci

Sieci uzbrojenia

Liczba punktow ' 51 103 50 77 103 129 513
uzyskana w badaniu

Waga cechy [%] 10% 20% 10% 15% 20% 25% 100%

Wartos$¢ kwotowa

) 11,63 23,27 11,63 17,45 23,27 29,09 116,34
poprawki

7.5 Okreslenie wartosci

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci podobnych w parach poréwnawczych:

Stan Powierzchnia

Nr transakgji Data transakgji zagospodarqwania nieruchomo;’ci dojEz)arzodg(fwa ni(e)rtl)jéif?é?r?ci)as'ci Sieci uzbrojenia Odljeegzjri(())sg ae
otoczenia gruntowej

1 23.05.2025 158,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

2 24.03.2025 119,65 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00

3 27.03.2025 104,71 0,50 1,00 1,00 1,00 1,00 0,50

4 19.11.2025 90,22 0,00 0,00 0,00 1,00 0,50 0,00
Nieruchomos¢ wyceniana 1,00 0,00 1,00 0,00 1,00 0,50

Poprawki kwotowe 11,63 23,27 11,63 17,45 23,27 29,09
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Stan Powierzchnia L . )
o ) . o Droga Obcigzenia Sieci Odlegtosc od Suma Cena
DEVERIEIREL] zagospodarowania | nieruchomosci X , " - e
g ) dojazdowa nieruchomosci uzbrojenia jeziora poprawek skorygowana
otoczenia gruntowej
1 23.05.2025 158,96 0 -23,27 0 -17,45 0 -14,55 -55,27 103,69
2 24.03.2025 119,65 11,63 0 11,63 -17,45 23,27 14,55 43,63 163,28
3 27.03.2025 104,71 582 -2327 0 -17,45 0 0 -34,90 69,81
4 19.11.2025 90,22 11,63 0 11,63 -17,45 11,64 14,55 32,00 122,22
Cenam2 114,75
Powierzchnia [m2] 1087
Warto$¢ nieruchomosci w zaokragleniu [z1] 124733 z4
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0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

7.6 Okreslenie wartosci dziatki 1016/10

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujgcy sposob:

e przedmiot badania: okreslono jako rynek lokalny — ceny transakcyjne prawa wtasnosci do
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, przyjeto nieruchomosci o powierzchni
powyzej 1000 m2,

e obszar badania: gmina Rajgrod, miejscowos¢ Rajgrod;

e okres badania: obejmuje okres od stycznia 2024 r. do daty, na ktérg okreslono wartosc¢
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnosc¢ analiz;

e jednostka porownawcza: zt/m2.

Ze wzgledu na wyrazne réznice w cenach jednostkowych zdecydowano sie na odrzucenie ze
zbioru transakcji nieruchomosciami z bezposrednim dostepem do linii brzegowej jeziora.

Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami niezabudowanymi najbardziej
zblizonymi do przedmiotu wyceny.

Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.

Lokalizacja
Numer rep. A
Cena zt/m2

(o]
c
>
@)

<
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1]
c
@©
=
=]
(o]
=
9]

O

Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej

1 Rajgrod 14015/2024 25.10.2024 56 000,00 1314 42,62 zt
2 Rajgrod 3983/2025 03.12.2025 100 000,00 3549 28,18 zt
3 Rajgrod 291/2024 30.01.2024 149 000,00 5557 26,81 zt
4 Rajgréd 2527/2025 30.04.2025 105 000,00 9803 10,71 z+

W zbiorze tym okreslono:

C min 10,71 zt
C max 42,62 zt
Delta 3191zt
Srednia 27,08 zt

7.7 Analiza trendu czasowego

Zgodnie z zapisami rozporzgdzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzieri okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zZmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
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Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomocg analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktora lezy najblizej poszczegodlnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtdwnym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktore minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikow prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 30.01.2024
2 Najnowsza transakcja 03.12.2025
3 Okres badania rynku (dni) 673
4 Okres badania rynku (lata) 1,84
5  Liczbaanalizowanych danych 4
6  Wspotczynnik kierunkowy rownania trendu liniowego (b1) -0,010
7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 31
8  Wspodtczynnik korelacji (R) 22,8%
9  Wspodtczynnik determinacji (R2) 52%
10  Cena najwczesniejsza z réwnania trendu liniowego 30,71 zt
11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego 23,72 4
12 Wymiar bezwzgledny trendu (zf)/okres badania -7,00 zt
13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania -22,8%
14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien -0,038%
15 Wymiar wzgledny trendu %/miesiac -1,16%
16 Wymiar wzgledny trendu %/rok -13,1%
17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok 39,6%
18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok 90,4%
19  Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok -103,5%
20  Gorna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok 77,3%
21 Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1 -0,010
22  Bfad standardowy wspoétczynnika regresji 0,031
23 Wartos¢ teoretyczna testu t-Studenta 2,282
24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta 0,331
25 Istotnos¢ / nieistotnosé trendu liniowego nieistotnos¢
26  P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju) 77,24%
27  Pewnosc istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value) 22,8%
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Wyniki analizy i charakterystyka trendu:
Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -13,1%/rok +39,6%/rok i mozna

okresli¢ go jako bardzo wyrazny trend malejgcy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
+90,4%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie w
granicach od -103,5%/rok do 77,3%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 0,331 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna
wynoszaca 2,282.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 77,2%.

Pewnosc istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 22,8%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic
nieistotnos¢ wystepowania trendu. W _zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej
wyceny przyjeto ceny bez ich aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

7.8 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowg nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Rozporzgdzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowg nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegodlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.
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Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

Ocena .
Cecha rynkowa Opis cechy

1 W sasiedztwie liczna, zwarta zabudowa. Otoczenie korzystne zagospodarowane.
Stan
zagospodarowania 0,5 W sasiedztwie rozproszona zabudowa, otoczenie $rednio zagospodarowane.
otoczenia
0 W sasiedztwie pojedyncza zabudowa, otoczenie stabo zagospodarowane.
1 Do 3000 m2
Powierzchnia
nieruchomosci 0,5 3000-7500 m2
gruntowej
0 Powyzej 7500 m2
1 Dojazd drogg o nawierzchni asfaltowej
Droga dojazdowa 0,5 Dojazd drogg o nawierzchni gruntowej
0 Dojazd drogg o nawierzchni gruntowej nieulepszonej lub dojazd nieurzadzony
1 Brak czynnikéw wptywajacych negatywnie na zagospodarowanie nieruchomosci
0,5 Wystepuja niewielkie czynniki wptywajgce negatywnie, np. teren zadrzewiony.
Walory

Wystepuja istotne czynniki wptywajgce na zagospodarowanie nieruchomosci np.,
0 ksztatt wyraznie zwezony, konfiguracja terenu znacznie utrudniajgca potencjalne
zagospodarowanie.

W sasiedztwie dostepne 3 sieci uzbrojenia (wodna, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna)

Sieci uzbrojenia 0,5 W sgsiedztwie dostepne 1 lub 2 sieci uzbrojenia

0 Sieci uzbrojenia w wiekszej odlegtosci

W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z oséb biorgeych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
w ten sposodb, ze przypisata im rangi w skali od T do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposob wptywajacg na wartosc¢ nieruchomosci, zas wartos¢ 1 oznacza ceche ktéra w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikéw uzyskanych podczas badania.
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Ankieta nr 2

Analiza cech rynkowych majgcych wptyw na wartos¢ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Gruntowe niezabudowane
Liczba respondentéw 14
Okres przeprowadzenia ankiety Styczen 2026

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Stan zagospodarowania otoczenia 121
Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j 123
Droga dojazdowa 74

Walory 75

Sieci uzbrojenia 98

SUMA 491
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Stan

Powierzchnia

: " . | Droga dojazdowa Walory Sieci uzbrojenia Suma wynikdw
nieruchomosci gruntowej

Nazwa cechy zagospodarowania
otoczenia

Liczba punktow

. 121 123 74 75 98 491
uzyskana w badaniu
Waga cechy [%] 25% 25% 15% 15% 20% 100%
Wartos¢ kwotowa 7,98 7,98 479 479 637 3191

poprawki

7.9 Okreslenie wartosci

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci podobnych w parach poréwnawczych:

Stan Powierzchnia

Nr transakgji Data transakgji zagospodarqwania nieruchomo;’ci doiarzodg(fwa Sieci uzbrojenia
otoczenia gruntowej

1 25.10.2024 42,62 0,50 1,00 0,50 1,00 0,50

2 03.12.2025 28,18 0,50 0,50 0,00 1,00 0,00

3 30.01.2024 26,81 1,00 0,00 1,00 0,00 1,00

4 30.04.2025 10,71 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00
Nieruchomos¢ wyceniana 1,00 0,50 0,50 0,50 1,00

Poprawki kwotowe 7,98 7,98 4,79 4,79 6,37
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Stan Powierzchnia

L.p. Data transakcji Cena zagospodargwania nieruchomoéci dojzr;dgjwa Walory Sieci uzbrojenia | Suma poprawek Cena skorygowana
otoczenia gruntowej
1 25.10.2024 42,62 399 -399 0 24 3,19 0,79 43,41
2 03.12.2025 28,18 3,99 0 2,4 24 6,37 10,36 38,54
3 30.01.2024 26,81 0 3,99 24 2,4 0 3,99 30,80
4 30.04.2025 10,71 7,98 3,99 2,4 24 6,37 18,34 29,05
Cena m2 3545
Powierzchnia [m2] 5157
Wartos¢ nieruchomosci w zaokragleniu [zt] 182816 zt
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8 Wynik koncowy wraz z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dwoch dziatek ewidencyjnych
oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni 0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod,
miasto Rajgrod, powiat grajewski wynosi:

1009 124733 zt sto dwadziescia cztery tysigce siedemset trzydziesci trzy ztote
1016/10 182816 zt sto osiemdziesigt dwa tysigce osiemset szesnascie ztotych
Suma: 307 549 zt trzysta siedem tysiecy piecset czterdziesci dziewie¢ ztotych

81 Uzasadnienie

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych potozonych na terenie miejscowosci Rajgrod mozna stwierdzi¢, ze ustalona w
niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowe;
jest adekwatna do miejscowego rynku nieruchomosci.

Przy okreslaniu wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci odstgpiono od szacowania jej
jako jednolitego kompleksu gruntowego. Decyzja ta wynika bezposrednio z faktu, iz w skfad
nieruchomosci wchodzg dwie niezalezne dziatki ewidencyjne, ktore ze wzgledu na swoje
rozproszenie geograficzne w strukturze miasta Rajgrod nie tworzg spoéjnej catosci funkcjonalno-
gospodarcze;.

Kluczowym argumentem za przyjeciem metody sumowania wartosci poszczegoélnych sktadnikow
jest ich odmienna charakterystyka techniczno-uzytkowa oraz przynaleznos¢ do réznych
segmentow rynku lokalnego. Dziatka nr 1009, zlokalizowana w strefie centralnej przy gtownej arterii
komunikacyjnej, wykazuje potencjat typowy dla gruntéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Z kolei
dziatka nr 1016/10, potozona w peryferyjnej strefie przemystowej, dedykowana jest pod zabudowe
magazynowa lub produkcyjna.

9 Klauzule i ustalenia dodatkowe wraz z zalgcznikami

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
pozyskane przez Rzeczoznawce Majgtkowego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i zaktada sie, ze autorowi wyceny
zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzgdzona wytgcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu okreslonym w pkt. 2.
Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz
zatozony i nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osdb trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowar prawnych
lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw wyceny.

Oszacowana wartosc¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

Oszacowana wartos¢ rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej w
kraju, zmian na lokalnym rynku nieruchomosci oraz znaczacych zmian kursu walut.
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Wykaz zatgcznikow
1. Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego
2. Dokumentacja geodezyjna
3. Zaswiadczenie 0 przeznaczeniu nieruchomosci

Rzeczoznawca Majgtkowy
Mateusz Zarzecki
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1098796291

m Okres ubezpieczenia: od 10,09.2025 r. do 09.09.2026 .

Ubezpieczajgcy: MATEUSZ ZARZECKI
Adres korespondencyjny: MIKOLAJA REJA 84 m. 9, 16-400 SUWAEKT
E-mail: Nieustalony

PESEL: 93090700673

Telefon: +48601599328

Ubezpieczony: MATEUSZ ZARZECKI
Adres zamizszkania: MIKOLAJA REJA 84 m. S, 16-400 SUWALKT
E=mail: Nieustalony

PESEL: 53050700673

Telefon: +48601559328

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
N2 jadno zdarzenie | Na wszystkie rdarzenia

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zast il kursu Srednieg

Odpowiedzialnodé cywilna przedsigbiorey prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowego

Euro
PO raz pierwszy w roku, w kidrym umowa ubezpieczenia zostala rawarta.

25 000 EUR 25 000 EUR

00 przez NBP

Skiadka tgczna: 131,74 PLN

Jednorazows
Kwota w PLN 131,74
Termin ptatnosci 16.09.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
90 1240 6960 3014 0110 3485 8378
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1098796291

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy cbowigzkowego ubezpieczania ma zastosowanie:
1) Rozporzgdzenie Ministra Fnanséw = dnla 26,04, 2019 r. w sprawie ubowla:kowego

2) Ustawa z dnia 22 maje 2003 r. o ubezpleczeniach cbowigzkowych,
Ubezpieczeniovwym Funduszu Gwarancyjrym | Polskim Biurze Ubezpieczyciel

BankSAnfomuc]n arketi hza pi Srodkiéw 3
eiektroniczne] {e-mail, SMS.I'MMS}

4. B * wyrazam 2g0de n2 plzesﬂang Informacii | dokumentdw, w tym OWU oraz

je o produkde, 2 t2kie informacii, o ktdrych mowa
W art. 9 ust. ustawy o dystrybucii ubezpieczen, ktdre maje zwiszek z whioskowang kb
awarty umowy ubezpieczenia w PZU SA za pos Srodkdw ji
elektroniczne], w tym wigdomosd SMS/MMS Iub e-mail, ne wikazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych preeze mnie danych
kontaktowych, 2etowiszule sig uaktuainiad moje dane, deieki kidrym beds otrzymywatd
informacie za poSrednictwem srodkéw komunikaci elektroniczng),

5. Zapoznalamyfem sig 2 Inl‘onnaqq o muoich danych asobowych, Zawartg w
dok cle Informacja i danyeh ch

6. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE P2 SA, TFL
P2 A, P2U Pamnae SA, PZU Zdrowie SA, PZU CD SA, Linkd TU 84, PEKAG S8, Alior
Bani 54 informacyi marketingowych a pofrednictwam polgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty ghosowe IVR),

7. 0 * Wyrazam zgods na udostgpaienia przez PZU SA maich danych osobowrych
podmiotorn z grupy P2U, tj. PZU Zycie Sa, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
FZU Zdrovaa 5A, PZU 00 54, Linkd TU SA, PEKAD 54, Alior Bank SA, w ich wiasnych

ubezpieczenia adpowiedzi | cywilnej p Komunikacyjnych.
i zakresie czynnofd rzeczommawstwa majatkowego {DL I.J 2 29 kwietnia 2019 r.
Poz, 805).
Oswiadczenia
1 Oéwadaam, e pmed zawarden umawy ubezpleczenia obowigzkowego zawarty w dostarczonym mi die Informacia o Admi darmych
jacy informacje o produkcie ubezpisczeniowym. osobowych.
2. néwuau:zam e pmed IWArCem umaowy ubszpinczenia uzyskatem informacje, e rJu 5.8 Wyraéam godg na ie moich danych przez PZU SA w celu
UMy Ubezgiecrenia majg zastasowanie przepisy prawa polsklegao, mi tresci market] h dotyczacych uezniac i
3. B * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU 8A, TFI |nnych produkléw finansowych, kiedy nie bear; poaauae ubezpiezenia w te) firmie.
PZU SA, PZU Pomee S&, PZU Zd'l'OW|E SA, P’ZU CO 54, Links TU SA, PEKAC SA, Alier 10. W zakresie, w jakim pad ifFana danych h jest

zgoda, ma PanlfPan prawo jej wycofania. Zgods rnoxna odwotad w kazdym czasie w

oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl elbo pismo na adres P2U, ul.

Postgpu 183, 02-676 Warszawa. Wiycofanie zgody nie wolywe na zam\oscz prawem
na o zgody przed jej

* [ w polu cenecza zgode
Pelne nazwy spdiek:
FZU SA - Powiszechny Zaktad ubezp»eaen Spédka Akcyina, Ronda Ionacego Daszyfiskiego
4, 00-843 ; PZU Zycie $4 - hny Zakiad Ubezpisczed na Zycie Spotka
nkcyina, Rondo Ignanegu Daszyrisxiego 4, 00- 543 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spéika Akeyina, Rondo lanacego Dastyriskiego 4, 00-B43
Werszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnyeh PZU Spdika Akmna.
Ronda Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PEW Pomog SA - P2U Fomoc Spdtka
Akcyjna, Ronde Tgnacego Daszyriskiego 4, DD—BdE Warszawa; FZU Zdrowie SA - FZU
Zdrawie Spdlka Akcyjna, Rends | g i 4, D0-843 PZUCO 54
- FZU Centrum Operac)i Spéika nkq-)na Rundﬂ Ignacego Das:yﬁshego 4, 00-B43
Warszawa; Linkd TU SA - Links Towarzystwo Ubazpleczef Sptka Akeyina, ul, Postepy 15,
02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Poiska Kasa Opleki Spélka Akeyina, ul. Zubra 1,
01-055 Warszawa; Alior Bank sn Alior Bank Spdlka Akcyina, ul. bopuszanska 38D,
DZ 232 worsmwa. TUW PZUW - Poiski Zaklad

celach ingowych, coej p ar o okresleniz
preferencii lub potrzeb w zakresie p éw ubezplec yeh i innych
finansowych orB2 preedstavienia odpowvsednis] oferty.

8. Odwi ie otrzy nfem informacie o reich danych ch,

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-32d3-4 7f5-aB38-7fe6602746d/BE20

ch, Ronda t,gnauego Daszyriskiego 4, 00-843 Werszawa; PZU Cash
SA PZU Cash Spéika nhc;qna Rendo lgnacege Daszynsmegu 4, 00-843 Warszawa.

Pawszechny Zakiad Ubezpleczen Spéika Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Wa:szawv, X1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-48,

kapitat zakladowy: 86 352 300 2t wplaceny w caloécl, Rends Ignacego D 4, 00-B4

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optats zgodna z taryfa operatora) 172

DSPOCZAS24F 11_01/20250902.0956/ proddppul7-329775223, wﬂmmsawwimmﬁwmm
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35
Rajgrod, powiat grajewski.

e

Postanqwienia dodatkowe lub odmienne

do
£ci cywilnei p

B8 rakresie y ja 9!
1. Reklamacje, skargs lub zazalenie skiada sie w katdej jednostce PZU obshugujacej
Kklienta,

iC v

daintal
Y P!

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mog3 byt ziozone:

1) na pismie ~ osobiécie albo wystane przesylke pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na praykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondendi) alto nadane w placowce podmiotu
zajmujaceqo sig doreczaniem korespondendii na terenie Unii Europejskiej;

2) na piémie ~ n3 adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55635-FHIFV-22, woisany do bazy adresiw elektronicznych,

o ktdrym mowa w ustawle o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustng] — telefonicznie, na praykiad dzwoniac pod numer infolinii
B01-102-102, 2lto osobiécie do protokoi podczas wizyty w jednostee, o ¥rérej
mowa w ust, 1;

4) w postad elektroniczne] — wysylzjac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl lub
wypetnizfac formularz na www.pzu.pl.

3. P2ZU rozpatruje rexlamacie, skarge lub zazalenie i udzielz na nie odpovieda, bez
zbedne) zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia Ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

aw = 5 - : e '
reklamacjl, skargi lub 2a2alena i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
wust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamace, skaros fub zazalenie
informacje, w kedrej:
1) wyjednia przyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszy zostad ustalone dis rozpatrzenia sprawy;
3) okresta przevidywany termin |, skargi iub zazaienia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie mote przekroczyé 60 ¢ni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacie, skarge lub zazalenle zastanie dostarczona osobie,
ktdra je Ziozyla:
1) w przypedku, Gdy kiientem jest osoba fizyczna — na piémie, 2 tym 2e odpowisd:

Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nleuwzglednienia roszczan w trybie rozpatnwania reklamacyi;

2) niewykonania crynnascl wynikajacych 2 reklamacji rozpatrzone] zgodnie z wolg tef
0soby i terminie okredlonym w odpomiedzi na tg reklamadie.

7. Rekiamacie, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 orzez jednostki arganizacyjne P2U,

Ktdre sa wiaschwe ze wzgladu na przedmiot sprawy.

8. Reklamagie ursgulowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu reklsmacii przez podmioty
rynku fin; ok ¥m oraz w ustawie o dystrybucii
ubezpieczen.

9. PZU d fazy 2 Spordw.

10. P Y W ustawy o rozpatrnywaniu
spordw kensumenckich, whadciwym dia PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kiirego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.ol.

11, Ubezpieczajacemy, i i 2 umovsy

i i3, be konsu! 3 prawo sie o pomoc
do Miejskich i ych

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisjt Nadzoru Finansowego.

&
¥/

do

niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpleczenia zawartej nz cudzy rachunek Ubezpisczajacy zobowiazany
Jest doreczyC Ubezpieczonemu OWU, kidre maja zastosowanie do tej umowy
ubezoieczenis, na pismie b a 2goda Ubezpieczonego na innym trwakym noéniku.
W przypadiu umowy ubezpleczenia, w kiérej okres achrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pdiniej niz w dniv zavarca umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgezone Ubezpieczonemu przed objgciem go cchrong ubezpieczeniowa.

Przekazanie OWU ne trwatym noéniu, wymaga uprzedniej 2gody Ubezpieczoneno.
Na zadanie PZL SA L e iazany j ic dowdd wy
tej powinnodci.

2.2 b

ch & u % %
0éci skiacki ubszpieczeniowej PZU SA

Data zawarcia umowy: 02.09.2025 r.

Odwiadczam, 2e przed zavarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozvskat ode mnie informa
przy uwzglednieniu wysokosd skladki, jaka jestem skionny/sklanna zaptacic.

Pieczed i podpis ubezpleczajacego
| L

MATEUSZ ZARZECKI

moéna yE poczty 3 na vmicseX kienta; strony postanawizja, ze przed dniem plalrlx
2) w przypadkuy, gdy klientem jest inny podmict niz wskazany w pkt 1 - na pismie wydle e-mail na adres pocaty elektroniczney, ktdry ubezpieczajacy podal przy
lub za pomocg innego trwalego nosnlka informacii, 2awarciu tej umowy, 2 informacjami d i platnosd, w tym 2 linkiem,
6. Osobie fizycznsj, ktéez ziozyla 3 prawo ia co Rzecznika dzieki ktdremu ubezpieczajacy moie optacié skiadke ubszpieczeniows.
Potwierdzam dane kontaktowe D ych informacji udzieli
MATEUSZ ZARZECKI Stankiewicz Maja
E-mall: Nie ustalono 16-400 SUWALKIT
Telefon: +48601599328 E-mail: majastankiewicz@interia.pl

tel,: +48 577042910

cle w cefu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpleczeniowe]

Maja Stankiewicz

FOntiesy e
| | r RATJ 11344052/P

Ubezpieczajacy

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-92d3-47f6-a839-7ffe6602746d/BE20

(801102102 pzupi

Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy

PiaczeC | podpls przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypacku awarii lub wypadku (in case of accident)

¢

2/2
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

Starosta Grajewski

|. Strazacka 6B Wojewodztwo :
ul. Strazacka R
19-200 Grajewo ' Powiat :
Jednostka ewidencyjna
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb :

Nr kancelaryjny : WG.6621.30.2026

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 12.01.2026

Jednostka rejestrowa : G.716

podilaskie
grajewski

: 200404_4 RAJGROD - MIASTO

0001 RAJGROD

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

wiasnoséci / wtadania Uduint
1 LUKASZ MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ BARBARA Wiasnosé 12
MJR HENRYKA SUCHARSKIEGO 12/10; 16-300 AUGUSTOW;
2 MARCIN MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ BARBARA Wiasno&é 172
KOSILY 25; 19-206 gm. RAJGROD;
Oznaczenie
Numer dzialki Polozenie dziatki Opis uzytku ow i Pow. Pow. Nr KW lub inny
BaneNOw h: 3 h wiasnosci
klasyfikac. [ha] [ha] i
1009 grunty orne RIva 0,1087 0,1087 |LM1G/00011143/9
Id dziatki: 200404_4.0001.1009
1016/10 grunty rolne zabudowane | Br-RIVa 0,0173 0,5157 |LM1G/00011143/9
grunty zadrzewione | Lzr-PsVI 0,1453
zakrzewlone na
u2ytkach rolnych
nieuzytki N 0,0376
grunty ome RIVa 0,2762
grunty pod rowami W-PsVI 0,0393
Id dziatki:  200404_4.0001.1016/10
Razem powierzchnia dziatek :

Siownie : szest tysiecy dwiescie czterdziesci cztery m. kwadr.

Wypis zawiera dane wediug stanu na dziert:  12.01.2026
Sporzadzit :  Olga Dziergowska

Strona: 1

12.01.2026

06244 ha

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Signed by / Podpisano
przez:

Olga Driergowska
Starostwo Pawlatowe
w Grajewie

Date / Data: 202601
14 09:36
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni a7

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

873
STAROSTWOSTAVTATOWE
Rrooqis 1020 o KOPIA Z MARY
o i 872/2 Skala 1,500 &
Va mj2 s
a8 158

’?IV§7§.)2‘N|L;¢1.3;;“ :u,n‘a_)vy:snaz

7

, \/
|

Br-Rlva
875/3

876

003

1006/1

1006/2
S-Riva

G.6642. }, 2026
Grgewo. dnia 20.01.2026

Soulnzyie Makewcs dve 202601 20

Wojewddztwo: PODLASKIE
Powiat: grajewski z
Jednostka ewidencyjna, R
Obreb: 0001 Rajgrod

e

1008/2
RWVa

008/1

Z up Starosty

."\’nlmka
. GEODETA.
podhis ZatWRrCZACHE0
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski. %8
, S-Pav_068 | gﬁl—mﬂ Py A
u KDPIA Z MAPY EWIDENCJI GRUNTOW 1 BUDYNKO o
' ~ Skala 1:1000 -~
s - Pt Wojewddztwo: PODLASKIE
v ! Powiat: grajewski
Bsl¥ Jednostka ewidencying: Rajgrod
\ Obreb: 0001 Rajgrad

. —— Riva

J'. —
£ up Starosty

~ "
i — ) — j iska
WG.6642. 75 2026 S | GEODETA|
Grajewo, dnia 20.01.2028 s | sochis Zatwierdigigeego
' Far
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

39

Urzad Miejski w Rajgrodzie

Wl W arszawnies 12, 15204 Kalgid wl, (8 277 19 400 T A 27 ol g sk 4

PP.I1.6724.7.2026 Rajgrod, dnia 13.01.2026 1,

ZASWIADCZENIE

Na podstawic art. 217 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),
zaswiadczam, ze:

- dziatka nr 1259 polozona w obrgbie RAJGROD, gmina Rajgrod, zgodnie z Micjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzenncgo zatwierdzonym Uchwalg V/29/15 z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewadziwa
Podlaskicgo z 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 1260 polozona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrod, zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwaty V/29/15 2 2015-03-27 w sprawic uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego z 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 1261 polozona w obrgbic RAJGROD, gmina Rajardd, zgodnie z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonym Uchwaty V/29/15 z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskicgo 7 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 139/9 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwaig X/67/11 7z 2011-10-21 w sprawic micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna Wies, czgsci wsi WoZnawie$ i czgscl
miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewddziwa Podlaskiego 2 201 1-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod:

- Tereny drog dojazdowych wewngtrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
- UT - Tereny ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

- dzialka nr 139/7 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnic z Micjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg X/67/11 z 2011-10-21 w sprawie micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi Woznawies i czgsci
miasta Rajgrod (Dz, Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 2011-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod
UT - Tereny ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

Zaswiadezenie wydaje si¢ na wmosek, ktory ztozyl/a Rzeczoznawea Majgtkowy Mateusz Zarzecki. ul.
Reja 84/9, 16-400 Suwatki celem przedozenia w Kancelarii Notanalng;.

Zup l&l&lwl'}(}i/\
wpr Dorofa Masfewicz

Inepelitor

Thokumrroel AYZONCIeo i 7 v el <1 grod-comga ncl | » o fiarere < ) » L00

L
drea 026011180 553 nierr Datats Mawiewice td - 36 272 14 SR

strowa |
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

40

Otrzymujs: .
1. Rzeczoznawca Majgtkowy Matcusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. ala.

Zgodnie z an, | i 4 (zalgcanik czghé 1L, pki 21 ustawy z dnia 16.11.2006, o oplacie skarbowej (Dz. U, 2 2025 r. poz. 1154) pobeano oplatg skarbowy
w wysokoscs 170024

INSPEKTOR.

b J
|

M ,-x.»n..u.n%!rmuwm
mer Doro Masiewicz

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Masiewicz

Date | Data:
2026-01-13 11:37

Dukancnl WYRESETTWSE0 7 sorwars rggrod c-aapm nct Sunke jorujyeego w sochrniogii fimmy Goo-Sysicm #. 2 0.0 wa 2
daia 2026-01-13 09.55:24 pracz: Dvwota Masiowscr 1], 36 272 1954 siro
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni
0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

W

PPILGTI. TA 2026 Rajgriad, dmia 13.01.2026

Urzad Miejski w Rajgrodzie

FASWIADCEENIE

Na podstawiz arl, 217 Kodeksu postgpowania administracynego (D=, U, z 2025 r, poz, 1691,
radwiadczam, #e

deinlka nr: 114 palotona w obrebie PIENCEYKOWEK, gmine Rajgrid,
drialka nr: 48 polodona w obrghic KULIGL, gmina Rajgrid,

dzialks nr; 46/2 poteiona w ohrebic KULIGL, gming Rajgrid,
dzialka nr: 300 poloiona w obrehle KULIGL, pmina Rajgrad,
drialka nr: 116 polodona w obrebic KOSILY, gmina Rajgrad,
dzialka nr; 204 polodona w abrebic KOSILY, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 217 polodona w obrghie KOSILY, gmina Rajgrdad,
dzialkn nr; 280 polodons w obrebic KOSILY, gmina Rajgrad,
dzrialka nr: 283/1 polodena w obreble KOSILY, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 356/1 polozona w obrebic KOSILY, gmina Rajgrod,
dzizlka nr: 1015716 poledona w obrebic RAJGROD, pmina Rajgrid,
drialka nr: 10185 polodona w obrebie RAJGROD, pmina Rajgrad,
dziatkn nr: 10188 poledona w obrebic RAJGROD, gming Rajgrad,
dzialka nr: 1018/7 polekona w sbrebic RAJGROD, pmina Rajgrad,
drialka nr: 1015710 potokona w obrebic RAJGROD, pmina Rajzrid,
drialka nr: 1021 podoiona w ul:-r;hin: HA.]HH(&I'I, ll‘lil‘lll. 'Il:u.jgrl,'id,
dzialka nr: 102571 poledona w obreble RAJGROD, gmina Rajgrad,
drialks nr: 102671 polodana w obrebic RAJGROD, pmina Bajerod,
drialka nr: 10192 pobakona w obrebie RA.]GHI‘:ID, gmina Hajprod,
dzialka nr: 1009 poloiona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrod,
dziabkn mr: 1016710 palodons w abrehie RAJGROD, pming Bajerid,
deialka ne: 1006/12 polokona w obrebic RAJGRON, gmina Rajgrid,
dxialka nr: 1064 ploiona w obrebie RAJGROD, gmina Rajarid,
drialks nr: 163 pelotons w obrebie RAJG R, wrmine Bujerod,
dizialka ar: 104211 polokona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 9122 polodona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
deiatka mr: 1390 peladona w obrebic RAJGROD, pmina Rajzrid,
detallka ar: 21 poladona w obrebie RYBCZYZNA, gmina Rajgrad,

niz 55 obgte Migjscowym Planem Logospodarowania Preestreennego Muosta 1 Gy Rajgrod

Ponadte informujg, #e din wiw nieruchomoset nie zostaby okreslone woarunki zabudowy lerenu orae nig
usLalonn hokalizac)i inwestyei czlu publicmmego.

Jednoczednie informuje, 2¢ 2godnie 2 usialeniami Studivm Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania
Proestrrennego Minsia | Gminy Rajgrid miwierdzonym uchwaby Mr XXV 18401 Rady Migjskied w Bajgrodzie # dnia 24
pazdeiemika 2001 roku, smemanego Uchwaky Mr KXY TH09 Rady Migiskicg w Rajgrodsie ¢« doia 31 sicrpnia 2009

Tsiiuiord o resviBet 2 oo Lo o g s-rmae not o bojeas peoge e obsa gl s Cee-Gyuandag s

g TEM 00 L0 S0SE DT pevwer Mim s e cmsecr sl Bis 775 149 50 rrany |
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Nieruchomos$¢ gruntowa sktadajgca sie z dwoch dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 1009, 1016/10 o tgcznej powierzchni

0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

roku w sprawie gmiany studium uwanunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego missia i gminy Rajgrod,

» dziatks nr 114, obreb PIENCZYKOWEK polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: 18 w
opurciu o - ohszary rozproszone) zabudowy wigjskiej,

» driatka nr 48, obreb KULIGI polozona jest w strefie funkcjonalno-przesirzennej: VI w oparciu o - lasy,
REK,

« dziatka nr 46/2, obreb KULIGI potodona jest w strefie funkcjonalno-praestrzenne): VI w oparciu o - lasy,
REK,

« dziatka nr 300, obreb KULIGI polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenncy: VI w oparciv o REK,

« dziatka nr 116, obreb KOSILY potofona jest w strefic funkcjonalno-przestrzenne): [A w oparciu o -
obszary rozproszone) zabudowy wigjskie,

= dziatka nr 204, obrgh KOSILY potozona jest w strefic funkcjonalno-praestrzenne): TA. w oparcie o
ROWG, - ohszary rozproszone) zubudowy wiejskiej,

« dziatka nr 227, obrgh KOSILY polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenncy: IA w oparciu o
ROWG,

= deialka nr 280, obreb KOSILY polodona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: w oparciu o ROWG,

« dzialka nr 283/1, obrgh KOSILY poloiona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: IA w oparciu o
ROWG,

+ dziatka nr 356/1, obrgb KOSILY polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: A w oparciu o
ROWG,

s deiatka nr 1015/16, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenneg: 111 w oparciu o
R - wiytki ome,

» driatkn nr 1018/5, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenne]: 11w oparciu o -
obszar zabudowy migjskiej,

» dziatks nr 1018/8, obreb RAJGROD potozona jest w strefic funkejonalno-preestrzenne]: 1T w oparciu o -
obszar zabudowy uslugowej,

« dziaika nr 1018/7, obrgh RAJIGROD peloZona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: I w oparciu o -
ohszar zabudowy micjskiej, - ohszar zabudowy ustugowej, R - uiytki orne,

= dziatka nr 1015/10, obrgb RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-przestrzenne): 1T w oparciu o
R - usytki ome,

o dzialka ne 1021, obrgh RAJGROD polokona jest w strefie funkgjonalno-przestrzennej: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy ushugowej,

o dziatka ne 1025/1, obrgb RAJGROD potagona jest w sirefie funkejonalno-przestrzenne;: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy ustugowe],

 driatka nr 1026/1, obrgb RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-przesirzenne;: 101 w oparciu o -
obszar zabudowy ushigowe),

» driatka nr 10192, obreh RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenne;: 11 w oparciu o R
- wirytki ome,

« dziatka nr 1009, obreb RAJIGROD potoiona jest w strefie funkejonalno-preestrzennej: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy miejskicj, R - uzytki ome,

o dziatka nr 101610, obrgh RAJGROD potozona jest w strefic funkejonalno-przestrzenne): 11 w oparcin o
R - uzytki ome,

« dziatka nr 1016/12, obrgb RAJGROD potokona jest w strefie funkejonalno-przestrzenney: I w opareiu o
R - uzyiki orne,

» dziatka nr 1064, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-przestrzenncj: 1T w oparciu o R -
uzytki orme,

s driatka nr 1063, obreh RAJGROD polozona jest w sirelic funkejonalno-praestrzennej: 111w oparciu o R -
uiytki ome,

s dziatka nr 1042/1, obreh RAJGROD potozona jest w sirefie funkejonalno-preestrzenneg: 111w oparciv o -
obgzar rabudowy miejskiej,

« dziatka nr 91202, obreh RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-preestrzennej: 1w oparciu o R -
uzytki ome,

« dzialka nr 1390, obreh RAJGROD potoiona jest w strefie funkejonalno-przestrzenag): 1V w oparciu o R,
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0,6244 ha zlokalizowana w obrebie Rajgrod, miasto Rajgrod, powiat grajewski.

¢ dziatka nr 2/1, obrgb RYBCZYZNA polozona jest w strefic funkcjonalno-przestrzennej: 1V w oparciu o
R, Zmiany teren nr 2 - powigkszenic terenow budowlanych.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek, ktéry ztozyla Rzeczoznawca Majatkowy Mateusz Zarzecki, ul.
Rcja 84/9, 16-400 Suwatki celem sporzadzenia operatu szacunkowego.

Otrzymuja:
1. Rzeczoznawca Majatkowy Mateusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. ala.

Zgodnie z art. | + 4 (zalgeanik czgsé [, pki 21 ustawy 2 dnin 16.11.2006. o optacie skarbowej (Dz. U, z 2025 r. poz. 1154) pobrano oplatg
skarbowsa w wysokodci 17 00zt

INSPEKTOR)

ds. planowania Irzedyzennegn
migr Dorota @Jgf”wh‘z ‘

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Masiewicz

Date / Data:
2026-01-13 11:38
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@ Urzad Miejski w Rajgrodzie

ul. Wirskrmeks 13 1% A% Ha foa

PEILATZ4. TR.2Z026 Rajgrid, dnia 13,001 2026 ¢

ZASWIADCZENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Rajgrod informuje, e zgodne 2 Uchwaty nr XIFB0/25 Rady Migjskie)
w Rajgrodzie  dnia 23 stycrmia 2025 r. w sprawie wymmaczenia obszaru sdegradowanego | obszaru
rewitalizac)i gminy Rajgrid
« driatka nr 114, potedona w obrehic FIENCEYRKOWEK mnajduje sie na terenic ohazary rdegradowanego
oraz mmjchie sie na obsrarse rewitalzac) Gminy Rajgrod,
+ drialka nr 48, polozona w obsrghic KULIGH aie zrajduje sig na terenie obszary sdegradowanegs oruz nic
rnajduje sig na obsEarze rewilalizacyl Gminy Rajerod,
« driztka nr 46/, polozona w obrghie KULIGT ne znajduje sig na terenie obszaru rdegradowancgo oraz nie
najduje sig na obszarze rewitalizacji Grminy Rajgrid,
« deiatka nr 30, podozona w obrgie KULLIGH nie znajduje sig na ierenie obszan sdegradowanego oraz nie
znajduje sig na obazarze rowitalizacji Grriny Rajgrod,
* dziatka nr 116, polodona w obrgbie KOSILY nic znajduje sig na terenie obszam zdegradowancgo oraz nie
anajduje sig na ohazarze rewitalizacii Gminy Rajgrod,
+ driatka nr 204, polozona w obrehic KOSILY nizc @najduje sie na terenie obszar zdegradowancegoe oraz nie
enajdupe sig na obszarce rewilalizag) Grminy Raggrod,
+ dziatka nr 227, polozona w obrebic KOSIEY nie snajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego omaz nie
najduje sig na obsrarze rewitlalizagji Gminy Rajgrad,
+ deiatka nr 280, podoona w obrgbie KOSIEY nie mmapduje sig na terenie obszary sdegradowanego oraz nic
najduje sig na obszarze rewitalizacji Griny Kajgrad,
* deaadia nr 2831, pedodona w obrgbie KOSILY nie snajduje sig no terenie obszaru sdegradowaneps oraz nic
rrjduje sig na obsrarze rewitalizac)i Gininy Rajgrdd,
+ diatka nr 35671, potodonn w obrgbic KIOSILY nie majduje sig na terenic obszam zdegradowancge oraz nic
mnajduje sig na obszaree rewilalizacy Gminy Rajgrod,
+ dziatka nr 1015716, polozona w ohrebie RAJGROD znajduje sie na terenie obazary sdegradowanego oraz
anujduje sig na obszarze rewitalizacyi Gminy Rajgrad,
« dzialica nr VN8!S, podoiona w obrgbie RAJGROD majduje sig na terenie obszaru edegradowanego oraz
najduje sig na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgedd,
« vt nr 1ONES, pofodona w obrehic RAJGROD mmajduje sig na tereniz obszaru zdegradowancgo orae
majdaje sig na obszarse sewilalizac)i Gmny Rajgrod,
+ dziatka nr 1N8!7, polodona w obrghic RAJGROD enajduje sig na terenie obszam zdegradowanego oraz
mnigjduge sig ma obsFarse rewitalizacy Gminy Rajgrad,
« dzialka nr 101510, poelodona w obrghic RAJIGROT wnajduje sig na terenie obszan zdegmdowancgo ornz
majduaje sig na obsrarse rewitalizacji Gminy Rajgrdd,
« dziafka nr 1021, polodona w obrghic RAJGROD #najduje sig na terenie obszaru zdegradewanego oraz
mnajduje sig na obszarze revdtalizac: Gminy Rajprod,
« dziatka nr 10251, potodana w ohrebic RAJGROD zrajduje sic na terenie obszar adegradowanego oraz
amgjeuge sug na obszaree rewilalizac Gminy Bajgrod,
« dzialka nr 10261, poloiona w obrghic RAJGROD znajduje sig na terenie ohszarn adegradowanego oraz
majduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrid,
= dwiatka nr 1012, potoiona w ohrehic RAJGROMD znajduie sig na terenie obsrary sdegradowanego oraz

b prrel rygoearwans « 0% e rgped c-smpa a0 Rrdcpes o w woheebggll Tees Cor-Sysiom o £
LEE]
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znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1009, polozona w obrghie RAJIGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajduje sig na obsrarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1016/10, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziakks nr 1016/12, poloZona w obrebic RAJGROD znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego oraz
rnajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« driatka nr 1064, potozona w obrehic RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1063, poloZona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
cnujduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrid,

« dzialka nr 1042/1, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 912/2, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
#najduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1259, polozona w obrgbic RAJGROD nie znajduje sig na lerenie obszaru zdegradowanego oraz nie
znajduje sie na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1260, polekona w obrgbie RAJGROD nic rnajduje si¢ na terenie obszam zdegradowanego oraz nie
znajduje si¢ na obszarze rewitalizacyi Gminy Rajgrad,

» dziatka nr 1261, polozona w obrebic RAJGROD nie znajduje sig na terenie obszaru 2degradowanego oraz nie
znajduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1390, polokona w obrghie RAJGROD nic 7najduje sig na terenic obszaru zdegradowanego oraz nie
rnajduje sie na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,

+ dziatka ar 2/1, potozona w obrgbic RYBCZYZNA nie znajduje sig na lerenie obszar zdegradowanego oraz
nie znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 139/9, polozona w obrebic CZARNA WIES nie znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego
oraz nic znajduje sig na obszarze rewitalizacii Gminy Rajgrod,

+ dzialka nr 139/7, polozona w obreghie CZARNA WIES nic znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego
araz nic znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod.

Ustanowiono na rzecz gminy Rajgrod prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosel polozonych na
obszarach rewitzlizacji na podstawie art. 11 ust. § ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U, =
2025 r. poz. 16911,

Zabwiadczenie wydaje sig celem przedioZenia inne.

Direymuagg:
I. Reeceoenawea Majatkowy Matouse Zarzecki, ul. Reja 849, 16-200 Suwalki
2. wa.

Zgodnicz art. 11 4 {zabgeenik czgié 11, pht. 21} ustawy 2 dnin 16.11.2006 0 aplacie skarbowej (Da UL 2 2025 1 poz. 1154) pobeana aplaty skarbowg
wowysakosel [ 700

Signed by ¢ INSPEWT
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Dorota Masiewicz migr Dargta |} frsiowicz
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Dkuiiraend wygilereraians 2 serwion aged -mamaa fmicjmuigeotn s wohmingdl Pony GeeSysion e «ao

N 1
s M025NL=] 8 i10:36: 5 pisace: Drenin Masiewies el 86 172 1058 e 2

Styczen 2026



		2026-01-24T15:27:29+0100




