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Nieruchomosé zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci
Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci | Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym
1042/1 o powierzchni 0,1075 ha zlokalizowana w miejscowosci
Rajgrod.

Nieruchomos¢ zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w kwartale
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz  ustugowej w
bezposrednim sgsiedztwie trasy DK665. Nieruchomos$¢ posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej. Teren dziatki czesciowo
utwardzony — wjazd na dziatke urzadzony. Brak ogrodzenia terenu.

Teren nieruchomosci zagospodarowany jest przez zespot budynkow
o  funkcjach  handlowo-ustugowych,  mieszkalnych  oraz
pomocniczych:

1. Obiekt handlowo-ustugowy z czescig noclegowa: Budynek
usytuowany w pierzei pétnocnej (od strony ul. Warszawskiej).
W poziomie parteru wydzielono dwa samodzielne lokale
komercyjne. Kondygnacja poddasza petni funkcje bazy
noclegowej dla ruchu turystycznego. Do bryty budynku od
strony potudniowej przylegajg pomieszczenia o charakterze
technicznym (kottownia) i sktadowym.

2. Budynek mieszkalny jednorodzinny: Obiekt parterowy
potozony w czesci srodkowej dziatki. Standard wykonczenia
oraz 0golng kondycje techniczng obiektu ocenia sie jako
niskie. Nieruchomos¢ pozostaje w eksploatacji (zasiedlona).

3. Budynek gospodarczy: Zlokalizowany w potudniowej czesci
dziatki obiekt o przeznaczeniu inwentarskim (kurnik).
Budynek wykazuje znaczne zuzycie techniczne i
charakteryzuje sie brakiem istotnej wartosci uzytkowe;.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/
5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksiag

Wieczystych.

2. | Zakres wyceny Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wfasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej nr ewidencyjnym
1042/1.

3. | Cel wyceny Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w

celu okreslenia ceny sprzedazy w ramach postepowania
upadfosciowego.

4. | Data sporzadzenia

operatu 02.02.2026 .
szacunkowego

5. | Zestawienie Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej zespotem
wynikow budynkow o funkcjach handlowo-ustugowych, mieszkalnych oraz

pomocniczych, oznaczonej nr ewidencyjnym 1042/1 zlokalizowanym
przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci Rajgréd, gmina Rajgrod,
powiat grajewski wynosi:
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Uprawnienia autora
operatu

Uwagi:

1415 940 zi

slownie: jeden milion czterysta pietnascie tysiecy dziewiecset czterdziesci
zlotych

Rzeczoznawca Majgtkowy mgr inz. Mateusz Zarzecki, nr uprawnien
7897

Szczegotowy stan prawny nieruchomosci zostat opisu w punkcie 5.1
opracowania.

Na podstawie udostepnionego Aktu Notarialnego Rep. A nr 6058/93 z
dnia 17.11.1993 r., stwierdzono istnienie skutecznego prawnie
przelewu praw i roszczen do budynku mieszkalnego (ul. Warszawska
56) na rzecz osob trzecich — Jana i Lucyny matzonkéw Maciukiewicz.

Rzeczoznawca odnotowuje, iz w Akcie Notarialnym nabycia gruntu z
dnia 18.02.2013 r. (Rep. A nr 789/2013), zbywca (Spétdzielnia
Mleczarska ,Mlekpol”) ztozyt oswiadczenie o braku obcigzen i
roszczen o0sob trzecich. Oswiadczenie to stoi w bezposrednigj
sprzecznosci z istniejgcym w obrocie prawnym Aktem Notarialnym z
1993 r.

Fakt fizycznego i trwatego posiadania  (zamieszkiwania)
przedmiotowego budynku mieszkalnego przez osoby trzecie
uwiarygadnia istnienie roszczenia i czyni je czynnikiem realnie
ograniczajgcym prawo wiasnosci wtasciciela gruntu.
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1 Przedmiot i zakres wyceny

11 Przedmiot wyceny

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym 1042/1 o powierzchni 0,1075
ha zlokalizowana w miejscowosci Rajgrod.

Nieruchomos¢ zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w kwartale zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej oraz ustugowej w bezposrednim sgsiedztwie trasy DK665. Nieruchomos¢ posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej. Teren dziatki czesciowo utwardzony — wjazd na dziatke
urzagdzony. Brak ogrodzenia terenu.

Teren nieruchomosci zagospodarowany jest przez zespot budynkéw o funkcjach handlowo-
ustugowych, mieszkalnych oraz pomocniczych:

1. Obiekt handlowo-ustugowy z czescig noclegowa: Budynek usytuowany w pierzei
potnocnej (od strony ul. Warszawskiej). W poziomie parteru wydzielono dwa samodzielne
lokale komercyjne. Kondygnacja poddasza petni funkcje bazy noclegowej dla ruchu
turystycznego. Do bryty budynku od strony potudniowej przylegajg pomieszczenia o
charakterze technicznym (kottownia) i sktadowym.

2. Budynek mieszkalny jednorodzinny: Obiekt parterowy potozony w czesci srodkowej dziafki.
Standard wykonczenia oraz ogolng kondycje techniczng obiektu ocenia sie jako niskie.
Nieruchomos$¢ pozostaje w eksploatagji (zasiedlona).

3. Budynek gospodarczy: Zlokalizowany w potudniowej czesci dziatki obiekt o przeznaczeniu
inwentarskim (kurnik). Budynek wykazuje znaczne zuzycie techniczne i charakteryzuje sie
brakiem istotnej wartosci uzytkowe;j.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dane geodezyjne dziatki oraz zabudowy znajdujgce;j sie na dziatce:

Nr dziatki Rodzaj uzytku Ksiega Wieczysta

1042/1 0,075 ha
LM1G/00039628/5
Powierzchnia tgczna nieruchomosci 0,1075 ha
WARSZAWSKA 56 Budynki handlowo-ustugowe
Id. budynku: 200404_4.0001.142_BUD (jednostka rej.: G.716)
143 WARSZAWSKA Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 53
Id. budynku: 200404_4.0001.143_BUD (jednostka rej.: G.716)
144 WARSZAWSKA Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 22
Id. budynku: 200404_4.0001.144_BUD (jednostka rej.: G.716)
145 WARSZAWSKA 1 Budynki mieszkalne 1/0 66
Id. budynku: 200404_4.0001.145_BUD (jednostka rej.: G.716)
146 WARSZAWSKA Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 6

Id. budynku: 200404_4.0001.146_BUD (jednostka rej.: G.716)
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Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

12 Zakres wyceny

Oszacowaniu podlega wartosc¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
oznaczonej nr ewidencyjnym 1042/1.

2 Okreslenie celu wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w celu okreslenia ceny
sprzedazy w ramach postepowania upadfosciowego.

3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadtosciowej Jozefa Glinskiego
(dotyczy sprawy sygn. BITB/GU/350/2025/72).

3.2 Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

33 Zrodla danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu
szacunkowego

+ Badanie ksiegi wieczystej;

+ Dokumentacja geodezyjna;

« Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wydane przez Urzgd Gminy w Rajgrodzie;

« Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegdtowe dokonane na miegjscu;

+ Informacje o transakcjach nieruchomosci poréwnawczych uzyskane na podstawie analizy
tresci aktow notarialnych;

« Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;

+ Akt Notarialny z dnia 18.02.2013 . (Rep. A nr 789/2013)

« Akt notarialny z dnia 17.11.1993 r (Rep. A nr 6058/93)

« Akt Notarialny z dnia 11.07.1996 r. (Rep. A nr 3468/96)

4 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

- Data na ktérg zostata okreslona wartos¢ nieruchomosci: 11.01.2026 .
» Data ogledzin nieruchomosci: 11.01.2026 .

» Data na ktorg przyjeto stan nieruchomosci: 11.01.2026 r.

» Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 02.02.2026 r.
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5 Opis stanu nieruchomosci

5.1 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

« Tresci ksiegi wieczystej nr LM1G/00039628/5 (za posrednictwem systemu
informatycznego  Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych na  portalu
http://ekw.ms.gov.pl)

« Uproszczonego wypisu z rejestru gruntdw oraz kopii mapy ewidencyjnej (stanowigcych
zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Na podstawie zapisow w ksiedze wieczystej ustalono:
Protokot z badania ksiegi wieczystej LM1G/00039628/5

Dziat I-O Dziatka ewidencyjna nr 1042/1
Lokalizacja: wojewoddztwo podlaskie, powiat grajewski, gmina Rajgrod, obreb
Rajgrod.
Sposob korzystania: Bl — inne tereny zabudowane
Powierzchnia 0,1075 ha.

DziatI-Sp  Brak wpisow

Dziat Il Witasnosc: Andrzej Mikulski — udziat 1/1.
Dziat Il Brak wpisow
Dziat IV Brak wpisow

Analiza stanu prawnego nieruchomosci oraz zastrzezenia przyjete w wycenie:

Stan prawny nieruchomosci objetej wyceng (dziatka nr 1042/1) charakteryzuje sie ztozong
strukturg wtasnosciowa, wynikajgcg z historycznych proceséw zbywania roszczen do naktadow
budowlanych przez likwidowane podmioty spétdzielcze.

Akt Notarialny z dnia 17.11.1993 r. (Rep. A nr 6058/93) — dotyczy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce
Dotyczy: Przeniesienia praw do budynku mieszkalnego na osoby trzecie.

e Strony: Likwidator Gminnej Spotdzielni ,Samopomoc Chtopska” w Rajgrodzie (Zbywca)
oraz Jan i Lucyna matzonkowie Maciukiewicz (Nabywcy).

e Przedmiot aktu: Przelew praw i roszczen wynikajgcych z art. 231 Kodeksu cywilnego.

e Opis: Na mocy tego aktu osoby trzecie (Panstwo Maciukiewicz) nabyty prawo do budynku
mieszkalnego (zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 56). Dokument ten potwierdza, ze
budynek zostat wzniesiony przez GS na gruncie bedgcym woéwczas we wtadaniu
Spotdzielni Mleczarskiej, a nastepnie prawa do tego naktadu zostaty odptatnie zbyte. Akt
ten stanowi zrodto trwatego roszczenia 0sob trzecich do naktadoéw znajdujacych sie na
gruncie.

Akt Notarialny z dnia 11.07.1996 r. (Rep. A nr 3468/96)
Dotyczy: Przeniesienia praw do budynku handlowo-ustugowego na obecnego wiasciciela.

e Strony: Likwidator Gminnej Spotdzielni ,Samopomoc Chtopska” w Rajgrodzie (Zbywca)
oraz Andrzej i Barbara matzonkowie Mikulscy (Nabywcy).

e Przedmiot aktu: Przelew praw i roszczen do naktaddéw (art. 231 k.c.).
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e Opis: Dokument ten dotyczy drugiego obiektu na dziatce - budynku handlowo-
ustugowego. Na jego podstawie obecny wtasciciel (A. Mikulski) stat sie posiadaczem praw
do naktadow budowlanych, mimo ze w dacie sporzadzania aktu nie byt jeszcze
wiascicielem gruntu.

Akt Notarialny z dnia 18.02.2013 . (Rep. A nr 789/2013)
Dotyczy: Nabycia wtasnosci gruntu przez obecnego witasciciela.
e Strony: Spoétdzielnia Mleczarska ,Mlekpol” w Grajewie (Sprzedawca) oraz Andrzej Mikulski
(Kupujacy).
e  Przedmiot aktu: Sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 1042/1).
e Opis: Jest to dokument konczacy proces scalania wtasnosci dla czesci nieruchomosci.
Andrzej Mikulski stat sie witascicielem gruntu. W § 1 aktu notariusz odnotowat
oswiadczenie, ze budynek mieszkalno-ustugowy (handlowy) stanowi wytgczny naktad
kupujacego. Jednoczesnie sprzedawca oswiadczyt, ze nieruchomos¢ jest wolna od
dtugow i roszczen osob trzecich.

ANALIZA STANU PRAWNEGO | ROSZCZEN 0SOB TRZECICH

Charakterystyka roszczenia (Art. 2371 Kodeksu cywilnego): Na podstawie udostepnionego Aktu
Notarialnego Rep. A nr 6058/93 z dnia 17.11.1993 r., stwierdzono istnienie skutecznego prawnie
przelewu praw i roszczen do budynku mieszkalnego (ul. Warszawska 56) na rzecz osob trzecich —
Jana i Lucyny matzonkéw Maciukiewicz.

Rzeczoznawca odnotowuje, iz w Akcie Notarialnym nabycia gruntu z dnia 18.02.2013 r. (Rep. A
nr_789/2013), zbywca (Spétdzielnia Mleczarska ,Mlekpol”) zlozyt o$wiadczenie o braku
obcigzen i roszczen osdb trzecich. Oswiadczenie to stoi w bezposredniej sprzecznosci z
istniejgcym w obrocie prawnym Aktem Notarialnym z 1993 r.

Fakt fizycznego i trwatego posiadania (zamieszkiwania) przedmiotowego budynku przez osoby
trzecie uwiarygadnia istnienie roszczenia i czyni je czynnikiem realnie ograniczajgcym prawo
wtasnosci obecnego wiasciciela gruntu.

[1l. Klauzula ograniczenia odpowiedzialnos$ci rzeczoznawcy

1. Rzeczoznawca majgtkowy nie posiada uprawnien do rozstrzygania sporéw o charakterze
cywilnoprawnym ani do orzekania o pierwszenstwie lub wygasnieciu roszczen
wynikajgcych z analizowanych aktéw notarialnych.

2. Wycene sporzadzono przy konserwatywnym zatozeniu skutecznosci roszczen osob
trzecich, co znajduje odzwierciedlenie w obnizeniu ptynnosci nieruchomosci oraz jej
wartosci rynkowe;.

3. Autor operatu zastrzega, ze w przypadku ewentualnego sgdowego oddalenia roszczen
0s06b trzecich w przysztosci, wartos¢ nieruchomosci ulegnie zwiekszeniu

4. Ryzyko wynikajgce z niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej (brak wpisu o roszczeniach w
Dziale Ill) ze stanem faktycznym (istnienie aktu z 1993 r. oraz fizyczne wtadanie przez
osoby trzecie) obcigza wynik wyceny i winno by¢ brane pod uwage przez instytucje
finansujgce lub potencjalnych nabywcow.
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IV. Skutki rynkowe zidentyfikowanej wady prawnej

Wystepowanie osob trzecich posiadajgcych tytut do naktadéw oraz faktycznie zamieszkujgcych
nieruchomos¢ drastycznie ogranicza krgg potencjalnych nabywcow. Wada ta zostata
uwzgledniona w_procesie _wyceny jako cecha o charakterze negatywnym, wptywajgca na
wydtuzenie prognozowanego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz wymuszajgca
zastosowanie wspotczynnika eksperta K"

(Kopie aktéw notarialnych stanowia zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Umowa najmu obcigzajgca nieruchomosc:

Czes¢ nieruchomosci obcigzona jest umowa najmu, zawartg w dniu 10 grudnia 2023 roku w
Rajgrodzie, ze spotkg Zabka Polska Sp. z 0.0. bedgcg Najemca.

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni ok. 116 m?, zlokalizowany w Rajgrodzie przy
ul. Warszawskiej 56. Strony ustality czynsz w wysokosci 6500 zt netto miesiecznie, podlegajgcy
corocznej waloryzacji o wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa
GUS.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony wynoszgcy 10 lat, co wynika z zakresu udzielonego
petnomocnictwa dla reprezentantow Najemcy.

W zakresie mozliwosci rozwigzania kontraktu, Najemcy przystuguje prawo do wypowiedzenia
umowy ze skutkiem natychmiastowym w Scisle okreslonych przypadkach, m.in. w razie
niedostarczenia przez Wynajmujgcego pozwolenia na uzytkowanie lokalu w celach handlowo-
ustugowych lub braku wymaganych zgod na sprzedaz napojow alkoholowych w terminie 7 dni od
zgtoszenia wniosku. Kontrakt przewiduje rowniez specyficzne rozliczenie w przypadku ustania
stosunku najmu w ciggu pierwszych 5 lat — Najemca zobowigzany jest wowczas do zaptaty
dodatkowej kwoty 5000 zt brutto z tytutu ucigzliwosci zwigzanych z likwidacjg placoéwki handlowej.
Wiasciciel i Wynajmujacy zobowigzali sie ponadto do powstrzymania sie od dziatalnosci
konkurencyjnej w promieniu 200 metrow od lokalu pod rygorem kar umownych.

(Kopia umowa najmu stanowi zatacznik do operatu szacunkowego)

52 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)

5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin,”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawsa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, Z
wyjatkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy.
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Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)
5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin,”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Urzad Miejski w Rajgrodzie (PP.11.6724.7.2026)
stwierdzono, ze:

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dla nieruchomosci nie zostaty okreslone warunki zabudowy terenu oraz nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Rajgrod zatwierdzonym Uchwatg nr XXV/1840/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26
pazdziernik 2007 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
31 sierpnia 2009 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
gminy Rajgrdd, teren przedmiotowej nieruchomosci oznaczony jest jako:

e Dziatka 1042/1- strefa funkcjonalno — przestrzenna Il w oparciu o obszar zabudowy miejskiej

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego oraz znajduje sie na obszarze
rewitalizacji Gminy Rajgrod

Zaswiadczenie stanowi zatacznik do niniejszego operatu szacunkowego
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5.3 Lokalizacja, elementy sgsiedztwa

Gmina Rajgrod jest gming miejsko-wiejskg potozong w
/ \ wojewddztwie podlaskim, w powiecie grajewskim, przy
granicy z wojewodztwem  warminsko-mazurskim.
Gmina graniczy z gminami wojewodztwa podlaskiego
(Grajewo, Gonigdz, Bargtéw-Koscielny) oraz z gminami
wojewddztwa  warminsko-mazurskiego (Kalinowo i
Prostki). Powierzchnia gminy wynosi 20 716 hektaréw,
co stanowi 207,16 km?2 Droga wojewoddzka nr 665
(wczesniej krajowa nr 61) ma duze znaczenie dla

Kalinowo

yw Kescielmy
Proatki

Grajewo .

Grajewo. regionu.
s powlat graj | . . . :
Goniadz Gmina  wykazuje wyrazny charakter rolniczo-
Wasosz ; turystyczny. Uzytki  rolne zajmujg niemal 59%

powierzchni, lasy stanowig 28% powierzchni gminy
/ (5879 hektaréw), a wody (Jezioro Rajgrodzkie i rzeka
Jegrznia) zajmujg nieco ponad 6%. Gestos¢ zaludnienia
wynosi okoto 24 osoby na km?, co wskazuje na rozproszong zabudowe typowa dla pétnocno-
wschodniej Polski. Znaczng czes¢ terenu obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze
Rajgrodzkie, zas tereny Biebrzariskiego Parku Narodowego zajmujg 903 hektary. Bogata przyroda
i unikalne jezioro przyciggajg coraz wiecej turystow.
Gmina wykazuje trendy depopulacyjne. Na koniec 2024 roku populacja wyniosta 4915 osob, w
poréwnaniu z 5125 osobami na koniec 2020 roku — ubytek 210 oséb (spadek o0 4,7%). Depopulacja
jest szczegolnie widoczna na terenach wigjskich.

31.12.2020 5125 1550 3575
31.12.2021 5055 1533 3522
31.12.2022 5052 1525 3527
31.12.2023 4964 1489 3475
31.12.2024 4915 1484 3431

Gmina dzieli sie na 31 sotectw. W 2024 roku utworzono nowe Sotectwo Tama, w ktére wchodzg
osady Tama (76 mieszkancow) i Pitki. Liczba mieszkancow sotectw waha sie od najmniejszych
(Danowo - 43, Koatki - 69 mieszkaricow) do najwiekszych (Wonawie | - 442, Koswka - 214
mieszkancow).

Gospodarka gminy opiera sie na rolnictwie i turystyce. Rejestr REGON wykazywat 340 podmiotow
gospodarczych, w tym 26 rolniczych, 30 przemystowych, 53 budowlanych, 657 ustugowych i 497
pozostatych. Dominujg mikro- i mate przedsiebiorstwa skoncentrowane na handlu, gastronomii i
turystyce. Stopa bezrobocia (dane 2019) wyniosta 7,2% w gminie w stosunku do 7,0% w powiecie.
Sektor ustug dominuje w strukturze zatrudnienia, podczas gdy przemyst jest stabo rozwiniety.

Rajgrod to miasto o statusie gminy miejsko-wiejskiej w wojewoddztwie podlaskim, w powiecie
grajewskim. Przebiega przez niego Droga Krajowa nr 61, stanowigca wazny szlak komunikacyjny
powiatu.

Wyszczegolnienie Wartosc

Populacja miasta 1 388 mieszkaricéw (GUS 1.01.2024)

Populacja gminy (miasto + obszar wiejski) ~5176 mieszkancow
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Gestosc¢ zaludnienia gminy 25 0s6b/km?
Powierzchnia gminy 207 km?
Gmina Rajgrod charakteryzuje sie starzejgcg populacja - 59,1% ludnosci w  wieku

produkcyjnym,11,6% w wieku poprodukcyjnym. Zaréwno przyrost naturalny (-25 oséb w 2019 r.)
jak i saldo migracji (-58 0séb) sg ujemne, co wskazuje na odptyw ludnosci, szczegdlnie osdb
mtodych do wiekszych osrodkow.

Gospodarka Rajgrodu jest oparta na sektorze ustug — w rejestrze REGON (2019) zanotowano 340
podmiotow, z czego:

Ustugi ogétem 657 ~65%
Transport i magazynowanie 497 29,1%
Budownictwo 53 15,6%
Rolnictwo 26 7,6%
Produkcja 30 8,8%

Gestos¢ przedsiebiorczosci wynosi ~657 podmiotéw na 10 tys. mieszkancow, co jest
poréwnywalne ze srednig powiatowa. Turystyka w Rajgrodzie to sektor niszowy, skoncentrowany
wokot Jeziora Rajgrodzkiego (1514 ha, 18. co do wielkosci w Polsce). Infrastruktura noclegowa
jest jednak ograniczona. Liczba osrodkéw wykazuje tendencje spadkowa, co sugeruje trudnosci
rentownosci sektora turystyki. Sezonowos¢ (szczyt w lecie) ogranicza przychody.

Stopa bezrobocia w gminie wyniosta 7,2% w 2019 r., nieznacznie wyzsza niz powiatowa (7,0%).
Bezrobocie kobiet byto wyzsze (8,1% wobec 7,6% w powiecie), co wskazuje na asymetrie w
dostepie do zatrudnienia.

Nieruchomos¢  zlokalizowana w centralnej czesci miejscowosci. Otoczenie stanowi zabudowa
jednorodzinna usytuowana wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 665 oraz punkty handlowo-ustugowe, w
tym sklepy, niewielkie punkty ustugowe i gastronomiczne.

Otoczenie nieruchomosci
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Nieruchomo$¢ zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci
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54 Opis nieruchomosci

Widok na teren nieruchomosci (czesé frontowa)

Widok na teren nieruchomosci (od strony podwdrka)

Opis dziatki ewidencyjnej nr 1042/1

Teren nieruchomosci zagospodarowany jest przez zespot budynkéw o funkcjach handlowo-ustugowych, mieszkalnych
oraz pomocniczych:

1. Obiekt handlowo-ustugowy z czescig noclegowa: Budynek usytuowany w pierzei pétnocnej (od strony ul.
Warszawskiej). W poziomie parteru wydzielono dwa samodzielne lokale komercyjne. Kondygnacja poddasza
petni funkcje bazy noclegowej dla ruchu turystycznego. Do bryty budynku od strony potudniowej przylegaja
pomieszczenia o charakterze technicznym (kottownia) i sktadowym.

2. Budynek mieszkalny jednorodzinny: Obiekt parterowy potozony w czesci srodkowej dziatki. Standard
wykonczenia oraz ogdlng kondycje techniczng obiektu ocenia sie jako niskie. Nieruchomos$¢ pozostaje w
eksploatacji (zasiedlona).

3. Budynek gospodarczy: Zlokalizowany w potudniowej czesci dziatki obiekt o przeznaczeniu inwentarskim
(kurnik). Budynek wykazuje znaczne zuzycie techniczne i charakteryzuje sie brakiem istotnej wartosci
uzytkowe;j.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa o nawierzchni asfaltowej; wjazd na dziatke urzadzony.
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Ksztatt nieruchomosci W przewazajacej czesci regularny.
Konfiguracja terenu Wyrazny spadek terenu w kierunku potudniowym.

Wyposazeniew infrastrukture  Dostepne sieci : elektroenergetyczna , telekomunikacyjna, wodociggowa,
techniczng kanalizacyjna.

Na terenie dziatki (w potudniowo — zachodnim kraricu) posadowiony jest fragment
infrastruktury elektroenergetycznej w postaci stupa elektroenergetycznego.

T P
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Widok na dziatke wraz z siecig uzbrojenia terenu

Opis budynku handlowego - pensjonatowego

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi budynek o funkcji ustugowo-handlowej z komponentem mieszkalnym (pokoje
goscinne), wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Obiekt jest budowlg parterowa, w petni podpiwniczong,
posiadajgca poddasze uzytkowe zaadaptowane na cele pobytowe. Poszycie dachowe wykonano z blachodachéwki wraz
z systemowymi obrébkami blacharskimi z PCV. Elewacja frontowa zostata wykonczona okfadzing z ptytek ceramicznych,
co podnosi walory estetyczne i eksploatacyjne obiektu. W catym budynku zainstalowano stolarke okienng i drzwiowa
wykonanag z profili PCV o parametrach zgodnych z aktualnymi wymogami termoizolacyjnosci.

W poziomie parteru wydzielono dwa niezalezne lokale uzytkowe oraz strefe komunikacyjng obejmujacg klatke schodowg
prowadzgca na poddasze zaadaptowane na przestrzen mieszkalna.

Lokal ustugowy (strona lewa — patrzac od strony ulicy Warszawskiej): Lokal o ekspozycji frontowej, w dacie ogledzin
nieuzytkowany. Program funkcjonalny obejmuje sale gtéwna, pomieszczenie zaplecza oraz wezet sanitarny (WC,
umywalka). Standard wykoriczenia okreslono jako $redni (typowy): posadzki wytozone terakotg, przegrody pionowe
tynkowane, gtadzone i malowane, o$wietlenie sufitowe w oprawach liniowych. Stan techniczny urzadzen sanitarnych
oceniono jako niski. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczng oraz grzewcza (grzejniki
stalowe zasilane z kottowni centralnej). Dodatkowo zamontowano jednostke klimatyzacyjng z funkcjg grzania.

Lokal handlowy (strona prawa): Lokal uzytkowany przez sie¢ ,Zabka’, charakteryzujgcy sie bardzo dobrym stanem
technicznym oraz wysokim standardem wykonczenia. Struktura pomieszczen obejmuje sale sprzedazy, magazyn,
zaplecze socjalno-biurowe oraz sanitariat. Wykonczenie wnetrz obejmuje sufity podwieszane, oswietlenie w technologii
LED oraz okfadziny ceramiczne posadzek. Obiekt w tej czesci posiada petne uzbrojenie w instalacje wewnetrzne, w tym
system klimatyzacji petnigcy funkcje grzewcza.

W czesci srodkowej budynku, znajduje sie klatka schodowa zapewniajagca dostep do kondygnacji poddasza oraz
podpiwniczenia budynku. Cata powierzchnia poddasza zostata zaadaptowana na pokoje goscinne, utrzymane w bardzo
dobrym standardzie wykonczenia.
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Uktad funkcjonalny jest zoptymalizowany pod katem najmu krétkoterminowego i obejmuje: pie¢ pokoi goscinnych o
zroznicowanej strukturze (w tym pokéj o podwyzszonej pojemnosci, wyposazony w pie¢ miejsc noclegowych) z
przynaleznymi tazienkami lub weztami WC; czes$¢ wspolng w postaci kompletnie wyposazonej kuchni z aneksem (meble
w zabudowie, ptyta grzewcza, piekarnik, lodéwka); zaplecze techniczno-gospodarcze (pralnia, suszarnia, magazyn poscieli
oraz pomieszczenie z zasobnikiem CWU).

W wykonczeniu pomieszczen mieszkalnych zastosowano panele podtogowe oraz gtadzie gipsowe malowane farbami
emulsyjnymi. tazienki wykonczono w jednolitym standardzie (terakota, glazura), wyposazajac je w armature i ceramike
sanitarng (kabiny prysznicowe, umywalki, miski ustepowe). Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptytowa nowego typu, w
nalezytym stanie technicznym. Cato$¢ o$wietlenia zrealizowana w technologii energooszczednej LED.

Do bryty gtéwnej budynku od strony zaplecza przylegaja dobuddwki petnigce funkcje techniczno-gospodarcze.

W strukturze tych obiektéw wyodrebniono trzy pomieszczenia gospodarcze oraz kottownie. Kotfownia wyposazona jest
w uniwersalne Zrodto ciepta w postaci pieca na paliwo state, stanowigcego centralny punkt instalacji grzewczej budynku.
Ze wzgledu na uksztattowanie terenu i wystepujace rdznice poziomodw, od strony potudniowej zapewniony jest
bezposredni dostep do kondygnacji podpiwniczenia, ktdra w tej czesci obiektu przyjmuje charakter przyziemia.

Standard wykoriczenia oraz stan techniczny rzeczonej powierzchni pomocniczej (magazynowej i technicznej)
sklasyfikowano jako niski, wskazujgc na jej surowy, niewykonczony charakter, z jedynie czesciowym wykorzystaniem
okfadzin ceramicznych typu terakota w obrebie posadzek.

Lokal nr 1 — sklep spozywczy
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Lokal nr 2- nieuzytkowany
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Czesc¢ pensjonatowa / noclegowa
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Czes¢ magazynowa

Szczegdtowa dokumentacja zdjeciowa stanowi zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego
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Opis pozostatej zabudowy

Uzupetniajac opis nieruchomosci o pozostate komponenty budynkowe, wskazuje sie, iz na terenie dziatki zlokalizowany
jest budynek gospodarczy o konstrukcji drewnianej, petnigcy pierwotnie funkcje inwentarskg (kurnik). Ze wzgledu na
zaawansowany stopien zuzycia technicznego oraz brak istotnych waloréw uzytkowych i ekonomicznych, odstgpiono od
sporzadzania szczegdtowego opisu technicznego tego obiektu.

W bezposrednim sasiedztwie powyzszego obiektu znajduje sie parterowy, niepodpiwniczony budynek mieszkalny
jednorodzinny, wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej, ktérego okres budowy datuje sie prawdopodobnie na lata
50. XX wieku. Ogolny stan techniczny budynku sklasyfikowano jako niski, co jest nastepstwem braku prowadzenia
regularnej gospodarki remontowej oraz zaniechania prac w zakresie termomodernizacji obiektu. Konstrukcja dachu jest
drewniana, o potaci jednospadowej. Wschodnia zewnetrzna $ciana no$na budynku przylega do obiektu gospodarczego
usytuowanego na nieruchomosci sasiedniej, co determinuje wystepowanie wspdlnej Sciany miedzy budynkami.

Uktad funkcjonalny czesci mieszkalnej obejmuje wiatrotap, kuchnie, tazienke zintegrowang z WC oraz dwa pokoje.
Standard wykonczenia wnetrz oraz elementéw wyposazenia okreslono jako niski. Na posadzkach zastosowano
wyktadziny z polichlorku winylu (PCV), natomiast wyprawy Scienne stanowig w czescilamperie, a w czesci tynki malowane.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna jest drewniana, starego typu, wykazujgca wysoki stopienn zuzycia technicznego i
funkcjonalnego.

Standard pomieszczen o charakterze sanitarnym i kuchennym jest niedostateczny, w tazience zainstalowano
podstawowg armature w postaci wanny wolnostojgcej oraz stojgcej miski ustepowej, a kuchnie wyposazono w
podstawowe urzgdzenia AGD. Budynek posiada dostep do instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej. System grzewczy oraz
przygotowanie cieptej wody uzytkowej oparto na piecu na paliwo state z rozprowadzeniem ciepta poprzez instalacje
grzejnikowa.

Uwaga: Przedmiotowy budynek mieszkalny jest faktycznie uzytkowany na cele mieszkaniowe przez Panig Lucyne
Maciukiewicz. Szczegétowy opis stanu prawnego oraz uwarunkowar zwigzanych z posiadaniem nieruchomosci przez
wyzej wymieniong osobe zostat przedstawiony w punkcie 5.1 niniejszego operatu szacunkowego. Nalezy nadmienic,
iz w dacie sporzadzania opisu brak jest jakichkolwiek formalnych ustalen oraz wiazacych porozumien
cywilnoprawnych pomiedzy wiascicielem nieruchomosci a jej faktycznym uzytkownikiem, ktére regulowatyby zasady
korzystania z przedmiotowej nieruchomosci.

55 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z zapisami rozporzgdzenia:

Rozdziat 2

Rodzaje podejsc, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu
poszczegdlnych podejsc, metod i technik.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajagcym date, na ktdrg okresla sie wartosc
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie
mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy
podstawe wyceny.

(-)

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

§8.

1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruichomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownari okreslonych w przyjetych skalach.
§ 16. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode pozostatosciowg, metode kosztow likwidacji albo metode wskaznikow
szacunkowych gruntow.
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§ 17. 1. Metode pozostatosciowa stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone
roboty budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu, remoncie obiektu
budowlanego lub inne dziatania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy.

2. Wartosc, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla sie jako réznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu robdt lub dziatan
wymienionych w ust. 1 oraz wartosci przecietnych kosztow tych robot lub dziatar, z uwzglednieniem zyskow inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

§ 18. 1. Metode pozostatosciowa mozna zastosowac, jezeli tacznie zostang spefnione nastepujace warunki:

1) istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego;

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, a takze innych dziatar, o ktérych mowa w § 17 ust. 1;

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sie dane odwzorowujace stan rynku.

2. Zastosowanie metody pozostatosciowej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowy

Uzasadnienie wyboru podejscia poréwnawczego

W procesie wyceny zdecydowano sie na zastosowanie podejécia porownawczego (metody
poréwnywania parami lub korygowania ceny sredniej) zamiast podej$cia dochodowego. Wybér ten
podyktowany jest nastepujgcymi przestankami:

Charakter rynku lokalnego: Na rynku w Rajgrodzie i okolicach dominujg transakcje sprzedazy
nieruchomosci o mieszanym przeznaczeniu. Podejscie porownawcze najlepiej oddaje realne
zachowania nabywcow, ktorzy wyceniajg dany obiekt przez pryzmat cen ptaconych za podobne
nieruchomosci wielofunkcyjne, a nie wytgcznie na podstawie stopy zwrotu z najmu czesci
powierzchni.

Ztozonos¢ struktury obiektu: Ze wzgledu na wystepowanie funkcji mieszkalnej i magazynowej
obok handlowej, proba wyceny catosci metodg dochodowg wymagataby przyjecia wielu zatozen
dotyczgcych rynkowych stawek czynszu dla réznych typdw powierzchni, co mogtoby obarczy¢
wynik koricowy zbyt duzym btedem szacunkowym.

Dominacja cen rynkowych: W przypadku nieruchomosci o takim stopniu zréznicowania, wartosc
rynkowa okreslona na podstawie zrealizowanych cen sprzedazy obiektéw o podobnym miksie
funkcjonalnym jest najbardziej obiektywnym wskaznikiem wartosci.

Status umowy najmu w procesie wyceny

Mimo istnienia stabilnej umowy najmu zawartej 10 grudnia 2023 r. ze spotkg Zabka Polska Sp. z
0.0., Nie zostata ona ujeta bezposrednio w procesie wyceny wartosci nieruchomosci. Przyjeto takie
rozwigzanie z uwagi na fakt, ze:

Wycena ma na celu okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci jako aktywa
rzeczowego, a nie wartosci inwestycyjnej opartej na konkretnym przeptywie pienieznym (DCF).

Zapisy umowy (w tym specyficzne klauzule dotyczgce zakazu konkurencji w promieniu 200 m,
coroczna waloryzacja wskaznikiem GUS czy dodatkowe optaty z tytutu likwidacji placéwki) maja
charakter zobowigzan obligacyjnych miedzy stronami. Zostaty one potraktowane jako element
potencjatu nieruchomosci, jednakze sama wycena bazuje na cechach fizycznych, lokalizacyjnych
i funkcjonalnych obiektu, co pozwala na zachowanie obiektywizmu i odniesienie sie do typowych
warunkow rynkowych, niezaleznych od konkretnego podmiotu gospodarczego zajmujgcego lokal.

Do okreslenia wartosci przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano podejscie poroéwnawcze,
metode poréwnywania parami:
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Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedacg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metodg poréwnywania parami:

e Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

e Wybdr do poréwnan, co najmnigj trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, ktérych
ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wyceniangj
nieruchomosci porownuije sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

e Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

e Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako srednigj arytmetycznej
z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub sredniej wazonej, jesli
wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikéw jest zroznicowana.

6 Okreslenie wartosci nieruchomosci

6.1 Analiza rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanym budynkami
o funkcji handlowo - ustugowej

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku w kategorii
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami o funkcji handlowo-ustugowej potozonych
na terenie powiatu grajewskiego.

Na rynku lokalnym notuje sie niewielkg liczbe tego typu transakcji (1 -2 transakcje / rok).

Pierwszy etap analizy obejmowat wytgcznie teren powiatu grajewskiego w latach 2023-2025. Ze
wzgledu na ograniczong liczbe danych podjeto decyzje o rozszerzeniu analizowanego obszaru o
rynek regionalny — wojewddztwo podlaskie, wojewddztwo warminisko-mazurskie, lokalizacje
najbardziej podobne do przedmiotu wyceny.

Ze wzgledu na cechy nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, szczegdlnej uwadze poddano
transakcje nieruchomosciami, ktore poza funkcjg handlowo-ustugowsg realizujg rowniez funkcje
mieszkaniowa.

W trakcie analizy odrzucono transakcje nieruchomosciami, w ktérych sprzedazy dokonano w
postepowaniu upadtosciowym oraz transakcje w ktorych strony byty powigzane i istniaty
przestanki, ze cena transakcyjna odbiega od przecietnych stawek rynkowych (szczegdlne warunki
zawarcia transakcji).
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Rynek ofertowy charakteryzuje sie niewielkg liczbg tego typu transakcji. Sredni czas ekspozyciji
ofert dla analizowanego segmentu przekracza 1,5 roku, co jest charakterystyczne dla
nieruchomosci komercyjnych potozonych w miastach regionalnych poza gtéwnymi aglomeracjami
i potwierdza ograniczong chtonnos¢ rynku.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujgcy sposob:

e przedmiot badania: okreslono jako rynek regionalny — ceny transakcyjne prawa wtasnosci
do nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami handlowo-ustugowymi
najbardziej zblizonymi do nieruchomosci wycenianej;

e obszar badania: poczgtkowe] analizie poddano powiat grajewski, jednak ze wzgledu na
niewielkg liczbe transakcji zdecydowano sie na rozszerzenie analizowanego obszaru o
teren wojewddztw podlaskiego i warminsko-mazurskiego;

e okres badania: obejmuje okres od czerwca 2023 r. do daty, na ktérg okreslono wartosé
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnosc¢ analiz;

e jednostka poréwnawcza: w wycenie przyjeto jednostke porownawczg w postaci
powierzchni budynku obliczong zgodnie z ponizsza metodologia:

* W celu zachowania spdjnosci metodologicznej do dalszych obliczeri przyjeto jednostke powierzchni budynkdw obliczona
wedtug wzoru [ liczba kondygnacji nadziemnych x powierzchnia zabudowy przyjeta na podstawie dokumentacji geodezyjnej
(w przypadku poddasza uzytkowego przyjmuje sie wartosé 0,5)]

Powierzchnia budynkdw poréwnawczych przyjetych do poréwnari zostata ustalona wg tych samych zasad. Przyjeta metodyka
Jjest spowodowana faktem, ze w aktach notarialnych sprzedazy nieruchomosci podobnych brak jest informacji o powierzchni
budynkdw oraz metodzie jej wyliczania.

Powierzchnia budynkow bedacych przedmiotem wyceny wynosi: 249 x 1,5 + 53 + 6 + 66 + 22 = 520,50

Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami zabudowanymi najbardziej
zblizonymi do przedmiotu wyceny.
Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.
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1 grajewski Grajewo 2035/2025  03.04.2025 810000 2 564 662,00 1 223,56 zt
2 suwalski P"?‘;E;EO' 8005/2023  02.082023 1270000 2274 33300 381381z
3 sejneriski Sejny  8377/2024  19.12.2024 830 000 992 426,00 194836 7t
4 bialostocki  Wasilkéw  2265/2025  29.05.2025 520 000 442 15500 3354,84 7t
5 tomza tomza  2566/2025  19.03.2025 930 000 295 356,00 2612367
6 suwalski  Jasionowo ~ 738/2025  17.01.2025 800 000 4709 63300 126382z

Dane bez aktualizacji

C min 1223,56 zt
C max 3813,81 zt
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Delta 2 590,25 zt
Srednia 2 590,59 zt

6.2 Analiza trendu cenowego

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomoca analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktora lezy najblizej poszczegolnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtéwnym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktére minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikoéw prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 02.08.2023
2 Najnowsza transakcja 29.05.2025
3 Okres badania rynku (dni) 666

4 Okres badania rynku (lata) 1,82

5 Liczba analizowanych danych 6

6  Wspdtczynnik kierunkowy réwnania trendu liniowego (b1) -2,349

7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 3509

8  Wspdtczynnik korelacji (R) 53,2%

9  Wspdtczynnik determinacji (R2) 28,3%

10  Cena najwczesniejsza z rownania trendu liniowego 3508,83 zt
11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego 194425 7t
12 Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania -1 564,59 zt
13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania -44,6%

14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien -0,089%

15 Wymiar wzgledny trendu %/miesigc -2,66%

16 Wymiar wzgledny trendu %/rok -27,7%

17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok 22,0%

18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok 39,2%

19 Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok -66,8%
20  Gorna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok 11,5%

Istotnos¢ parametréw trendu liniowego
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21 Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1 -2,349

22  Bfad standardowy wspoétczynnika regresji 1,871

23 Wartos¢ teoretyczna testu t-Studenta 1,778

24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta 1,255

25  Istotnosc / nieistotnos¢ trendu liniowego nieistotnosé
26 P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju) 27,77%

27  Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value) 72,2%

: Trend omiany cen w wymiarze rocznym wynosi -27,7%rok £22% /rok.
Wymiar wzglgdny trendu %/rok Przy poziomie istotnosci o = 15%
trend miesci sie w granicach: od -66,8% ok do 11,5% ok
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Wyniki analizy i charakterystyka trendu:
Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -27,7%/rok £22%/rok i mozna

okresli¢ go jako bardzo silny trend malejacy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
1+39,2%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie w
granicach od -66,8%/rok do 11,5%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 1,255 jest mniejsza niz wartosc¢ teoretyczna
wynoszgca 1,778.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 27,8%.

Pewnosc istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 72,2%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic
nieistotnos¢ wystepowania trendu. W _zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej
wyceny przyjeto ceny bez ich aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

6.3 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowag nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Rozporzadzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne | dostepne dane w Zzakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
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notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowg nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegodlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

Ocena .
Cecha rynkowa Opis cechy

1 Lokalizacje w miastach o wyzszym stopniu urbanizacja (tomza/ Suwatki/ Etk)
Lokalizacja makro 0,5 Lokalizacje o nizszym stopniu urbanizacji (Grajewo, Wasilkdw, Rajgrod, Sejny)
0 Lokalizacje w niewielkich miejscowosciach o niskim stopniu urbanizacji

Lokalizacje w centralnych czesci miasta, w otoczeniu rozwinieta infrastruktura
1 (przystanki komunikacji miejskiej, ciggi piesze, oswietlenie itp.) i zaplecze

o handlowo-ustugowe.
Lokalizacja

szczegotowa w 05 Lokalizacje w niewielkiej odlegtosci od centralnej czesci miasta, dominuje
obrebie ' zabudowa mieszkaniowa.

miejSCowWOosCi . . ) , ) . .
Lokalizacje na obrzezach miasta, $redni dostep do infrastruktury (np. przystanki

0 autobusowe w wiekszej odlegtosci, ciggi piesze niezagospodarowane lub stabo
zagospodarowane), zaplecze handlowo-ustugowe stabo rozwiniete.

1 Do 200 m2.
Powierzchnia 0,66 200-350 m2
budynkow 0,33 350-550 m2
0 Powyzej 550 m2.
Zabudowa w korzystnym stanie wizualnym, wzniesiona w aktualnej technologii,
1 brak widocznych uszkodzen. Standard wykonczenia wszystkich wnetrz bardzo
dobry

Zabudowa o funkcji handlowo-ustugowej zadbana, wzniesiona w aktualnej
0,66 technologii, o dobrym standardzie wykonczenia. Pozostata zabudowa na terenie

nieruchomosci w stanie przecietnym o znacznym stopniu zuzycia.
Stan zabudowy
Zabudowa o dostrzegalnych umiarkowanych oznakach zuzycia i starzenia

0,33 (spekania tynkow, czesciowe odbarwienia lub zniszczenia powtok). Standard
wykornczenia wnetrz sredni.

Zauwazalne znaczne zuzycie materiatdw, niski stan techniczny. Stan budynkéw
0 mogacy wskazywac na brak prawidtowej gospodarki remontowej. Standard
wykoriczenia przecietny, wymagajgcy naktadéw finansowych.

Mozliwos¢ realizaciji 1 Mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej
dodatkowej funkciji
0 Brak
1 Powyzej 3000 m2
Powierzchnia
nieruchomosci 0,5 1000-3000 m2
gruntowej
0 Do 1000 m2
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W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z osdb biorgcych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
w ten sposoéb, ze przypisata im rangi w skali od T do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposob wptywajgca na wartos¢ nieruchomosci, zas wartosc¢ 1 oznacza ceche ktora w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikéw uzyskanych podczas badania.

Ankieta nr 1

Analiza cech rynkowych majgcych wptyw na wartos¢ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Gruntowe zabudowane
Liczba respondentéw 13
Okres przeprowadzenia ankiety Styczen 2026

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Lokalizacja makro 40

Lokalizacja szczegdtowa w obrebie miejscowosci 61
Powierzchnia budynku 79

Stan wizualny budynku 121

Mozliwos¢ realizacji dodatkowych funkciji 60
Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j 39
SUMA 400

Liczba punktow Wartos¢ kwotowa

Nazwa cechy

Waga cechy [%]

uzyskana w badaniu poprawki
Lokalizacja makro 40 10% 259,02
Lokalizacja szczegdtowa w obrebie miejscowosci 61 15% 388,54
Mozliwosc realizacji dodatkowych funkcji 60 15% 388,54

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — Nota Interpretacyjna nr 1:

6.1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny Sredniej mozZna stosowac¢ dodatkowo
wspotczynnik korekeyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspdtezynnik ten moze byc¢ uwzgledniany wytacznie w szczegdinych,
uzasadnionych, przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosc¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy
wystepuje wyraZna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspdtczynnika korekcyjnego K powinno by¢ w
kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli

W  procesie wyceny szczegolng uwage poswiecono analizie uwarunkowan fizyczno-
funkcjonalnych i prawnych przedmiotu wyceny. Z uwagi na wystepujgce roszczenie do naktadéw
budowlanych obejmujgcych budynek mieszkalny jednorodzinny oraz brak na rynku lokalnym
transakcji nieruchomosciami o tozsamym obcigzeniu zdecydowano sie na przyjecie
wspotczynnika K" ktorego wartose odzwierciedla¢ bedzie aktualny koszt odtworzenia substancji
budowlanej w postaci budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na dziatce.

Ponizej przedstawiono kalkulacje wartosci odtworzeniowe] naktadoéw w postaci budynku
mieszkalnego (na bazie Biuletynu cen obiektéw budowlanych BCO CZ. | a — obiekty kubaturowe):
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Oznaczenie Rodzaj Powierzchnia Cena Wspotczynnik Wartos¢ + Zuzycie Wartos¢ odtworzeniowa
obiektu w budynku zabudowy jednostkowa regionalny koszty [z rozbiciem na
cenniku dodatkowe elementy]

2%

1110-120 Dom 66 56,10 4934,00 0,984 277 816 0,60 111126 zt
jednorodzinny

Zatozenia przyjete w kalkulaciji:

1/ Powierzchnie uzytkowa nieruchomosci okreslono wedtug wzoru (Pz x liczba kondygnaciji x 0,85 — w przypadku poddasza uzytkowego
przyjmuje sie wspotczynnik 0,5)

2/ W kalkulacji wartosci nieruchomosci przyjeto sredniowazony poziom zuzycia technicznego budynku mieszkalnego.

3/Srednie zuzycie techniczne przyjeto na podstawie TABEL STOPNIA ZUZYCIA MIENIA elementéw sktadowych budynkéw oraz budowli
(Wiener TU S.A. VIENNA INSURANCE GROUP rok 2021)

Powyzsza kalkulacja stanowi uproszczone zestawienie kosztéw odtworzenia, przygotowane na
potrzeby weryfikaciji i uzasadnienia poziomu wspotczynnika K.

Szacunek ten stuzy potwierdzeniu realnosci przyjetych zatozen i nie powinien by¢ traktowany jako
petny kosztorys budowlany oraz nie stanowi wartosci ewentualnych roszczen wzgledem
wiasciciela nieruchomosci.
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7 Okreslenie wartosci nieruchomosci

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci podobnych w parach poréwnawczych:

Lokalizacja Mozliwose . .
P . . . . R Powierzchnia
o . Lokalizacja szczegotowa w Powierzchnia Stan wizualny realizacji . o
Nr transakcji | Data transakcji : nieruchomosci
makro obrebie budynku budynku dodatkowych :
L " o gruntowej
miejscowosci funkgcji
1 03.04.2025 1223,56 0,50 0,50 0,00 0,00 0,00 0,50
2 02.08.2023 381381 0,00 0,50 0,66 0,66 1,00 0,50
3 19.12.2024 1948,36 0,50 1,00 0,33 0,00 1,00 0,00
4 29.05.2025 335484 0,50 0,00 1,00 1,00 0,00 0,00
5 19.03.2025 2612,36 1,00 1,00 0,66 0,66 1,00 0,00
6 17.01.2025 1263,82 0,00 0,00 0,00 0,33 0,00 1,00
Nieruchomos¢ wyceniana 0,50 1,00 0,33 0,66 1,00 0,50
Poprawki kwotowe 259,02 388,54 518,05 777,08 388,54 259,02
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Lokalizacja Mozliwose
Lokalizacja szczegotowa w Powierzchnia | Stan wizualny realizacji

Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej

Suma Cena

Data transakcji
poprawek skorygowana

makro obrebie budynku budynku dodatkowych
miejscowosci funkcji

1 03.04.2025 1223,56 0 194,27 170,96 512,87 388,54 0 1266,64 2490,20
2 02.08.2023 3813,81 129,51 194,27 -170,96 0 0 0 152,82 3966,63
3 19.12.2024 1948,36 0 0 0 512,87 0 129,51 642,38 2590,74
4 29.05.2025 3354,84 0 388,54 -347,09 -264,21 388,54 129,51 295,29 3650,13
5 19.03.2025 2612,36 -129,51 0 -170,96 0 0 129,51 -170,96 2441,40
6 17.01.2025 1263,82 129,51 388,54 170,96 256,44 388,54 -129,51 1204,48 2468,30
Cena [zt/m2] 2934,57
Powierzchnia [m2] 520,5
Wartos$¢ nieruchomosci w zaokragleniu [z1] 1527 444,00

Wartos¢ po uwzglednieniu wspotczynnika k"
[0,927] 1415940 zt
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8 Wynik koncowy wraz z uzasadnieniem

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej zespotem budynkéw o funkcjach
handlowo-ustugowych, mieszkalnych oraz pomocniczych, oznaczonej nr ewidencyjnym 1042/1
zlokalizowanym przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci Rajgréd, gmina Rajgrod, powiat

1415940zl

slownie: jeden milion czterysta pietnascie tysiecy dziewiecset czterdziesci zlotych

81 Uzasadnienie

Wartos¢ catkowita nieruchomosci w stanie aktualnym zostata okreslona w wysokosci
1415940 zt. Otrzymana wartos¢ nieruchomosci miesci sie w granicach sredniej jednostkowych
cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym na rynku
regionalnym, podobnie cena m2 zblizona jest do Sredniej ceny ze zbioru nieruchomosci
podobnych. Korzystny wptyw na wartos¢ nieruchomosci ma atrakcyjna lokalizacja szczegdtowa
oraz mozliwosci realizacji dodatkowych funkcji w budynkach usytuowanych na dziatce.

9 Klauzule i ustalenia dodatkowe wraz z zalgcznikami

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
pozyskane przez Rzeczoznawce Majgtkowego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i zaktada sie, ze autorowi wyceny
zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzadzona wytgcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu okreslonym w pkt. 2.
Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz
zatozony i nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw wyceny.

Oszacowana wartosc rynkowa nie zawiera podatku VAT.

Oszacowana wartos¢ rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej w
kraju, zmian na lokalnym rynku nieruchomosci oraz znaczacych zmian kursu walut.

Wykaz zatgcznikdw
1. Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego
Dokumentacja geodezyjna
Szczegotowa dokumentacja fotograficzna
Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci
Akt notarialne nabycia / Umowa najmu obcigzajgca nieruchomosé

a > wnN

Rzeczoznawca Majgtkowy
Mateusz Zarzecki
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Nieruchomos$¢ zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci

Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.
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Nieruchomosé zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci
Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.
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Starosta Grajewski Wojewodztwo -
ul. Strazacka 6B Powiat
18-200 Grajewe )
S Jednostka ewidencyjna
(nazwa organy wydajacego dokument) Obreb :

Nr kancelandny - WiG.6621.33 2026

podlaskie

grajewski

200404_4 RAJGROD - MIASTO
0001 RAJGROD

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdnia 12.01.2026
Jednostka rejestrowa @ G.716

. Charakter :
L e al
P Podmiot ewidencyiny oici | wiadania Udzi
j  LUKASZ MIKULSKI Rodzice: ANDRZE BARBARA ] Wiasnosé in
MUR HENRYKA SUCHARSKIEGO 1210; 16-200 AUGLISTOW,
2 MARCIN MIKULSKI Rodzice: ANDRZEY BARBARA Wiasnosé 1
KOSKY 25, 19-206 gm. RAJGROD,

Numer dziatki Polokenie dziatkl Opis ukytku 0.‘“‘:;‘:':* Pow. Pow. Nr KW lub inny
e ubyiky | dzistki dokument
konturow | “ma1 | mal wiasnosci
Klasyfikac. matiees

104201 Inne tereny zabudowana | B 0,1075 0,1075 | LM1GD0038628/5

Id doialki:  200404_4,0001.1042/9

Budynek niestanowlacy odrebnego od gruntu preedmiotu wiasnosci

Id budynku:  200404_4.0001.142_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 000
Rodzaj wg KST:  Budynki handiowo-usiugowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 000

Powlerzchnia pom. przyn. lokall: 000

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 249
Adres budynku: WARSZAWSKA 56

Ident. dzialek:; 200404 4 000110421

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

id budynku:  200404_4.0001.143_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Pozostale budynki niemiesckalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 000
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 000

Liczba kondyg. nadipodz: 110
Pow zabud. [m2]: 53
Adres budynku: WARSZAWSKA

ident. dzialek: 200404 _4.0001.104211

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmioctu wiasnosci

Id budynku: 200404 4.0001,144_BUD Powierzchnia lokali wyodrebin.: 000
Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkaine Powierzchnia iokall niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom, przyn. lokali: 000

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 22
Adres budynku: WARSZAWSKA

ldent. dziatek: 200404_4 0001104211

Strona: 1
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Nieruchomosé zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci
Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wilasnosci
Id budynky: 200404 _4.0004,145_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkaine Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00
Liczba kondyg. nadipodz: 110

Pow zabud, [m2]: ]
Adres budynku: WARSZAWSKA 1

Ident. dzialek: 200404 _4.0001 10421

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  200404_4.0001.145_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 000

Rodzaj wg KST:  Pozostale budynki nismieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 000
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 000

Liczba kondyg. nadipodz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 6

Adres budynku:

Ident. dzialek: 200404 4 0001 104211

Razem powierzchnia dzialek 01075 ha
Siownie = jeden tysiac siedemaziesial pieé m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzied - 12.012026
Sporzadzd . Qiga Dzergowska
12012026

fimie | nazwisko osoby reprezentujace] organ)

Sigried by | Fodpisana
preez

Oigs Dvergowskos
Starostwo Powiatowe
w Grajewie

Date / Datal 2026-01-
180936

Strona: 2
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Nieruchomo$¢ zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci 35
Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.
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Nieruchomosé zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci
Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.
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Urzad Miejski w Rajgrodzie
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PPI1L6T24.7.2026 Rajgrod, dmie 13.01.2026 1.

ZASWIADCZENIE

Na podstawic art. 217 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U, z 2025 r. poz. 1691),
zaswisdezam, ze:

- dzialka nr 1259 polozona w obrebie RAIGROD, gmina Rajgrad, zgodnie z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzenncgo zatwicerdzonym Uchwaly V/29/18 2 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (D7, Urz, Wojewddziwa
Podlaskicgo z 2015-64-23 Nr - poz. 1373), przeznaczona jest pod Tereny lesne ozhaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 1260 polozona w obrebie RAJIGROD, gmina Rajgrod, zgodnic z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Lichwaly V/29/15 2 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgeod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego 2 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symbolem ZL.

- dziatka nr 1261 polozona w obrgbic RAJGROD, gmina Rajgrod, zgodnie 7 Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzenncgo zatwicrdzonym Uchwaly Vi29/15 2z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospedarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgeod (D7, Urz, Wojewodztwa
Podlaskicgo 7 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu
symboiem ZL.

- dzintka nr 1399 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnie z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonym Uchwatg X/67/11 7 2011-10-21 w sprawic miciscowege
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarma Wies, czedei wsi Woznawies i czgsci
miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodziwa Padlaskiego 2 201 1-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod:

- Tereny drog dojazdowych wewngirznyeh oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
- UT - Tereny ustug turvstycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

- dziatka nr 139/7 polozona w obrebic CZARNA WIES, gmina Rejgrod, zgodnie z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonym Uchwaly X767/11 2 2011-10-21 w sprawic micjscowego
planu zsgospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czurnu Wies, czeder wsi WoZnawie$ | czgici
miasta Rajgrod (D2, Urz. Wojewodztwa Podlaskicgo 2 201 1-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod
UT - Tereay ustug turystycznych ozhaczony na rysunku planu symbolem UT,

Zaswiadezeme wydaje sig i wiiosek, ktory zlozyla Rzeczoznawea Majgtkowy Mateusz Zarzecki. ul.
Reya B4/9, 16-400 Suwaltk: celem przediozenia w Kancelarin Notanalne),

Z ap lil&l'ﬁ'l‘}(}i/\
varr Durota Masiesicz

Inepritton

Tkimere) wy vy e 7 eetr o g cqmganss fantcpangeocs w sslimbgl limy Con-Syseo w2 nn
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Otrzymujg: .
1. Rzeczoznawca Majatkowy Matcusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. ala.

Zudne 7 an, |1 4 (zalgoznik caght 11, pla. 21 ustawy 7 dnis 16,11, 2008, 0 oplacie skarbowej (Dz. U, 2 2025 . poz. 1154) pobeano oplatg skarbowy
w wysokoses | 700

INSPERTOR:

Watowa wnmuwm
i Dorote Masierodcs

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Maslewicz

Date { Data;
2026-01-13 11:37

Dhesimen] WyRRMTIWII0 T Wrwews, rggrid c-cxspue nct - gt lirmy Geo-Syslem 2. 2 0 y 2
dale 20264011009, 55 24 ey Dvrets Masiewsce kel 36 172 19 58 Firona
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L
bj.}’l Urzgd Miejski w Rajgrodzie

PPILGTH. TAZD2E Rajgrid. dmia 136012026

AASWIADCEENIE

Mo podstowis ard, 217 Kodeksy postgpowania administracyjoego (De U @ 2025 r, poz 1691),
zasdwinderam, @

deinlka nr: 114 polodona w obrebie PIENCZYVKOWEK, gmine Rajgrid,
dzialka nr: 48 polodona w ohrghle KULIDGI, gmina Rajgrid,

dzinlka nr 46/2 poboiona w ehrebic KULIGL gmina Rajgrid,
dzialka nr: 300 polotona w ebreble KULIG gmina Rajgrod,
drialkn nr: 116 poletona w obrghic KOSILY, gmina Rojgrod,
dziabka nr; 204 polodona w abrebie KOSILY, gmins Rajgrad,
drialks nr: 227 polodona w obrghie KOSILY, gmina Rajgrid,
lziaikn nr; 280 polodone w obrehie KOSILY, pmina Rajprad,
izlalka nr: 28371 polodona w ehreble KOSILY, gming Rajgrid,
dzialka nr: 356/ polodena w obrebic KOSILY, gmina Rajgrod,
defalka nr: 101516 peletona w sbhrebie RAJGROD, gmina Rajgrdd,
drialka nr 10185 poteana w sbrebie RAJGROD, gmina Rajgrad,
drialkn ne; 10188 polutons w obrebic RAJGROD, gmina Rajerdad,
dzislka nr 10187 polukana w sbrelie RAJGROD, pmina Hajprdd,
dzialka nr 101518 polokona w obrehic RAJGROT, pmina Rajerad,
drdalka nr; 1021 polobmis w obrehic RAJGROD, grning Rajerid,
dzialkca nr: 10251 polozona w obrebic RAJGROD, gming Rajgrad,
driatkn mr: 102671 palniona w obrebic RAJGROD, pminng Bajprad,
deialka nr: 19T poleana w obrghle RAJGROD, gralig Fajgrdd,
dwialks nr: N9 palodona w obrebic RAJGROD, gmina Rajgrid,
dzialbcn ez 1006710 palvions w ohrehic RAJGROD, pminn Rajerid,
defalka nr: 10612 polokons w obrebie RAJGROD, ginlig Fajgodd,
dzialka nr: 1064 poloiena w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
deialka nr; 163 polodene w abrebic RAJGROD, gming Hujared,
deialka ar: M2 polodona w obrebie R;UI':H(ID, giming Rajgrdd,
dxialka nr: 91272 polokona w abrghie RAJGROD, gmina Rajgrid,
deialka mr: 13 poladona w obrebic RAJG RO, pmina Rojzrid,
dibalks ar: 21 polodons w obrgbie RYBCLVENA, gmlng Rajgrid,

nie 53 ashete Migpscowym Planem Zagospostarowania Preestreennego Minsta 1 Gy Razgrdd

Ponadee infarmue, 2e din wiw nigruchomoier mie zostaly okresione worunkl eabudowy ferem oniz nig
ustalain |.-|:-|-c.u]|:c.u|.']'l i;lmsl_',--c]i celii rluhii.cnmgll

Jednocreinie informuje, de zgodnle @ wialeniomi Sudiem Uwarunkowon | Kierankiw Zagosposdarowinin

Prigsiveennego Minsta | Gmimy Rajgrid satwierdzonym uchwnby dr XXV 84T Bady Miggskies w Bmprodeie 7 dnm 26
padeicrmiia 2001 poku, ermeompepo Uchwala Meo XX 7809 Rody Mizgjskic w Bajerolae ¢ doia 3 sierpmia 2009

e
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roku W sprawie zmiany studium swarnkowas i kierunkow Zap0spOdATOWaN R prEesirzennege minsla 1 geuny Rujgetd,

« driatiu nr 114, obreb PIENCZYKOWEK polozona jest w strefie funkejonaino-preestrzenney 1B w
opitreiu o - ohszary rozproszong zzbadowy wicjskiey,

= dziatka nr 48, ohreb KULIGI polozona jost w strefic funkcjonalno-przestrzenneg: V1w oparciu o - lasy,
REK.

» dzintka nr 46/2, obreb KULIGT poloiona jest w strefie funkcjonaino-preestrzennej: V1w oparcis o - lasy,
REK,

s dziatka nr 300, obreh KULKGE pofofona jest w strefie funkcjonano-przestreenneg: VI w oparciu o REK,

s dzialka nr 116, abreb KOSILY polofons jest w sirefic funkcjonalne-przesirzennej: [A w oparciv o -
abhszary rozprossone) zabudowy wiciskie),

= dzintka nr 204, obrgh KOSILY pologora jest w strefie funkejonalno-prrestrzennej: [A. w opareiv o
ROWIG, - obsrary roeprossone wabudowy wiegiskicy,

» dzinlka or 227, obrgh KOSILY pofozona jest w sirefie funkejonalno-prrestrzennej: TA w opareie o
ROWG,

» drinika nr 180, ohrgh KOSILY polozona jost w strefic funkcjonalno-przestezenne): w nparciu o ROWG,

=« dzintka nr 2831, obrgb KOSILY polotona jest w strefie funkcjonalno-preestrzennc): [A w aparcill o

ROWG,

o deintka nr 3561, obrgb KOSILY potoiona jesi w strefie funkcjonalno-preestraenne]: [A w opareid o
ROWG,

» deiatka nr 1015/16, obreb RAJGROD polozona jest w strefie funkcjonalno-preesirzenng: 111 w oparciu o
R - wivikl ome,

o drintka nr 101N, obrgb RAJGROD polosona jest w strefic funkejonalno-preestrzanne): 117 w opureiv o -
obsear zabudowy miejsiciej,

o driutkn ne 101808, obrgb RAJGROD polorona jest w strefic funkcjonalno-presstreennc): 111 w opurciv o -
obgaar subudowy uslugows),

» dzintkn nr 10087, obreb RAJGROD polosona jest w strefic funkejonalng-preestrzenncy: 11 w aparciu o -
obszur sabudowy migjakie], - obarar rabadowy ushugowe, B - eyt ome,

o (zintka nr 11510, obreh RAJGROD polotora jest w atrefie fuskejoralne-przostreennc: 11T w oparciu o
R - whytki ome,

& dzialka nr 1021, ohigh RAJGROD polokona jest w strefie funkejonalno-preesiezenngg: [ w oparcin o -
obszur zmbudowy uslugowey,

« desatka ne 102501, obred RAJGROD pofoiona jest w strefic funkejonalno-preestreenne]: 111 w oparciu o -
obazur anbudowy urugowey,

o dzintka nr 102601, obreh RAJGROD poloions jest w srefic funkejunalno-praestrevnne): 1w oparciu o -
obszar zabudowy uslugowe),

* deiatkd nr 10192, obreh RAJGROD polirons jost w strefic funkcjonalno-preestrzenneg: (11w oparciu o R
- wzyiki ome,

® dzintka nr 1009, ohreh RAJGROD polodooa jest w strefic funkcjonaino-preestrzenne): LI w oparciu o «
ohsear pubudowy micyskie), R - wryiki ome,

» dzinikn nr 1016/10, obreb RAJGROD polodona jest w strefic funkcjonalno-przestreennej: 11 w aparcin o
R - ueyik ome,

» dzintka nr 1016/12, obreh RAJGROD pologona jest w strefie funkcjonalno-preestrzonney’ 11w aparcii o
R - wytks orme,

» drialia nr 1064, obreb RAJGROD pofoiona jest w strefie funkcjonalno-preestraenne]: HI w opsroiv o B -
weytki orne,

« dziatka nr 1063, ohreb RAJGROD polofona jest w sirefie funkcjonalna-praestrzennej: 11w oparciu o R -
uZytki ome,

* dzintka nr 104271, obieh RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenney: 111 w oparciu o -
obszar rabudowy micyskiey,

o driatkn nr 91212, phrgb RAJGROD polosona jest w strefie funkcjonalno-precstrecnnci: M w oparciv o R -
weytki ome,

o drinfki nir 1390, obreh RAJGROD poloiona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej 1Y w oparciu o R,

amvedail e e - s Ty L e F \
e rwriE ki

Luty 2026



Nieruchomo$¢ zabudowana oznaczona nr ewidencyjnym nr 1042/1 zlokalizowana przy ulicy Warszawskiej 56 w miejscowosci
Rajgrod, gmina Rajgréd, powiat grajewski. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00039628/5.

 dzialka nr 2/1, obrgb RYBCZYZNA potozona jest w strefic funkejonalno-przestrzenncy; IV w oparciu o
R, Zmiany teren nr 2 - powigkszenic terenéw budowlanych.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek, kiory ztozyl/a Rzeczoznawea Majgtkowy Mateusz Zarzecki, ul.
Reja 84/9, 16-400 Suwatki celem sporzgdzenia operatu szacunkowego,

Otrzymujg:
1. Rzeczoznawea Majgtkowy Mateusz Zarzeck, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2, ala,

Zgodnie zart. |+ 4 (zalgeenik cagde T, pki 21 ustawy 2 dnaa 16112006 0 optacie skarbowej (D2 U. 2 2025 ¢ poz. 1154} pobezno oplate
skarbows w wysokiodci 17 00zt

¢ l.!\‘.\illlil\”].()k}_

5. Panownla pre Annego
wgrl 'vm.’r/@g/rwia

Signed by /
Podpisano przez.

Dorota Masiewicz

Date / Data:
2026-01-13 11:38
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Uread Miejski w Rajgrodzie

PPN GTI4 TR.Z0Z6 Fenjgwiad, dmia 12012026 ¢

ZASWIADCZENIE

Barmiste Miasta | Goony Rajgead informuge, $e zgodme ¢ Uchwaly nr XIER025 Rady Micjskiej
w Rijgrodzie 7 doia 23 stycrmia 2025 ¢ w sprawie wymaczenin ohaeary sdegradowsnggo | obgzaru
rewitalizachi gaminy Rajardad
« dziatkn nr 114, poledonn w ohrgbie FIENCZYKOWEK majduje sig nu ferenie obszre adegradowaneyo
otn mujeitje gt obsraree sowitaleacy Gminy Rojgrod,
* deiadka nre 48, polozons w obrghic KULMGE e zrijduje ssg s tereme obszans pdegradowanege oras nie
yrnpduje sig na obsearee Tewitnlizac)i Gminy Rajerod,
- driatkn or 4602, polezona woobrghie KULIGT nie smajduje sig mi terenie obszare rdegradowanepo orae nig
enajduje s na obararee rewitelizac)i Gy Rajgrid,
« driatka nr MM, pedogoni w obrgtne KULIGH mie znajduje sig na terenie obszan sdegradowanego oras nie
Frajduje sig na obazarre rewinlizac)i Cininy Raggrod,
« dristka nr 116, potodona w obrebie KOSILY nic znajdujc sie na lesenie ohsram sdegradowanceos orae nie
Frajduje she na ohazacre rowiializac Ciminy Raggrod,
+ dxiatkn nr 204, poloronn w obrebic KOSILY niz enajduje sig na terenie obsgare 2degradowancgo oraz nie
enmdupe sig s obeizaree rewilalizoc)) Groviny Raggrod,
« driatkn nr 227, polozong w obrebie KOSILY nie mmapdupe sig i tenenle obsears sdegradowanego amz nie
rmjdupe sig na obsruree rewitalizach Ciminy Raggrad,
« dlziatkn ny 280, podozone w obrgbie KOSILY nie snapduje sig na tereme obszaru zdegradowanegs oraz nie
nnjdupe sig na oberorre rewiializucii Gminy Rajordd,
« dranlias mr 2R3, pelozonn w obrebie KOSILY nie najduje sig nn terenie obszoru sdepraodowaneps ooz nie
rnujduje sig nd obsraree rewitalizac)i Ciminy Rajgrid,
* devulka nr 35671, potoomn w obrgbie KOSILY nie majduje sig na terenic obsrary rdewradowanegs oraz nic
angdupe sig na obsera rewilabimey Gminy Hajgrosd,
o dinflen nr VOIS/16, polodens w obrebie RAJGROD soajduje sig no terenie obseary sdepridowanggo oraz
enijduge s na obszarze rewitalizac) Gmmy Fajgrod,
s il nr VEIR!S, polodone w obrghic RAMGROD snjduje sig no terenie obsenm zdegradawaneps oraz
enjduje sig na obsarze rewitalizac)i Gminy Rajoedd,
« heinlka nr LOERH, pododons w obrebic RAJGROD wnnjduje sig na torenic obsram edegradowsnees orag
majduge sig na obszarse sewitalizac)i Gininy Rajyrod,
¢ drintkn nr VVEB!T, polostonn w obrebae RAJGROD Fmajdufe sig na terenie obszar adegradowanego orag
smjduge st nn obsmres rewitdmey Gminy Rjgrad,
« dzinfka e 101500, polozonn w abrehic RAJGROD wapduje sig na tereme ohseary zdegradowanego sz
majduje sig nu obsmree rewitalizscii Gminy Rajpndd,
= drialka nr 1021, polodona w obrebie RAJGROD sngpduje sig ng lerenis obsrar rdegrodowanega orae
enidcluje sty o obirarze revatalizaen Gminy Rajurd,
« daiatka nr 0251, polorons w shrghic RAJGROD mijdeje sie na terenie obazam adegradowanego oray
amujeane swe na obsEanee rewntnlieac) Gminy Bajprod,
« dridbkn ne 026, poloana w obrehic RAJGROD znajduje sig na terenie shszari stegradowinego one
majaduje sie ne obszarze rewitulizacji Griny Rajenid,
« ddalki v 10192, poliiana w ohrehic RAJGROD erajdupe sig m jerenie obsrarn zieormdewanepo caz

A Arcyme jmm o ot ey -l Symol o s s
ol B 21306 A AT |
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znajduje sig na obszarze rewitalizach Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1009, polozons w obrghie RAJGROD znajduje si¢ na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajdujc sic ni obsearee rewitalizuch Gminy Rajgrod,

= dziatka nr 1016/10, polozons w obrebic RAJGROD znajduje sig na lerenic abszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajerod,

+ driatka nr 1016/12, potozona w obrebic RAJGROD znajduje sig na terenic obszarn zdegradowanego oraz
rnajduje sig na obsgarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dzialka nr 1064, potozona w obrebic RAJGROD znajduje sig na terenic obszaru zdegradowanego ore?
najduje sig na obszarze rewitalizacii Gminy Rajgrod,

= dziatka nr 1063, polozona w obrebie RAJGROD #najduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
enijduje sig s obsearse rewitalizacii Gminy Rajgrid,

« deinlka nr 104201, potozanz w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenic obszarn zdegradowanego oraz
#najduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 91272, polozona w obrebie RAJGROD snajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajduje sig na obszarze rewitilizacji Gminy Rajgrod,

+ dzigfka nr 1259, polozona w obrebic RAJGROD nie znziduje sig na lerenie obszam zdegradowanegoe oraz nie
znajduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajprod,

» dziatka nr 1260, potezons w obrgbie RAJGROD nic rnaduge sig na terenie obszam rdegradowanego oraz nie
znajduje sig na obszarze rewitalizach Gminy Rajgrad,

+ deiatka nr 1261, polozona w obrgbig RAJGROD nie ynajduje sig na terenie obszaru zdegradowanege oraz nie
2najduje sig na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,

« deratka nr 1390, polokona w obrgbie RAJGROD nic mnajduje sig na terenic obszaru 2dcgradowanego oraz nie
enajduje sie na obszarze rewitalizac) Gminy Rapgréd,

+ dzialka ar 271, potozona w obrebic RYBCZYZNA nie znajduje sig na lerenie obszam zdegradowanego oraz
nic znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrad,

s dziatka nr 139/9, polozona w obrebic CZARNA WIES nie #najduje sie na terenie obszary zdegradowanego
oraz nie znajduje sig na obszarze rewitalizacii Grminy Rajgrod,

+ dzialka nr 139/7, potozona w obrghie CZARNA WIES nic znajduje sie na lerenie obszary zdegradowanego
oraz nic Znajduje sig na obszarze rewitalizacii Gminy Rajgrod

Ustanowiono na rzecz gminy Rajgrid prawo pierwokupu wszystkich nieruchomodcr polozonych na
obszarach rewitalizacji na podstawie art. 11 ust, 5 ustawy z dnia 9 pazdeiernika 2015 r. o rewitalizac)i (De. U, #

2025 1. poz. 1691},

Zadwiaderzenie wydaje sig celem praediozenia inne.

reyoiajg:
I Mreceoenmwen Majatkowy Matouse Zareeckl, ul. Reju 849, 16-300 Suwadli
1w

Aendnie 7 art | i (zabpsenik cogi 11, gkt 20) usiawy # drin 16.0 1. 2006, o oplacie skurbiwe (D2 L @ 2035 & pox. 1154) pobeana uplaty skorbung

wwysakasei | 7.00021
Signed by ! INSPEKT
Padpisano prees: il o '!Ir?rﬁ
"Fibkeym
Dorota Masiewicz

Hgr faratg | fasivuics

Diake ! Data:
2026-01-13 11:39
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oa ka Poznan, dnia 1 lutego 2023 1,

ioreéw Krajowego
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ital
PLN, NIP: 5223071241, REGON: 363388398, BDO: 000016909, zwanej dalej ,5,,6...?- ,wmz,b.“::: 2, U000

odziclsm pelaomocnictwa lacznego dln

mu:;m Lisiewicza (PESEL: 58102101574), pracownika Zabka Polsks, Dyrektora Departamento
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UMOWA NAJMU
(,Umowa”)
2awarta 10,,12.2023 r. w Rajgrodzie pomiedzy:

Marcinem Mikuiskim zam. w (kod. 19-206) Rajgrod, Kosily 25, PESEL: 87020213034 Zarzadca
Sukcesyjnym w prowadzonej dziatainosci gospodarczej pod nazwa Andrzej Mikulski
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe Jedrus®, w spadku o adresie 19-206 Rajgréd,
ul. Rajgrodzik 19, posiadajagca NIP 7190002306, REGON 004251963 tel., e-mail:
m.mikulski@jedrus.com.pl

zwanym w tresci Umowy ,Wynajmujgcym™

oraz
tukaszem Mikulskim zam. w (kod. 56-400) Olesnica, Poniatowice 171e, PESEL: 88112109679,
Zwanym w tresci umowy ,Wiascicielem”

a

Zabka Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (61-586), ul. Stanistawa Matyi 8, wpisana do

rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznah Nowe Miasto | Wilda w

Poznaniu Vil Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000636642, o kapitale zaktadowym

w wysokosci 113.215,000 PLN, BDO: 000016909, NIP: 522-30-71-241, REGON: 365388398, do
ktdrej dwuosobowo uprawnieni sg:

awoparduPMnmwdawoupmwniahcedopodmsanbUnwy.}akothanomiwm

A maies By . Operayinych w Espangy

Strony Umowy (zwane dalej ,Stronami”) postanawiaja:

§1
PRZEDMIOT NAJMU

11 Wynajmujacy | Wiasciciel oswiadczajy - 2e na podstawie aktu dziedziczenia po
zmarlym Andrzeju Mikulskim z dnia 18,03.2023r. sporzadzonym w Kancelarii
Notarialnej Macieja Zimnocha repertorium A nr 917/2022, ktérego kopia stanowi
Zatgcznik nr 1a do Umowy, sa wiascicielami lokalu uzytkowego o pow. ok.116 m?
.polozonego w Rajgrodzie przy ul. Warszawskiej 56 co potwierdza odpis z ksiggi
wieczyste] numer LM1G/00039628/5 stanowiacy Zalgcznik numer 1 do niniejszej
Umowy, a Wynajmujacy na podstawie aktu powotania zarzadcy sukcesyjnego z dnia
18.03.2023r, sporzadzonego w Kancelarii Notariainej Macieja Zimnocha Rep A nr
926/2022 stanowigcej Zatacznik numer 1b do Umowy odwiadcza, ze ma prawo
doyiywanhlwymhnmnhwyiojmbnmgolohluutm“go.kwytow
mwtpmmwmmmm(wwmmwm).mgo
detaliczng sprzedaz gidwnie artykuldéw spoZzywczych, w tym napojéw alkoholowych.

1
X ; P
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12 Lokai.oktotymmowaw§1‘1,nlejestobdqmnyprmmios¢bmddnmajdu]esigw

13  Wyngj niniejszym oddaje Najemcy powy2szy lokal w najem wraz ze wszystkimi jego
wzw\a% i czesciami skladowymi (.Lokal’). Szkice sytuacyjne opisujgce
mmimmmmwmumammmmmm
whhhm&nrzdoUmwy.

konkurencyjnej, ani nie zezwoli osobom trzecim na prowadzenie takiej dzialalnosci.
WwwmmmmmﬂmwMumm
nieruchomosci, w kidrej znajduje sie Lokal, oraz nieruchomosci poloZonych w promieniu
i it Wynajmujgcego zakazu okreslonego w zdaniu poprzednim
W przypadku naruszenia przez w X :
mmmmawmmmww1wa(m:mwm
ziotych) za kazdy dzied trwania uchybienia. Najemca moze poza zadaniem zaplaty kary
dochodzié od Wynajmujacego odszkodowania uzupeiniajacego na zasadach ogdinych.

14  Wynajmujgcy | Wiadciciel odwiadczaja, e wyrazaja zgode na prowadzenie w
przedmiotowym Lokalu ustug giéwnie w zakresie handlu detalicznego, z przewaga
MaMwmhﬂemeWWﬂk&W@

podnajemce, jenta, franczyzobiorce lub inng osobe wspdipracujacg z Najemea w ramach
sied sklepow spozywezych, wprowadzong w posiadanie Lokalu na podstawie innego tytulu
prawnego (.Kontrahent”) | oswiadcza, 2e w okresie trwania Umowy zgody swej nie cofnie.
Jednoczeénie Wynajmujacy zobowigzuje si¢ — w granicach swoich mozliwoéci ~ podfac
mmmmmm.mmwmcymmpwmm
prawem zezwolen na sprzedaz wyrobbw alkoholowych w Lokalu, Najemca jest uprawniony
do $wiadczenia w Lokalu takze usiug okolohandiowych (w szczegdlnosci: lotto, zaklady
wzajemne, gry losowe, loterie, ustugi fotograficzne, ustugi posrednictwa handlowego, ustugi
reklamowe | promocyjne, uslugi gastronomiczne, posrednictwo finansowe, posrednictwo
pienigzne, itp.).

15 mmymﬂbmm.m&migz
do niniejszej Umowy, w stanie zdatnym do uméwionego uzytku zgodnie 2 § 1.4., najpbzniej
do dnia 31.12.2023r. przy czym nie wczeéniej ni2 po dostarczeniu przez Wynajmujgcego
dokumentdw, o ktérych mowa w § 1.7 Umowy. W przypadku zwloki w przekazaniu Lokalu
Wynajmujacy zaptaci Najemcy kare umowng w wysokosci 1/30 kwoty Czynszu okresionego
niniejsza Umowa za kazdy dzier zwtoki w przekazaniu Lokalu.

16  Wynajmujacy zobowigzany jest przed przekazaniem Lokalu dostarczyé Najemcy

Ze w budynku ni wspdinota mieszkaniowa, a na wypadek jej utworzenia w
przysziosci, lajg zachowanie praw z Umowy
poprzez wpisanie w przysztych umowach sprzedazy rebnionych

oraz jednostek zewngtrznych instalacii klimatyzacyjno - chiodniczych. Wynajmujacy
oéwiadcza, 2ze w terminie 7 dni od pisemnego zgloszenia wniosku przez Najemcg lub
Kontrahenta doreczy wnioskodawcy (Najemcy lub Kontrahentowi) na wskazany przez
niego adres dokument zawiersjacy oswiadczenie Wynajmujacego oraz Wspdinoty

2

/ﬂ : YA
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Wjowymzenbuzgodympmadmmewmwuspnedazymm

1.7 WmmdkunbdoﬂamnhmuWynaijoNajancy uzytkowanie
pozwolenia na
rI;okaluwcdachhand&owo-uabgowydawlevminiomkazanymw§1.5Umowy.lub
iedostarczenia przez Wynajnm;acego odpowiednio Najemcy lub Kontrahentowi
powytszydnzgégwlmhm7dnuodplsemnegozg’oszemawniodmprzezNajmeelub
KoMm.NaprnamaprawowypowiodzleéUnmezeskuﬁanmm&mwym

§2
CZYNSZ

21 ZMUmwmmweWemqummnajm

t obowigzy,

uwzgwiamposhmwbn§42Umowy$popau<annj Najemcy Lokalu

wobkobmzdmoduomyp.okwmnmwstsuﬂnwyipo:pmwmﬂm(m-

M)mmzmlammwfammdocyzjimmmmm
i obowigzku zgloszenia wiasciwemu

icz przypadku wystapienia organowi
administraciji publicznej robét budowlan: zwiazanych z pracami adaptacyjnymi Najemcy.
z uwzglednieniem postanowier § 4.2 Uychmawy. % g

22 meuiacyuwmionyieﬂdowabfvuq"cmmwmcm parciu
MMMkmmmwlwmmm 2
szesaGUSmedesumupoprMﬂmkmendarzowy.ansza' waloryzaqam
MMmmqumwMMMmmwmmum
pehegquuhlendarmego.ﬂmcoddaly przekazania Lokalu Najemcy do uzywania,
wmoMuMMMW@MIWWMW
wmmmql.wuwwmmmnymm
Umowynnhwymagasporzadzmiaandm.aiedwﬂezxwiadmnimiaNajmxymz
mnmwwmmzmwmmmuaumnwswnq,meas'wm
cyﬁlnegsvrf.:‘umam.wmmmylmymmtszmyn&
thnaz.“tm dowstﬂ. Wmmmwemwsmymmmmyéﬁ

23 anypadkugdywsiuzrikwmwoennamalyluwgl ogloszony przez
MmmSwmmmmmwmmme(:wxmwwn
przypadkuCzynszpozosanlenadolydwmowympoziomie.

24 qulmulmumnuwmu kazania Lokal
uiynmh(stsUmwy)dodnbobmmwu;d:;
sukcesyjnego z dnia 18.03.2022r.,okt6njmw§1.1 powyzej, kwote Czynszu
MMWMWMMWMQMW
Ww«wam.mmbmkwymu 1140 1775

4513 9200 1001 , co miesigc z gory, w terminie do 21. dnia miesigca
th.ukwry&ymks!nMy,zmwmm.
WWWMMMWMW
VATdomNaimydos.dnhmbshcahbnm,whaymmmshpié
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ww;wwmmhwmnmmm
WmmwuwmdeMQamduoiWMI
mhcychop&nhnhwdonmniuhhmy.bddeﬁMImmyquﬂo
dzien obcigzenia rachunku Najemcy przez bank Najemcy. Zmiana rachunku
bmkmgonmmiéwopa(clquGoUmowy!ubwopuduopmm
m'?'podp!unq przez Wynajmujacego lubocobgupmwnlonadonpfmnhcji

25 Poaqwszyoddniamwhnnlawbman Umowy -Akt Powolania rzadcy
Sukcesyjnego z dnia 18.03.2022r., o ktérej m w §1.1 powyzej , Nalomcz:quﬂo
wpiawc:ynsz.mkomwshmwoéwbdmmuzbbnympmm
Spadkobiercéw tj. Lukasza Mikulskiego oraz Marcina Mikulskiego. Wiasciciela
Lokalu podane w pierwszej wystawione] przez niego fakturze,

26 S&onyposhmwbh,&wnﬂespompomiqdzyﬂym ujacym a Wiascicielo
umumbh-mmwmwmhh&:
Sukcesyjnego z dnia 18.03.2022r., o ktorej mowa w §1.1 powyzej - stosunku
Najemca bedzie uiszczal naleznosci z tytulu Czynszu Wynajmujacemu do czast
okazania Najemcy os$wiadczenia podpisanego przez Wynajmujacego oraz
Wdchlaoménbciukxbmwlumhhcnajkhuumklm?omhnh
ZmdcySukmyjnego.lubdocnsuokmnhNahmcymwomocnegoommnh

27 Wynarntuqcyzobowiiquw)euwymﬁacodrebnehknnyamsmeukazdyniedac

28 WMM@.&WWWWMVATWkaM
wylmziemdmbtbwmjabwmych[akopodaﬂcyVATadmhbﬁwanympmzsm

Krajowej Administracii Skarbowej, o kidrym mowa w art. 96b ust. 1 !
2004r.opodauwodlowaf6wlusbq(!zw..8h!austa'). T

29 Najemaaoéwiadm.tejestduzymprzadsm‘ i rozumieniu ustawy marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiemym op&nimmww lransa:cj:ch hand:wd‘y::. i

210 Wysoko$é Czynszu za pierwszy | ostatni okres rozliczeniowy bedzie
: naliczana
qumalnbdo@ywuwdanwnokmsiemzﬁambwym.wmw\dqmnamjemq

obowigzek opfacania Czynszu zgodnie z U W - ady do !
Najemy zgodnie z § 1.5 Umowy nie dojdzio plorwazego, cnia mesars raleemm e

211 Wynajmujacy zobowiazany jest przesylac faktuy VAT w formie elektronicznej w

4

”

| . /S
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212 Wynajmujqcy oswiadcza, ze jest zarejest rowany jako podatnik
VAT Gakhry dorectone ,',a',? e WMTW hokzan podatku
am&wwbnmhmmmmwmemwm@zwa&yun
podaﬂngodnlezart113mt.1i9ushwy'. = 2wolnienie podmiotowe z naliczania

213 szypadkugdybydosz’odouslania Mmkuwﬂuwobmpiemszym!:(pkdu)lat

§3
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

31 Wynajmujqcy zobowigzuje sie do $wi
e 's:ui;lwmen!anammmmam
Mlzmmwmminw.wwwwummlhstabq‘:
budynkumaidujqqchsiewLokab.WD'zypadmkodewmd i

32 wmmmm.mmanqm.mmwiukmm.
samochodéw dostawczych

33 wwhwmumwmvmumsummozcnh
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§4
OBOWIAZKI NAJEMCY

41 Wynaknujqcyocwladm.zeuwlpodada
¥ ) bt WWJMW
osmadm.zemzazgodqmpmpisanbﬁcaﬁhwadummm.atauem
do

4.2 W przypadku konieczno$ci wykonania n prac do zainstalowania
iezbednych dla Lokalu

ptacony nie wczesniej lz wykonan
niz po iu tego przylacza energelycznego Najemce
mmmﬂmmmwwymdmmﬁldd«wmm;:

4.3 qu.mmmwmmmuwmmmmcomm

Wynajmujacego
swmmwmwmmmmﬂw czym
mmmmmmmmmm<ww%
pmzKoMahenhw;eMMModdnhdoqamlamfnhwy Kontrahentowi. Oplaty, o
Ktérych mowa w niniejszym ustepie, Kontrahent bedzie pokrywal adekwatnie do faklycznego
mmmych medidw, mierzonego zainstalowanymi przez Wynajmujgcego
i i i , lub
nlnnynn'p. wzqdzedmm‘m.pammynﬁ na podstawie innych szczegélowych,

44 mewmsmmmm.iewmnbpuumbnydo

By :Ioﬁm?mmkwo\t’xgﬂthzWumwmw.okawaw§d.3

§ m:mwnmmmammiwm
stosownych UNajemca 23 podmdnuw::

bkaoplatgwoddzidnejpozyq?.obokmoty A
4.6 Obowigzek zaplaty oplat opi 4314 i I
'z§1.5u°p5fmws i 4.5 powyzej powstaje od dnia przekazania
47 Na;anc‘zobowlqzanyjcsc
a, tuywacLohlwsposébzgodnyzjegoprzeznaczemaniprmz przepiséw
mmw,wmwwmtpmmgcw
b) wmtwmtymm'z&mdelmhkaowymbmd\nwima&

konserwacyjnych A
) utrzymywaé w Lokalu porzadek.
§5
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PRACE ADAPTACYJNE

51 MMmmWwmeHemmWeromw
o
uepszom.mmohzqsbkmhmdawzadmaipr%wadur:awnhmepu.

52 Wynajmujaey wyraza niniejszym zgode dokonywanie wspomnianych j
adap(acyjnycmwmdnnieulepmﬁ. = e

53 Zmeanpmeadaphwjnmlqbpneﬂmdﬂumwwm1powyzej.wszm

Wymagajaagodywmkmjaoago.kt&yniemmmbezmwpmwwm

54  Wynajmujacy wyrata zgode na odigezenie Lokalu zainstalowanej i
qum.amMmm:wwW.wm
Mm‘gmrwmmwwmwmb
mm:mmym”wmwéulubmmuum. .

§6
INNE PRAWA NAJEMCY

6.1 Najemca jest uprawniony do umieszczania zawlerajacych i
mmwmwdmmmnmmhm?(wm

m:mmmmw.m towarowego : reklamowych

62  Wynajmujgcy wyraza zgod¢ na zainstalowanie an
) teny radiowej lub pochod:
wplal na ﬁczbwedo i i : s mg-:
. gry lbmmmaommmmpmmwmwmw.zo.o
CmmTohﬁuml&_jequddﬂaw.Na)emaMumﬁmydonhodphw
unieszmnaszyMmemancychlogoTowmamm Sportowego.

§7
PRZEJECIE PRAW | OBOWIAZKOW

71, W&WIM&IMMMWW!WNW
X &
WW?UMWMM(MMWWMMMUM

7.2 Wynajmujacy | Wiasciciel wyrazaja rowniez zgode podnajem oddanie Lokalu
bezpfatneuzywmleosobiehzedej. o e “

7.3 mnmammmmum akceptuje
mmmwmbnhwmhamm:mm”
Powolania Zarzadcy Sukcesyjnego z dnia 18.03.2022r, zawarte] pomigdzy
Wiascicielem -Wymﬁnuhcym.kwmunmﬂiwhhbybbam:p.zo.o.

kuzyshnhzupnwnhﬁwyn&ahcychznlnbjsuijmMmu.
i /77 7
e /C){,

3 P —
. z e [ 45>
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74 W przypadku zamiaru zbycia Lokalu przez Wiascicieli, Wiasci zobowiazan
wmmommUmomWwamm
Oubwlnnquwomych)domlhcﬂomdohmkMWUmm
Wiaiccte spouEa 21 pabom oo, R/ Ty

sa
pre i Lot . poil nie Naj w ie 14 dni
umynlmwhm.awmmm
mmmmmmmm.mmdmdomwmuwsm
nlmlcmyodwonmmhbbdojdzhdonwychmnmu&odnsukcan
mg;:awywmemhnhmstz
: . mowa 1, ie
Miosbnb w :l;gn mainl«iiuwpmddzhﬁmmnla

7.5 W przypadku nabycia Lokalu
o m‘;wmzmmwm-mm

§8
CZAS TRWANIA NAJMU
WYPOWIEDZENIE. WZAJEMNE ROZLICZENIA

81 Unmmtqezawarbnamsokmﬂonydz:es:ed’ i lat, liczony ia przekazania
LokaluNahmcydouzmnlazgodtiez§1.5Umowy.u o i

82 Powygamiedu.mwiqmmmmmu"my jemca 2wroci Wynajmujacemu
Lo@ﬂwhmhbSOdnioddniaszqzaﬁaUnwy.ZéﬁmodzakMia&mdo
dmazdmhLohluNaiemzobowiqzujes&enpbdémrzeczWymjmujqoego
propordonalvﬂewnagmdzemazakmymiezLokaluwwsokostzynsw
hmmwﬂ:::eﬁzﬂwﬁcz‘a eniaUmowy(iBOkwmyCzynszuzakatdydzM ). a
mnzdmmodb:ng:zym i cad i " ‘ o

83 Po wygasnigciu, rozwigzaniu lub zakonczeniu Umowy Wynajmuj zatrzymuje
zaplaty (.z zastrzezeniem zdmla_ nastgpnego} wykonane adaoh?;ql’ub depszaniabe:
Wmmhmbqi_ahmmqmzumduﬂlmmxmmwméqi

stosownej faktury. Sumyzgodmemladmh.zeWymjtqucynie}estzobowi
" : azany do
mpcz M&qku%w_wwm.mdommmwwmm

8.4 Majqcnawzgledziezasadeswobodykonmmqpmudm' 1
przyznanic stronom umdw diugoterminowych o mmmog
wypowiadania (art. 673 § 3k.c.), Strony niniejszej Umowy zgodnie i $éwiadomie postanowity.
i2 Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy 2a 14 dniowym (cznanasﬁodniowymi
okre;em ‘Wypowiedzenia w przypadku wydania przez wiasciwy organ i i
wblunqlubmdcebwynkuqutwspam i i n opinii (decyzji,
udmaly)dotyczqcejLokduunianozﬂwiajqcej korzystanie z niego zgodnie z celem
okrosbnmw§1.40mwy.wtymwmogamsawpaypadkuMeuzyskaNazamh
na sprzedaZ alkoholu, ograniczenia dostepu Najemcy lub Kontrahentowi do Lokaluy, lub

é{ wilee. gF
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85 meuﬂmﬂmmmmmmm

& WU«W.IW

mhgmmeaﬁemthonbﬂmthLoldu w

o (e i .« Wwysokosci 160,000
* sto susédzm.qa tysiecy ziotych) w okresie kolejnych 3 miesigcy

§9
DANE OSOBOWE
9.1 Adminhummndatwdrosobowydanapodshwlemumej"' Umowy jest Zabka Poiska
Z 0.0. 2 siedzibg w Poznaniu, uﬁaswmuatyw.m-sasPoma’:?mmu).m’
9.2 ZMmmmdmymmseskaacpopmmmI:

kontakt@zabka.pl, kmwmypodadrmnwwwzabkapolm zakladce
kontakt”, telefonicznie i o
5 ot podnumetem*48618563700lubpwmnbnaadmsbdzby

93 WwwwmszMnamm

ochrony danych mozna sigkomaktowacwemysudch sprawach dotyczacych
przetwarzania osobowych korzystania 2zwigzanych
zmand&y;?h o v

94 mmmmmymmmwmmmmmoquu‘ I osobowe
dane
mm%ndmwlmwwabmmm«uqm:mw:

(a) publicznych rejestrach przedsigbiorcéw,

(c) Systemie VIES.

85 Dane osobowe beda przetwarzane w celu:
(a)mimmwnmqum-mmm danych
ombwymﬁwmmmmmiwmcmm%—

niezbemoécdowykonamaunmy(msustiﬁbRODO) W pozostatych
prawnie uzasadniony interes Administratora (art. 6 ust 1 Iit. f RODO), polegajgcy na

Sprawnym zawarciu | wykonaniu Umowy:
oy, c
P — ./. ~ (C 9
- /
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Q)WMMMM i

¢ . e podj:;hempodalkwymlounplm
A&vmmbra(neuu1iLfRODO).pdegqqo/mmwnbnhbezﬁmea
transakcji, minimalizacji ryzyk podatkowych i kowych;

(c)wmhmmwwwmmmm—mwam
przetwarzania danych osobowych Wwypelinienie obowigzku prawnego ciazacego
Administratorze (art. 6 ust. 1 Iu.cROjegé)); z i

(d) dochodzenia | ochrony przed ewentualnymi roszczeniami - podstawy
prawng
uﬂmmmm1thmdgfymmy:m1q7wmmmnymMmlwm(ms

9.6 Wmmmmmemnzmwwm
(a) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa Dz.U.2020.132 t.
(b) ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci Dz.U.2021.217 tj;

(c) ustawa z dnia 26 | 1991 r. podatku dochodowym fizycznych
Dz.U.2020.1426 1} e .

(d) ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. podatku dochodowym prawn
Dz.U.2020.1406 t | ; g ) e G

(e) ustawa z dnia 11 mmzoou.opoda&uodmaréwiuwgoz.umztsssu,

9.7 Dane ocsobowe nngqbyemkazywane:dosmnsym'fofm uslug
l"[. operatorom _pocztowym, doradcom Administratora, po:eml(otrynmzd‘ meae
g o audytorom . , bankom, wspdipracownikom oraz

98 ommmpmwmommm.awamn

99 Osobom.ktorychdanesqmmneptzngu prawo dostgpu danych
mwnmmummu&mu% o

9.10 W zwiazku z tym, Ze podstawa przetwarzania da osobowych przestanka prawn
mwmmmm.wkmmammm:

Wmmmmmmmamw.

an Omban,kmmaammmmprzyshm:‘ iez prawo wniesienia skargi do
Prezesa Urzedu Ochrony D ch Osobowych | nadmmgozajmujqcago@'
mbmb;supopehbﬁadomhnmnwsunh.jmﬂmmdanym

9.12 DmosobmzosmyuzyskampumAAﬂﬁrﬁmzpwlmmmhsww
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§10
POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1 Wszelkie zmiany Umowy, a takze odwiadczeni rozwigzani wypowiedzeniu Umowy
wymagajqfonnypisermejpodrygomnnbwa';:sd. s

102 Tresé Umowy jest abjeta tajemnica przedsiebiorstwa rozumieniu ustawy
mabn:jﬁunhmdqumzwm1:93r..wmmw
'Strony nmwyzobowqqusndorieqammajejpomamenwnkdeMnhUmy
,po;qumdedu.awsmgammnyd\wnkjmmmhumyd\
nmmummn@m.smymmwmuwﬁ
Mmh.w:mnwmmv.kmmzlmwumh.mm
zastrzezenie nie ma zastosowania w przypadku obowigzku ujawnienia postanowier;
Umowy na zadanie organdw $cigania, organéw wymiaru sprawiedliwosci,

103 Wszdkbpwiadmimdhdrugiejsumrywymagan' formy pisemnej przesytane
mamsmmywmmmmu%mwma
posrednictwemn ' pomowogowmnletiuUstawyzdmazslistopadazo12mku

Prawo pocztows (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2188 z pén, zm,),

104 Wszelkie an. oéwiadczenia woll oraz inng korespondencie Zwigzane z niniejszg
e :

kazda ze Stron jest i powiadomié drugg S
ggbszmmmyadmsummsbdwlemdawz:fzmm s Domi
trony zgodnie .zewprzypadimniepodieda‘homponqunnaodmy

jako ziozone drugiej Stronie.
105 Dospmnbmwbwanymrirﬂe{szal)nmq zastosowani odeksu
cywilnego, w tym art. 663.664.881!682kodekwmc;whﬂnego. P

106 Wuewohqmwnenmmnenammanhmmmmmm
WmNam.mmmWwwwmﬁog
szMhmwmmwmhmumW' albo w formie potracenia

lub i i
. & Najemcy Czynszem innymi oplatami naleznymi

== / 1
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10.7 Wazelkiesporyzwiaunernwwq.iojdoty@qoebbnwmpowsuc tie jej realizacji
;Sgwbwq@tzméwmw.wmmmjzsumm
siedzibg Najemcy. I u . e

10.8 Umowa zostala w trzech i
_usumammdmna jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia

109 Najunmjomuprwﬁov\ydoopammie&ngopoaadanego' przez siebie egzemplarza
Umowydarqpewnqumﬁm(neswdjkom).

Piotr Kaczmarck
hmmynmsmm.&mjmmmmmmum
Amxussk.’f“ Senclace w moje) : —

PeHu /8 cliens 8

19205 Rejor6d, ul, Rajgrogsik 19
1°-DO°-31-0“ REGON Ul4gs | H03
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Syanstrs wnioshy o wydari & EUKWz7 1170 e ey
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MINISTERSTWO SPRAWIEDLIWOSC
mmmmm
Ul WOJSKA POLSKIEGO 82
19:200 GRAJEWO
ODPIS ZWYKLY KSIEGI WIECZYSTEJ
stan na dzieri 2023-11-27 godz. 09:22:53
Numerksbgi LM1G /00039628 /5
Nazwa sadu SAD REJONOWY W -
) GRAEWIE
Kod wydzishs e
Numor | nazwa wyezighs IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Typ knvggl NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

E—— gy

MM
O R aeay —
"'L“':“ . L ——— = _— |
mw' poczadhowy / woowocziwo, powist, | Lp. 1. |1 toummm@
Dol B - NNE TERENY ZABUDOWANE -
mmwwzmmm LMIG / 00018564 /4, 0,1075 HA s ____J

s e ST o

| Obszar caie nienchomodci Vl"l"’i 1

i //
e ——— - LS

m**muﬁn“w"-ﬂ e 2
ke : PoGe DRI 53 e kg LM IGO0
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Sygnaturs o wy EUKWR7.11117812023

DZIAI’.ISP-SPISPRAWZWIAZANYCHZWMSNOSCIA

[ BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSE

Wiasciciele

| >

Lista wikazan udziokow w prawso (numer udzioks w ‘un 1 [m l 2
Pl wielols sehony wipdhok)
‘mwmmmmamm ANDRZES MIKULSKL, JERZY, ZYTA, 85010708875
DZIAL lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
[ BRAX WPTSOW
DZIAL IV - HIPOTEKA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

i .

1 mzmm,mum.srmmmmm;

duts NAZwa (rgany, Bedzdae organy; ~ Pumor Koety aki)
DZ. KWAMIGO0000T60/ 3001, 201302.22 12:51:10, 2013-03-18.00 48 49.765418. NIE, 24
m:wm“mmmnwmmm—mmm

2 UMOWA SPRZEDAZY, 780113, 20130218, YNA MARIA PRYSTUPIUK, GRAJEWD, 24
(tytul shtis. nutmer mp A, dete — ferny ‘ T « Bumor Koty ki)
DZ. KWAMIGR0000TE0/1 2001, 2013-02-22 12:81410, 2013-03-15-08.48.40 755418, NIE, 2.4
m:mmmmm-ﬂuwlmmm-wwn
Lagenda
1. Preze trost kaiggi wi | Zawiera tyltho dane aktualng (riewykredione)
Pr Tosd knipg yslef nie zawiera canych o ksiegl ystej oraz o pods 2miany kalogl wieczyste).
3 W przypadku, gdy w trescl wpsdw w ksigdze e do
2 bl AP rubeyk. Y& pl e2y podpdi, dia razumient tych
Po 0 wenyfikacy
1 A doky oz danych w nim tych modna HAC joge woryfikac. Woryfiacis
R T 7}'% —
rastrcind - .-n.::bu-u.unm S Bwgne 213
P ez vy e 5 o
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: zego mmmwmmm
Woryihacs samodionio A 090 dok: jost modiwo za N 4 —
2 gonaworyfaca i =

4 Weryfikacia samodzieinie
Wmmm'wuwodMMM~mn”‘ml

ustawy,

5. Weryfikacis
.

0o dok Jost ™ sy w oy

?m:-m.o&qmwma.mwmwmmawﬁ;q

) enajdocy wio w nag! L ,Mmmmummwmm
7 Wynikiem weryfikacyl jest azyca = L i © tym, 2o dok o H-Mu)vn

A

ONlnis Py Mg iy s v A2 JOII-11-27 goaE CRITEI Mgl LM RO DN

”mmmmmmw-mnn‘mum.owmmio

mmmm&mwﬁvmnwmam

20804l wytany preez
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/—:5///1’/‘ C/(/’é,

Swoma 313
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ik nr 3
ot ADRES (miescowost, kod, ulica, numer) DATAPRES IR
PROTOKOL PRZEJECIA LOKALU OD WYNAJMUJACEGO
PRIEZ PARTNERA DS. ADAPTACJ! / WZOR
l ml uwagl
Alznam 2 00 dhiekis, T.0es T == be dotycly
1 MaN Purtw, pocegy | mbabe, dintark Olorvie, s g
(1A PN ewetary 230y 7e stanem
STAN LICZNIKOW
NR LICZNKA WSKAZANIE UWAGH
lco
CEPLIK
UWAGH, INNE WNIOSKI STRON
STRONA ZDAJACA Voyrarnaacy
STRONA PRZEINUJACA Paer 1y
Adaptacy

" i i
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Marcin Mikulski Rajgréd, 10.12.2023r.
Odwiadczenie

Oswiadczam, ze budynek znajdujacy sie w Rajgrodzie ul. Warszawskiej ktarym
znajduje si¢ Lokal, bedacy przedmiotem Umowy zomp:yybudowany przed 03'1\.';995 ri
W 2wiazku 2 tym nie posiada pozwolenia na uzytkowanie. Po tej dacie Lokal nie byt
rozbuqowany. ptzequqwany. odbudowany, ani nadbudow: y oraz nie podiegal
czesciowej lub catkowitej zmianie Sposobu uzytkowania.

W przypadku, w ktérym po zawarciu niniejszej Umowy kazaloby si powyzsz
oswiadczenie jest niezgodne z rzeczywistym stanem pt:wnym i fam\m jesm:
Swiadomy, ze Zabka Po!skamaprawodoodmowyprze;eciaprzedmbtowegolokaluom
prawo do wypowledzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym,

odewm :kw“mzypadmw:x: ktorym mowa w zdaniu poprzednim Zabka Polska moze dochodzi¢
eritefiy ntalubklemaclnneroszaemazWuwqudzonejmuzbgo

A

Zarzadca sukcesyiny
Marcin Mikulski
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Zalgeznik nr 5

Wymc?gl i parametry jakim odpowiadaé powinny faktury VAT doreczane Najemcy przez
Wynajmujgcego droga elektroniczna:

- wszystkie strony fakturylzalaczm’kdwzapisanewjednym pliku PDF - po kolei - jako pierwsza
faktura a nastepnie zalgezniki,

- W jednej wiadomosci mailowej mozna przestac jeden plik PDF,

- plik nie moze byé zabezpieczony hastem (dopuszczalny jest podpis cyfrowy),

- rozdzielczos$¢ obrazu do 300 DP,

(}u Zarzadca sukcesyjny
Marcin Mikulski

/
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WYPIS
Stroma | 24
T
NIP 866-160-33-26

Repertorium A numer 92212022

AKT NOTARIALNY

Dnia aci 2 ;
g nia mmego marca dwa tysigee dwudziestego drugiego roku (18.03.2022)
dec. mnq - ejem Zimnochem notariuszem w Bialymstoku, w mojej Kancelarii
otanalnqI Mw lalymstoku przy ulicy Swigtojasskicj 13/1 lok. 103, stawili sig: ~—seeee
- wwwumlzcguw!.sm, $yn Andrzeja i Barbary, numer PESEL 87020213034,
2400_',%9). 8 oswiadczenia w micjscowosci Kosily 25, 19-206 Rajgrdd, (AUW
2' - -
il Lllk:'s:d':iglKULSKl. syn Andrzeja i Barbary, numer PESEL 881 12109679,
: oswiadczenia w miejscowosci Poniatowi
gmm‘m(])gk s omatowice 171e, 56-400 Ole-
o To:samogé stawaigcych stwierdzitem na podstawie okazanych palskich dowodow
osolistych waznych ad. 1) do 05.04.2022 roku, ad. 2) do 08.09.2030 roku, ktérych seria
i nmm wykazane wyzej w nawiasach.
& Stawajacy Ofwudcujq, iznie zachodzg okolicznosci, ktdre skutkowatyby unicwaznieniem
ich dowodéw osobistych, stosownie do treéci przepiséw Rozdziahy § ustawy z dnia 06 sierpnin
2010 roku o dowodach osobistych (15. Dz. U. 22021 1. poz. 816 z¢ zm.).

PROTOKOL POWOLANIA ZARZADCY SUKCESYJNEGO

skjeg?, posiafiajqcego nr PESEL 66010708875, dziatajacego pod firma: Andrzej Mi-
kul‘skl’ WWO Produkcyjno'Handloonshgowc "Jedrus”, o adresie: 19-206
Ra'jgrod, uhca Rajgrodzik 19, NIP 7190002306, REGON 004251963, ktdry wykonywal
dmhlnoos:m gospodarcza na Wc wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dmlaln. la GWmJ (dalej CEIDG), zgodnie z wydrukiem 2 tej ewidencii z dnia
dzisiejszego, majgey moc zadwiadezenia o wpisic w CEIDG Rzeczypospolitej Polskicj.

sl e S
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Soma 224

- 0 0 nota-
Stosownie do tresci art. 952b ustawy  dnia 14 lutego }99;0:"’0‘::“'@ sl
riacie(t.j.DzU.zzozor.pozllnnm),pouumom:'mﬁo gl
nienia wszelkich okolicznosci objetych trescig tego protok odpowiedzialn

s A
karnej za skladanie falszywych oéwiadezed. == i

‘ZY‘Y-N aktem poswiadczenia dziedziczenia z dnia 18,
zarejestrowanym w Rejestrze
;‘;m:zouﬂalm w Warszawie w dniu 18.03.2022 roku pod m,uazcju o "
ZimiodxnomimszialymnokupoéWiadaychspad*wmm ﬂ“"”‘““'_‘ s
u Jerzego i Zyty, numet PESEL 66010708875,;.:0&0:):; ps Stymzwyklego
sr:‘l;uwkajgmdzie,unaﬂymdnialsm.zmrokuwm g ltlmo et
w chwili $émierci byl Etk (akt zgomu czeniu

Cywilnego W Elku), na
280501 1/00/AZ/2022/534437 sporzgdzony precz Urzad Stanu Cywi

podstawie usta nabyli: AT
::dn ;yiknlsh, syn Andrzeja i Barbary, urodzony 02.02.1987 rol

jai umdzony21.11.1988rokuwRajgro~

e mpomwl' o do CEIDG Andrzej Mikulski we wlasnym imicniu Wyko-
d@?;lm' o,podwpm firma: Andrzej Mikulski Przedsigbicrstwo Pn.xhlk-
: s i Raigrod, ulica Rajgrodzik 19,
cyjno-Handlowo-Ustugowe “Jedrus”, 0 adresie: 19-206 Rajgrod, i -
NIP 7190002306, REGON 004251963 i nie zostala ogloszona up Andrzeja
. i iedzi i ocnym wyrokiem
d/ Andrzej Mikulski byl rozwiedziony, zgodnic Z prawomocny
w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej wydanym dnia 15.12.2004 roku przez Sad Okre-
gowy w Suwalkach I Wydzial Cywilny w sprawic Sygn. akt 1 C 279/04 0 rozwod.
z ktorego wynika, iz Sad rozwigzal pwezrozwédmalzdﬂWoBatbal"y Mikulskiej na-
zwisko rodowe Stanaszek i Andrzeja Mikulskiego zawarte w dniu 20.09.1986 r
w Urzedzie Stanu Cywilnego w Rajgrodzie, Nr aktu malzenistwa 30/1986 (on'eczfmc
stalo si¢ prawomocne dnia 06.01.2005 r.), a przedsigbiorstwo w spadku. obejmujace
skladniki materialne i niematerialne przeznaczone do wykonywania dzialalnosci go-
spodarczej przez Andrzeja Mikulskiego, stanowily w catosci jego mienie,
¢/ w przedsigbiorstwie w spadku udzialy przystuguja:
Marcinowi Mikulskiemu w 50/100 czg$ciach,
Lukaszowi Mikulskiemu w 50/100 cz¢Sciach,
1 dotychezas nie zostal spisany protokol powolania zarzadcy sukcesyjnego
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sigbiorstw (1.j
¢l (4j.Dz.U. 22021 r. Ppoz. 170), to jest nie orzeczono wobec niego: --
) zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej ;
2 dnis 28 1 'ZCJ.Ok'éfymmownwm.B’lBust.l
ustawy utego 2003 r. Prawo upadiosciow
2) s e (Dz. U. 22020 r. poz. 1228), -
Olu'cslonﬁom‘ ! 08? -albo drodka zabezpieczajgcego w postaci zakazu prowadzenia
: ej dzxalalm_)scx gospofimzq, obejmujacego dzialalnosé gospodarczg wykony-
.“ ang przez Andrzeja Mikulskiego lub dziatalnosé gospodarcza w zakresie zarzadu ma-
Jjatkiem.
‘ § 5. Lukasz Mikulski o§wiadcza, ze powoluje Marcina Mikulskiego, syna An-
drzeja i Barbary, posiadajacego nadany numer PESEL 87020213034, o adresie do do-
reczen: 19-206 Rajgrdd, ulica Rajgrodzik 19, adres e-mail: m.mikulski@jedrus.com.pl
na zarzadceg sukcesyjnego przedsigbiorsiwa Andrzeja Mikulskiego, posiadajacego nu-
mer PESEL 66010708875, wykonujgcego dziatalno$é gospodarczg pod firma: Andrzej
Mikulski Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe "Jedrus”, o adresie: 19-
206 Rajgréd, ulica Rajgrodzik 19, NIP 7190002306, REGON 004251963
§ 6. Koszty tego aktu ponosi Marcin Mikulski, ktéry poniesie réwnicz koszty

aktu powolania zarzadcy sukcesyjnego.
Poinformowano Stawajacych o tresci i Znaczeniu: .

a/an. 6, art. 12 ust. 9 11, art. 17, 18§ 28 ustawy z dnia 05.07.2018 r.omm

twem osoby fizycznej i innych ulatwieniach zwigzanych z sukcesjg przed-

syjnym przedsigbiors! i
iebiorstw (t.j. Dz U.z 2021 r. poz. - =
e b/o(uj'é&:i art. 957k § 3 i 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tj. Dz.

U. z 2020 r. poz. 1192 ze zm.).

Tytudem wynagrodzenia, zgodnie z Rozporzadzeniem Muustm SpranU'edl;:;):C:
28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy nomx?amc,! (t:J. Dz. ;’ kwo!c.
- .1473) pobrano gotowka z § 10b ust. 2 3 kwote 50,00 (pigcdziesiat) zloty
p(‘;ZOO (pigédziesiat) zlotych oraz kwotg 100,00 (sto) Mch. : i
50, Tyrutem VAT od wynagrodzenia notariusza w lgcznej kwocic 200, P s
em ;
ar}t’ 5741 wzw. zart. 146aa ustawy 2 11.03.2004 r.oPoda!ku. “ :d::: e i
‘Yf’h 5 U 2021 2. 685 ze zm.) pobrano gotowka Wg stawki 23% kw q ;|
(tj. Dz. U.z2021 r. po ‘ /4,
—l (7
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Strona 1 22

WYPIS

KANCELARIA NOTARIALNA
Maciej Zimnoch Notariusz
1502 Bshotok of Swiizpvead 131 ek 103
1#1, 35 877 74 55, lax 65877 7457
NIP 965-160-33-26

Repertorium A numer 917/2022

AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA

Dnia osiemnastego marca dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (18.03.2022)
ja, nomriug Maciej Zimnoch, w siedzibie mojej Kancelarii Notarialnej w Bialymstoku
przy ulicy Swictojariskiej 13/1 lok. 103 - na podstawie art. 95a ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku - Prawo o notariacie (t.j. Dz. U. 2 2020r. poz. 1192 ze zm.) - po sporzadzeniu
protokotu dziedziczenia w dniu 18.03.2022 roku za Rep. A Nr912/2022, -

poswiadczam, ze:

§ 1. Spadek po Andrzeju Mikulskim, synu Jerzego i Zyty (numer PESEL
66010708875), urodzonym dnia 07.01.1966 roku w Rajgrodzie, zmartym dnia
J 15.03.2022 roku w Elku, ktérego miejsce zwyklego pobytu w chwili $mierci to Eik -
na podstawie ustawy (z ograniczeniem odpowiedzialnosci za dlugi) nabyli:
- Marcin Mikulski, syn Andrzeja i Barbary, urodzony 02.02.1987 roku w migj-
scowosci Prostki - w 1/2 (jednej drugiej) czesci,
- Lukasz Mikulski, syn Andrzeja i Barbary, urodzony 21.11.1988 roku w miej-
scowosci Rajgrod - w 1/2 czgsci.
§ 2. Ninicjszy akt poswiadczenia dziedziczenia zostat sporzadzony w obecnosci

0s6b zainteresowanych, biorgcych udzial w spisywaniu powolanego wyzej protokotu
dziedziczenia z dnia 18.03.2022 roku za Rep. A Nr 912/2022, to Jest Marcina Mikul-
skiego i Lukasza Mikulskiego, ktorych dane zostaly objete trescia tegoz protokohu. —-
§ 3. Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane spadkobiercom, wiasciwemu naczel-
nikowi urzedu skarbowego oraz Starostwu Powiatowemu w Elku.
§ 4. Koszty tego aktu ponosz spadkobiercy w czesciach rownych, -

Poinformowano zainteresowanych o treéci i znaczeniu:

1/ art. 95j ustawy z dn. 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie (1j. Dz U. 22020, poz. 1192 ze zm.),

zhémgowwﬁk&zeurcjcmmyahpoéwiwcwﬁadziedziamiamskmkimwmomm
postanowienia sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku, 5

| -
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-

Strona222 82020

2 art. da ust. 1 i 1a ustawy z dn. 28.07.1983 . o podatku od spadkéw i darowizn (tj. Dz. U.
22021 1. poz. 1043) czyli o tym, 2 zwalnia si¢ od podatku nabycic wiasnosci rzeczy lub praw
majatkowych przez matzonka, zstepnych, wstgpaych, pasierba, rodzefistwo, ojczyma, macoche,
jezeli zgloszq nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych wiadciwemu naczelnikowi urzedu
skarbowego w terminic 6 miesicey od dnia zarejestrowania akiu poswiadczenia dzicdziczenia. —

Poinformowano zainteresowanych, i2 oplata 7a wpis do Rejestru Spadkowego wynosi 5,00
(pig¢) 2lotych, jest pobierana na podstawie art. 95i § 3 ustawy z dn. 14.02.1991 r. - Prawo 0 nota-
riacie (L. Dz U. 2 2020 1. poz. 1192 ze zm.) w wysokosci okreslonej § 1 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dn. 07.09.2016 r. w sprawic sposobu uiszczania | wysokosci oplat 2a wpisy
dokonywane w Rejestrze Spadkowym przez notariusza lub sad (Dz. U. 22016 . poz. 1420) i z0-
stanie zaewidencjonowana w Repertorium A pod numerem tegoz APD w pozycji Uwagi. =
Tytulem wynagrodzenia, zgodnic z Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci
2 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U.z2020r.
poz. 1473) pobrano gotéwka z § 10a ust. 1 - kwote 50,00 (pieédziesiat) ziotych. -———
Tytulem VAT od wynagrodzenia notariusza z art. 5 i 41 w zw. z art. 146aa ustawy
z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ushug (t.. Dz. U. 22021 r. poz. 685 ze zm.) pobrano
gotdwka wg stawki 23% kwotg 11,50 zlotych (jedenascie zlotych i pieédziesigt groszy). -
Lgcznie od tego aktu pobrano gotowka kwotg 66,50 zlotych (szescdziesiat szesé
zlotych i pigédziesiat groszy).
Powyzsze oplaty nic obejmujy kosztéw wypiséw/odpisow tego aktu, ktore wraz
z podstaws prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow/odpisow.
Akt zostal odczytany bioracym udzial w spisywaniu protokotu dziedziczenia
z dnia 18.03.2022 roku za Rep. A Nr 912/2022 i podpisany przez notariusza, -
Na oryginole podpis notanusza.

Ninicjszy akt poswiadezenia dziedziczenia zostal zarejestrowany w dniu 18.03.2022
roku o godzinie 13 minut 33 pod numecrem 1749465 w Rejestrze Spadkowym PL utwo-
rzonym przez Krajowa Rade Notarialng w Warszawie.

Na oryginale podpis notariusza.
Repertorium A numer 4155/2022
doin g0 Latepada dws Tysiace dwudsiesiego drugiogo ok (07.11.2022).
Ja, notariuss Maciej Zimnoch, pe 'y Kancelaric Notarialng w Buly peay ulcy § iej 13/1
k. 103, poiwiadczam zgodno ninstjssego wypisy & oryginal
Tytulem wynagr 912 i Ministry Sprawiedliwosct 2 dn. 28.06.2004 r. w sprawie makey-

nmuéxuqmuuo‘ U. 220207, poa. 1473) pobwno kwote 12,00 (dwanascse) slotych | tytulem
VAT od wynagrodsenia notariussa & art. 53 art. 41 w rw. 3 a7t 14608 ustawy = dn. 11.03.2004 r. o podatku od

towaréw { ualug (t). Dz U. 22022 r. poz. 93] 2¢ = | pobmane wy atawki 23% kwote 2,76 slote {dwa slote | siedem-

Mdm-mmmm-!:ru.um cle slotyeh | wind o Sl atih.
Qﬂ\:cimm 3 .
L1 .
NOTARIUS Pl
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Wy
K‘{‘\N(_ZB'LZA_IIA NOTARIALNA
aciey Zimnoch Notariusy
NIP 960-15@30-2? et

Repertorium A numer 926/2022
AKT POWOLANIA ZARZADCY SUKCESYJNEGO

Dhia osi . ;

- :z Wgo marca d.wa tysiace dwudziestego drugiego roku (18.03.2022)

s l‘ej.Zu.nnoch, W siedzibie mojej Kancelarii Notarialnej w Biatymstoku

11)412Iy ulicy Wigtojanskiej 13/1 lok. 103 - dzialajgc na podstawie art. 95z ustawy z dnia

mm] mtlot:‘;ml’mwo 0 notariacie (tj. Dz U. 22020 r. poz. 1192 ze zm.) - po
pro powolania ) i

g o zarzadey sukcesyjnego w dniu 18.03.2022 roku za

stwierdzam, ze:

- |§°; Lukasz MIKULSKI, Syn Andrzeja i Barbary, posiadajacy numer PESEL
o 67?, Wu przystuguje udzial w przedsigbiorstwie w spadku w wysokosci
10 czesci, dziatajac za zgodg Marcina Mikulskiego, syna Andrzeja i Barbary, po-
sm!a;gcego numer PESEL 87026213034, ktéremu przystuguje udziat w pmdsiql;i -
stwie w spadku w wysokosci 507100 czsei, &
powolal Marcina Mikulskiego, syna Andrzeia i
- ; ja i Barbary, urodzonego 02.02.1987
l‘okl.l, posiadajacego numer PESEL 8702021 3034, obywatela polskiego, adres do do
czen: 19-206 Rajgréd, ulica Rajgrodzik 19, adres e-mail: mmﬂmlsk;'@,edms com.r:;
na zarzgdceg sukcesyjnego przedsigbiorstwa Andrzeja Mikulskiego, posiadajacego nu-
mer PESEL 66010708875, ktory wykonywal dziatalnosé gospodarczg pod firma: An
d.m.ej Mikulski. Pmdsi;biorstwo Pmdukcyjno-Handlowo—Ushgowe "Jedrus”, o adre-
sie: 19;206 Rajgréd, ulica Rajgrodzik 19, NIP 7190002306, REGON 004251963, -
2. Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane £ i Mi et § Marci
L Lo wy ukaszowi Mikulskiemu i Marci-

a 067;;:;» waagrod:c. nia, zgodnic z Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci
{ I. W sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. 22020 r
poz. 1473) pobrano gotdwkaz § 10bust. | - kwote 50,00 (pigédziesiat) zlotych. --——-
Tytutem VATodwynagrodzeniano!aﬁuszazm.SNl Wzw. z art. 146aa ustawy

z 11.03.2004 r. o podatku od towar6w i ushug (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 685 ze¢ zm.) pobrano
gotowka we stawki 23% kwote 11,50 Zotych (jedenascie zlotych i pigédziesigt groszy). -
Lacznie od tego aktu pobrano gotowka kwote 66,50 ziotych (sze$édziesigt szesé

R
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Swona2z2

zlotych i pigcdziesiat groszy).
PowyZsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow/odpisow tego aktu, kidre wraz
z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow/odpisow.
Akt zostal odezytany bioracym udzial w spisywaniu protokolu powolania za-
rzadey sukcesyjnego z dnia 18.03.2022 roku za Rep. A Nr 922/2022 i podpisany przez

notariusza.

Na oryginale podpis notariusza.

Niniejszy akt powolania zarzgdey sukcesyjnego zostat zgloszony do Centralnej Ewi-
dencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej w dniu 18,03.2022 roku.

Na oryginale podpis notariusza.
Repertorium A numer 927/2022

mhmmhmwmmmmm
Jl.mlbogﬁnoeh. d Notarialng w Biakymstol pray ulicy Swictojataldej 13/1

lok. 103, podwiade: s ;2 _.trﬂlnu
Tytulem wynagr 2§12 Speawiedlimodci 1 28.06.2004 r. w sprawie makwymal-

*hmmwuhu 22020 v poe. 1473) pobrane kwote 6,00 (ssedd) zlotych | tytulem VAT od

wynagrodzenia notariusss tart. §{wrr 41 waw 2 arr. 14688 ustiwy £ 11032004 £ © podathu od wwarbw [ uslug

Mbn.ll -mu mm--|m-|a-umm 1,38 zloty (jeden sloty | treydsiesci oslem groszy)
Ly b k-wv.ummmu ry ouiem prosay),

wt\.w i

TARIUS
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Rejestr Spadkowy PL

fax 22635 79 10

REJEST
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