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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci | Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana w
obrebie Kosity, gminie wiejskiej Rajgrod w powiecie grajewskim,
sktadajgca sie z szesciu odrebnych dziatek ewidencyjnych:

e Dziatka ewidencyjna nr 116 o powierzchni 0,0774 ha
niezabudowana, stanowigca uzytek zielony

e Dziatka ewidencyjna nr 204 o powierzchni 0,2017 ha
niezabudowana, stanowigca uzytek zielony

o Dziatka ewidencyjna nr 227 o powierzchni 0,4050 ha
stanowigca teren tak.

e Dziatka ewidencyjna nr 280 o powierzchni 0,3942 ha
stanowigca teren fak.

e Dziatka ewidencyjna nr 283/1 o powierzchni 0,1947 ha
stanowigca teren fak.

e Dziatka ewidencyjna nr 356/1 o powierzchni 0,6540 ha
stanowigca teren tak.

tgczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,9270 ha.

2. | Zakres wyceny Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do
nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z szesciu odrebnych dziatek
ewidencyjnych.

3. | Cel wyceny Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w
celu okreslenia ceny sprzedazy w ramach postepowania
upadtosciowego.

4. | Data sporzadzenia

operatu 02.02.2026 .
szacunkowego
wynikow
12616 dwanascie tysiecy szescset szesnascie ztotych
204 30094 trzydziesci tysiecy dziewiecdziesiat cztery ztote
227 50018 piec¢dziesiat tysiecy osiemnascie ztotych
280 22 548 dwadziescia dwa tysigce piec¢set czterdziesci osiem ztotych
283/1 11818 jedenascie tysiecy osiemset osiemnascie ztotych
356/1 37409 trzydziesci siedem tysiecy czterysta dziewie¢ ztotych
SUMA 164 503 sto szes¢dziesiagt cztery tysigce piecset trzy ztote

6. | Uprawnienia autora | Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz. Mateusz Zarzecki, nr uprawnien
operatu 7897
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tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.
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1 Przedmiot i zakres wyceny

11 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana w obrebie Kosity, gminie
wiejskiej Rajgréd w powiecie grajewskim, sktadajgca sie z szesciu odrebnych dziatek
ewidencyjnych:

e Dziatka ewidencyjna nr 116 o powierzchni 0,0774 ha niezabudowana, stanowigca uzytek
zielony

e Dziatka ewidencyjna nr 204 o powierzchni 0,2017 ha niezabudowana, stanowigca uzytek
zielony

e Dziatka ewidencyjna nr 227 o powierzchni 0,4050 ha stanowigca teren gk

e Dziatka ewidencyjna nr 280 o powierzchni 0,3942 ha stanowigca teren tgk

e Dziatka ewidencyjna nr 283/1 o powierzchni 0,1947 ha stanowigca teren gk

e Dziatka ewidencyjna nr 356/1 o powierzchni 0,6540 ha stanowigca teren tgk

taczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,9270 ha.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00019115/0 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dane geodezyjne dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci:

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

Oznaczenie 0,0774 ha
Id dziatki :

RV 0,0774 ha
200404_5.0010.116

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytkl Pow. dziatki[ha]

Oznaczenie

Id dziatki : 0,2017 ha
RV 0,2017 ha
200404_5.0010.204

Nr dziatki Potozenie dziaftki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

Oznaczenie
297 LIV 0,0947 ha
Id dziatki RIVa 0,1652 ha 0,4050 ha
200404_5.0010.227 RIVb 0,1079 ha
RV 0,0372 ha
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Oznaczenie
Id dziatki : 0,3942 ha
LIV 0,3942 ha
200404_5.0010.280

Nr dziatki Potozenie Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
dziatki

Oznaczenie
283/1 LzrtIV 0,0157
Id dziatki : LIV 01714 0,1947 ha
200404_5.0010.283/1
W-LIV 0,0076
Nr dziatki Potozenie Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
dziatki
Oznaczenie
356/1
\d dziafki Y el 0,6540 ha
200404_5.0010.356/1 LtV 0,1845 ha
W-LIV 0,0136 ha

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00019115/0 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

12 Zakres wyceny

Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej sktadajgcej
sie z szesciu odrebnych dziatek ewidencyjnych.

2 Okreslenie celu wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w celu okreslenia ceny

sprzedazy w ramach postepowania upadfosciowego.

3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego

31 Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadtosciowej Jézefa Glinskiego
(dotyczy sprawy sygn. BITB/GU/350/2025/72).

3.2 Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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33 Zrodia danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu
szacunkowego

+ Badanie ksiegi wieczystej;

+ Dokumentacja geodezyjna;

« Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wydane przez Urzad Gminy Rajgrod;

«  Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegétowe dokonane na miejscu;

« Informacje o transakcjach nieruchomosci porownawczych uzyskane na podstawie analizy
tresci aktéw notarialnych;

» Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;

4 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

« Data na ktérg zostata okreslona wartos¢ nieruchomosci: 11.01.2026 r.
« Data ogledzin nieruchomosci: 11.01.2026 .

« Data na ktorg przyjeto stan nieruchomosci: 11.01.2026 .

« Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 02.02.2026 r.

5 Opis stanu nieruchomosci

51 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

« Tresci ksiegi wieczystej nr LM1G/00019115/0 (za posrednictwem systemu
informatycznego  Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych na portalu
http://ekw.ms.gov.pl)

« Uproszczonego wypisu z rejestru gruntdw oraz kopii mapy ewidencyjnej (stanowigcych
zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Na podstawie zapisow w ksiedze wieczystej ustalono:
Protokot z badania ksiegi wieczystej LM1G/00019115/0

Dziat -0 Dziatki ewidencyjne nr: 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1.
Lokalizacja: wojewoddztwo podlaskie, powiat grajewski, gmina Rajgrod, obreb
Kosity.
Powierzchnia 1,9270 ha.

Dziat I-SP Brak wpisow.

Dziat Il Witasnosé:
Marcin Mikulski — udziat %
tukasz Mikulski — udziat %
Dziat Il Brak wpisow.

Dziat IV Wpis hipoteczny , .
Hipoteka umowna tgczna — kwota 4 000 000 zt.
Wierzyciel hipoteczny: Fundacja Rozwoju Przedsiebiorczosci w Suwatkach.

52 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
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uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)
5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin,”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)
5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin;”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Urzad Miejski w Rajgrodzie (PP.11.6724.7.2026)
stwierdzono, ze:

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dla nieruchomosci nie zostaty okreslone warunki zabudowy terenu oraz nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Rajgrod zatwierdzonym Uchwatg nr XXV/1840/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26
pazdziernik 2007 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
31 sierpnia 2009 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Rajgrdd, teren przedmiotowej nieruchomosci oznaczony jest jako:

Dziatka nr 116 - strefa funkcjonalno-przestrzenna IA - obszary rozporoszonej zabudowy wiejskigj
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e Dziatka nr 204 - strefa funkcjonalno-przestrzenna IA w oparciu o ROWG - obszary rozporoszone;j
zabudowy wiejskigj

e Dziatka nr 227 - strefa funkcjonalno-przestrzenna |A w oparciu o ROWG

e Dziatka nr 280 - strefa funkcjonalno-przestrzenna w oparciu o ROWG

e Dziatki 283/1 oraz 356/1 — strefa funkcjonalno-przestrzenna IA — w oparciu 0 ROWG

Nieruchomos¢ nie znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego oraz nie znajduje sie na obszarze
rewitalizacji Gminy Rajgrod

5.3 Lokalizacja, elementy sgsiedztwa

Gmina Rajgrod jest gming migjsko-wiejska
/ \ potozong w wojewddztwie podlaskim, w
0 powiecie  grajewskim, przy granicy z

Kalinowo wojewodztwem warminsko-mazurskim.
(L Gmina graniczy z gminami wojewodztwa
/ ;‘; podlaskiego (Grajewo, Gonigdz, Bargtow-
‘ Koscielny) oraz z gminami wojewddztwa
7| warminsko-mazurskiego (Kalinowo i Prostki).
g Powierzchnia gminy wynosi 20 716 hektarow,
i co stanowi 207,16 km2. Droga wojewoddzka nr
665 (wczesniej krajowa nr 61) ma duze
znaczenie dla regionu.
Gmina wykazuje wyrazny charakter rolniczo-
turystyczny. Uzytki rolne zajmujg niemal 59%
) powierzchni, lasy stanowig 28% powierzchni
- ' gminy (5879 hektarow), a wody (Jezioro
w Rajgrodzkie i rzeka Jegrznia) zajmujg nieco
ponad 6%. Gestos¢ zaludnienia wynosi okoto
24 osoby na km? co wskazuje na rozproszong
zabudowe typowg dla podtnocno-wschodniej Polski. Znaczng czes¢ terenu obejmuje Obszar
Chronionego Krajobrazu Pojezierze Rajgrodzkie, zas tereny Biebrzanskiego Parku Narodowego
zajmujg 903 hektary. Bogata przyroda i unikalne jezioro przyciggajg coraz wiecej turystow.
Gmina wykazuje trendy depopulacyjne. Na koniec 2024 roku populacja wyniosta 4915 osob, w
poréwnaniu z 5125 osobami na koniec 2020 roku — ubytek 210 oséb (spadek o0 4,7%). Depopulacja
jest szczegolnie widoczna na terenach wigjskich.

Grajewo
7 powiat grajé

31.12.2020 5125 1550 3575
31.12.2021 5055 1533 3522
31.12.2022 5052 1525 3527
31.12.2023 4964 1489 3475
31.12.2024 4915 1484 3431

Gmina dzieli sie na 31 sotectw. W 2024 roku utworzono nowe Sotectwo Tama, w ktére wchodzg
osady Tama (76 mieszkancow) i Pitki. Liczba mieszkancow sotectw waha sie od najmniejszych
(Danowo - 43, Kociotki - 69 mieszkancow) do najwiekszych (WoZnawie | - 442, Kosdwka - 214
mieszkancow).

Gospodarka gminy opiera sie na rolnictwie i turystyce. Rejestr REGON wykazywat 340 podmiotow
gospodarczych, w tym 26 rolniczych, 30 przemystowych, 53 budowlanych, 657 ustugowych i 497
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pozostatych. Dominujg mikro- i mate przedsiebiorstwa skoncentrowane na handlu, gastronomii i
turystyce. Stopa bezrobocia (dane 2019) wyniosta 7,2% w gminie w stosunku do 7,0% w powiecie.
Sektor ustug dominuje w strukturze zatrudnienia, podczas gdy przemyst jest stabo rozwiniety.

Obreb Kosity wpisuje sie w rolniczo-rekreacyjny profil gminy Rajgrod, zlokalizowany w obszarze
chronionego krajobrazu Pojezierza Rajgrodzkiego. Bezposrednie sgsiedztwo obejmuje
miejscowosci: Skrodzkie (1,4 km), tazarze (1,5 km), Czarna Wie$ (1,6 km). Dojazd odbywa sie
drogami lokalnymi, z potgczeniem do drogi krajowej nr 671 (Rajgréd—Grajewo) w odlegtosci ok. 6
km.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rajgrod (uchwata nr VI/40/11)
wyznacza dla Kosit tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), rolne (ROL) oraz zieleni
(ZL), co determinuje mozliwosci rozwojowe nieruchomosci. W latach 2021-2025 nie odnotowano
zmian planistycznych ani znaczacych inwestycji infrastrukturalnych w obrebie.

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2021 wies$ Kosity zamieszkiwato 118 osob, w tym 56
kobiet (47,5%) i 62 mezczyzn (52,5%), przy wspdtczynniku feminizacji 90 . Struktura wiekowa
wykazuje 27,1% ludnosci w wieku przedprodukecyjnym (32 osoby), 51,7% w wieku produkcyjnym
(67 osdb, w tym 57,4% mobilnych w przedziale 18-44 lata) oraz 21,2% w wieku poprodukcyjnym
(25 0s6b). Obcigzenie demograficzne wynosi 93,4 osoby nieprodukcyjne na 100 produkeyjnych, co
przekracza $rednig wojewddzka (70,4).

W latach 1998-2021 wie$ odnotowata spadek populacji o 10,6% (z 131 do 118 osdb), przy czym w
gminie Rajgréd depopulacja przybrata na sile: z 5176 mieszkancow w 2019 r. do 4570 na koniec
2024 r. (spadek 0 11,8%). Przyrost naturalny w gminie wynosit -12,85% w 2024 r. (4 urodzenia),
przy ujemnym saldzie migracji. Prognoza na lata 2025-2026 przewiduje kontynuacje spadku
ludnosci o 1-2% rocznie, typowa dla peryferyjnych wsi Podlasia.

Wedtug bazy REGON (2023) w Kositach zarejestrowano 9 podmiotdw gospodarczych, wszystkie o
charakterze mikroprzedsiebiorstw (do 9 pracownikéw), w tym 7 osoéb fizycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarczg . Struktura sektorowa obejmuje: ustugi administrowania i wspierajgce
(28,6%), dziatalnos¢ profesjonalng, naukowg i techniczng (14,3%), zakwaterowanie i gastronomie
(14,3%), budownictwo i przetwérstwo przemystowe (po 14,3%) .

Gestos¢ zatrudnienia wynosi 67 podmiotéw na 1000 mieszkancow (2020-2023), przy czym stopa
bezrobocia rejestrowanego w powiecie grajewskim utrzymuje sie na poziomie 7-8% w latach 2023-
2024. Gospodarka lokalna oparta jest na rolnictwie (uprawy zbozowe, rzepak, ziemniaki, hodowla
bydta i trzody), agroturystyce oraz drobnych ustugach. Brak znaczgcych inwestycji przemystowych
lub handlowych w latach 2021-2025.

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie podlaskim wynosito ok. 6500 zt w 2024
r., przy czym w sektorze rolniczym i ustugowym gminy Rajgrod pozostaje ono istotnie nizsze.

W gminie Rajgréd srednia cena mieszkan wynosi 3416 zt/m? (2023-2024), przy czym rynek wtorny
0sigga 3173 zt/m?, a pierwotny 3612 zt/m?2.

Popyt koncentruje sie na nieruchomosciach siedliskowych i rekreacyjnych, z ograniczonym
zainteresowaniem ze strony inwestorow komercyjnych. W latach 2021-2025 odnotowano niskg
dynamike transakcji, przy czym nowe budownictwo w gminie wynosi 1,8 mieszkania na 1000
mieszkancow, przy sredniej powierzchni 93,1 m2. W obrebie Kosity nie zarejestrowano nowych
inwestycji budowlanych w latach 2021-2025.

Sie¢ elektroenergetyczna jest powszechnie dostepna. Brak gazu ziemnego sieciowego;
ogrzewanie oparte na paliwach statych (drewno, wegiel) oraz energii elektrycznej.

Dojazd do obrebu odbywa sie drogami lokalnymi o nawierzchni gruntowej i asfaltowe],
wymagajgcymi okresowych remontéw. Odlegtos¢ do najblizszego przystanku komunikaciji
publicznej wynosi ok. 1,5 km (linie autobusowe Rajgréd-Grajewo).
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Nieruchomos¢ potozona jest w obszarze peryferyjnym, otoczonym terenami rolnymi, lasami oraz
pojedynczymi zabudowaniami tworzacymi gospodarstwa rolne. Teren cechuje sie niskim
stopniem rozwoju infrastruktury, przy braku w bezposrednim sasiedztwie obiektow handlowych i
ustugowych. Wiekszos¢ ustug oraz srodki transportu publicznego dostepne sg w wiekszej
odlegtosci, co wptywa na ograniczong dostepnos¢ komunikacyjng i funkcjonalnosé lokalizacii.

Osrodek Odlegtos¢ drogowa (km)

Grajewo 16 km
Rajgrod (siedziba gminy) 75km
Etk 27 km

Dziatki ewidencyjne nr 116 oraz 204 zlokalizowane w strefie obszaru zabudowy wsi Kosity.

’ 4 Kosity
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Stan zagospodarowania otoczenia dziatki 204

Pozostate dziatki ewidencyjne nr 227,280, 283/1, 356/1 zlokalizowane w potudniowo — wschodniej
czesci obrebu w sgsiedztwie terendw rolnych oraz tgk.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Stan zagospodarowania otoczenia dziatek stanowigcych teren tgk

54 Opis nieruchomosci

W dacie przeprowadzenia ogledzin na terenie dziatek zalegata pokrywa $niezna, co uniemozliwito
precyzyjne okreslenie szczegdtowego sposobu ich uzytkowania. W zwigzku z powyzszym, przy
opisie stanu nieruchomosci positkowano sie analizg danych pochodzgcych z ogdélnodostepnych
portali mapowych.

Opis dziatki ewidencyjnej nr 116

Dziatka ewidencyjna nr 116 o powierzchni 0,0774 ha niezabudowana oraz nieuzytkowana.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa o nawierzchni asfaltowej; wjazd na dziatke nierzgdzony.
Ksztatt nieruchomosci Regularny, zblizony do prostokata.

Konfiguracja terenu Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Wyposazenie w Dostepne sieci : elektroenergetyczna , telekomunikacyjna.

infrastrukture techniczna

Stan  zagospodarowania  Na dzien ogledzin dziatka nieuzytkowana oraz niezagospodarowana. W czesci frontowej

dziatki wzdtuz granicy dziatki biegnie ogrodzenie drewniane na podmuréwce betonowej. W
bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci zwarta zabudowa jednorodzinna / zagrodowa
— dziatka z pontecjatem pod zabudowe kubaturowa.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

e
—_
—

Widok na dziatke

Widok na dziatke 116
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Opis dziatki ewidencyjnej nr 204

Dziatka ewidencyjna nr 204 o powierzchni 0,2017 ha w przewazajgcej czesci stanowigca teren lasu. Pozostata czes¢
dziatki uzytkowana rolniczo stanowigca teren tgk / pastwisk.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa o nawierzchni asfaltowej; wjazd na dziatke nieurzadzony.
Ksztatt nieruchomosci Regularny, zblizony do prostokata.

Konfiguracja terenu Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Wyposazenie w Dostepne sieci : elektroenergetyczna , telekomunikacyjna, wodociggowa.

infrastrukture techniczn
¢ 4 Przez teren dziatki przebiega sie¢ wodociggowa ( w poblizu centralnej czesci dziatki)
Stan  zagospodarowania  Na dzien ogledzin dziatka nieuzytkowana oraz niezagospodarowana.

dziatki
Teren dziatki nieogrodzony. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci zwarta

zabudowa jednorodzinna / zagrodowa - dziatka z potencjatem pod zabudowe
kubaturowa.

Widok na dziatke 204

Widok na dziatke 204
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
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tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgrod (obszar wiejski), powiat grajewski.

Opis dziatki ewidencyjnej nr 227

Dziatka ewidencyjna nr 227 o powierzchni 0,4050 ha stanowigca teren fak i gruntéw ornych.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa gruntowa nieutwardzona — teren gminnej drogi wewnetrzne;j.
Ksztatt nieruchomosci Regularny, wyraznie zwezony, zblizony do prostokata.

Konfiguracja terenu Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Wyposazenie w Brak

infrastrukture techniczna

Stan zagospodarowania Teren tgk / gruntow ornych

Widok na dziatke 227

/N
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o

tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgrod (obszar wiejski), powiat grajewski. 1
Opis dziatki ewidencyjnej nr 280
Dziatka ewidencyjna nr 280 o powierzchni 0,3942 ha stanowigca teren tak.
Droga dojazdowa Droga dojazdowa gruntowa nieutwardzona — teren gminnej drogi wewnetrzne;j.
Ksztatt nieruchomosci W przewazajgcej czesci regularny — wyraznie zwezony w czesci zachodniej.
Konfiguracja terenu Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.
Wyposazenie w Przez teren dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna ( w czesci
infrastrukture techniczna wschodniej)
Stan zagospodarowania Teren tgk / gruntow ornych
Widok na dziatke 280
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgrod (obszar wiejski), powiat grajewski.

Opis dziatki ewidencyjnej nr 283/1

Dziatka ewidencyjna nr 283/1 o powierzchni 0,1947 ha stanowigca teren fgk.

Droga dojazdowa Dziatka nie posiada prawnego dostepu do drogi publicznej — dostep do dziatki mozliwy
poprzez teren dziatek sgsiednich bedacych wtasnoscig oséb trzecich.

Ksztatt nieruchomosci Regularny, wyraznie zwezony, zblizony do prostokata.
Konfiguracja terenu Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.
Wyposazenie w Brak

infrastrukture techniczna

Stan zagospodarowania Teren tak / gruntow ornych

Widok na dziatke 283/1
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o

tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski. v

Opis dziatki ewidencyjnej nr 356/1

Dziatka ewidencyjna nr 356/1 o powierzchni 0,6540 ha stanowigca teren fgk.

Droga dojazdowa Dziatka nie posiada prawnego dostepu do drogi publicznej — dostep do dziatki mozliwy

poprzez teren dziatek sgsiednich bedacych wtasnoscig osob trzecich.

Ksztatt nieruchomosci Regularny, wyraznie zwezony, zblizony do prostokata.

Konfiguracja terenu Ptaska, brak istotnych réznic w wysokosciach terenu.

Wyposazenie w Brak

infrastrukture techniczng

Stan zagospodarowania Teren gk / gruntéw ornych

Widok na dziatke 356/1

Widok na teren dziatek ewidencyjnych
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Widok na teren dziatek ewidencyjnych

6 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia:

Rozdziat 2

Rodzaje podejsé, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu
poszczegdinych podejsé, metod i technik.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie moZliwie najblizszym poprzedzajacym date, na ktora okresla sie wartosc
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie
mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbiér nieruchomosci podobnych stanowigcy
podstawe wyceny.

(-)

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

§8

1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruichomosc¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktdrej cechy sg znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.
§ 16. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode pozostatosciows, metode kosztow likwidacji albo metode wskaZnikow
szacunkowych gruntow.

§ 17. 1. Metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone
roboty budowlane polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu, remoncie obiektu
budowlanego lub inne dziatania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy.

2. Wartosé, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla sie jako réznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu robét lub dziatan
wymienionych w ust. 1 oraz wartosci przecietnych kosztéw tych robdt lub dziatari, z uwzglednieniem zyskéw inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

§ 18. 1. Metode pozostatosciowg mozna zastosowac, jezeli tacznie zostang spetfnione nastepujgce warunki:

1) istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego;

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, a takze innych dziatari, o ktorych mowa w § 17 ust. 1;

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sie dane odwzorowujace stan rynku.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

2. Zastosowanie metody pozostatosciowej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowy

Do okreslenia wartosci przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano podejsScie poréwnawcze,
metode korygowania ceny Srednie.

Z uwagi na duze zréznicowanie cech fizycznych i funkcjonalnych poszczegdlnych czesci
sktadowych nieruchomosci, jej wartos¢ oszacowano jako sume wartosci szesciu odrebnych
dziatek. Zastosowanie tej metody podyktowane jest niedostateczng liczbg danych o obrocie
nieruchomosciami o zblizonym stopniu ztozonosci i podobnej strukturze w obrocie rynkowym.

7 Okreslenie wartosci dziatek 116, 204, 227

7.1 Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku zgodnie z zapisami

rozporzadzenia:

§ 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszoéw oraz warunkdw zawarcia transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

2. Ogledzin nieruchomosci dokonuje sie w moZliwym do wykonania zakresie. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstapienie od dokonania ogledzin nieruchomosci. Ograniczony zakres ogledzin lub odstapienie od ich
dokonania wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na ich szczegdine cechy i rodzaj nie sa przedmiotem obrotu na
lokalnym rynku nieruchomosci lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy liczba transakcji
nieruchomosciami podobnymi albo ich stawek czynszu jest niewystarczajagca, mozna przyjmowac odpowiednio ceny
transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.
4. W przypadkach uzasadnionych rodzajem nieruchomosci przy okreslaniu wartosci nieruchomosci mozna przyjmowac
odpowiednio ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na zagranicznych rynkach
nieruchomosci.

5. Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu, sposobu wyceny oraz dostepnosci danych okresla sie wiasciwy rynek
nieruchomosci przez wskazanie jego rodzaju i obszaru oraz okresu badania.

6. Obszar analizowanego rynku nieruchomosci powinien odzwierciedlac¢ podobieristwo spoteczno-gospodarcze wptywajgce na
poziom cen nieruchomosci. Obszar ten nie musi odpowiadac podziatowi administracyjnemu.

Wstepnej analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na terenie powiatu
grajewskiego

Liczba transakgji 610
Data min 03.10.2023
Data max 17.12.2025
Minimalna cena/m?2 1,01
Maksymalna cena/m2 386,50
Srednia cena m2 32,95

Mediana cen 7,90

Gminy charakteryzujgce sie najwiekszym wolumenem transakcji to Grajewo-gmina oraz Radzitow.
Transakcje nieruchomosciami potozonymi na ich terenie stanowig nieco ponad 50% wszystkich
transakcji w analizowanym okresie.
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
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tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgrod (obszar wiejski), powiat grajewski.

30,71% )
Jednostka ewid.

@ GRAJEWO-GMINA
@RADZILOW

@RAIGRAD - OBSZAR WIEJSKI
@GRAJEWO

@ WASOSZ

@5ZCZUCZYN - OBSZAR WIEJSKI
11.09% @RAIGROD - MIASTO
@5ZCZUCZYN - MIASTO

Srednio najwyzsze ceny notowane sg w miescie Grajewo, ktére odznacza sie znaczaco wyzszymi
wartosciami niz pozostate gminy powiatu. Wynika to nie tylko z miejskiego charakteru gminy
(stopnia zurbanizowania), ale réwniez z przeznaczenia gruntéw. Najwyzsze ceny osiggane sg za
nieruchomosci potozone na terenach miejskich przeznaczone pod zabudowe zwigzang z
dziatalnoscig ustugowa, a nastepnie mieszkaniowa oraz nieruchomosci potozone na terenach o
wysokich walorach rekreacyjnych — potozone w sagsiedztwie jezior/ rzek. Najnizsze ceny notowane
sg w przypadku nieruchomosci rolnych i lesnych.

Srednia cena m2 w poszczegdlnych gminach

GRAJEWO | 732 7
RAJGROD - MIASTO IS 13,61
SZCZUCZYN - MIASTO s 14,27
SZCZUCZYN - OBSZAR WIEJSKI 11,97
WASOSZ mmmmm 6,46
RAJGROD - OBSZAR WIEJSKI 8 54
RADZItOW mmmmm 7,1
GRAJEWO-GMINA mmmmm 6,03

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Powiat grajewski to region o dominujacej funkcji rolniczej, gdzie obrét ziemig odbywa sie gtéwnie
w obrocie prywatnym (miedzysasiedzkim). Gtownym czynnikiem kreujgcym popyt jest presja na
powiekszanie gospodarstw mlecznych. Wedtug danych ARIMR, powiat ten od lat utrzymuje jedng
z najwyzszych w kraju obsad bydta na 100 ha uzytkéw rolnych.

Dominujg gleby srednie i stabe. Grunty klasy Ill i IV osiggajg ceny 0 30-40% wyzsze niz klasy Vi VI,
chyba ze te ostatnie majg potencjat pod zalesienie lub OZE.

Ze wzgledu na charakterystyke gruntow w gminie Rajgrod notuje sie wyrazny dualizm rynku:

- grunty typowo rolne

- grunty z potencjatem do wykorzystania na cele rekreacyjne — potozone na terenie pojezierza
grajewskiego, grunty atrakcyjne turystycznie.
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Po wstepnej selekcji danych, wyodrebniono segment nieruchomosci niezabudowanych
stanowigcych grunty rolne. W analizowanym okresie zanotowano 428 takich transakcji.

Liczba transakc;ji 428
Data min 03.10.2023
Data max 16.12.2025
Minimalna cena/m2 1,01
Maksymalna cena/m2 176,92
Srednia cena m2 13,65

Mediana cen 6,31

Powierzchnia min 22

Powierzchnia max 234729

Srednia cena m2 gruntdw sklasyfikowanych jako rolne w poszczegélnych
gminach

GRAJEWO I 3,03
RAJGROD - MIASTO S | 3 35
SZCZUCZYN - MIASTO e 0 419
SZCZUCZYN - OBSZAR WIEJSKI s 10,07
WASOSZ 6,26
RAJGROD - OBSZAR WIEJSKI - 6 33
RADZILOW e 7,03
GRAJEWO-GMINA e 4 34

0 5 1

(@]

15 20 25 30 35

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujgcy sposob:

e przedmiot badania: okreslono jako rynek lokalnych — ceny transakcyjne prawa wtasnosci
do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych grunty rolne, ze
szczegolnym uwzglednieniem gruntéw potozonych w sagsiedztwie lub niewielkigj
odlegtosci od zabudowy, przyjeto grunty o powierzchni do 1 ha;

e obszar badania: powiat grajewski

e okres badania: obejmuje okres od pazdziernik 2023 r. do daty, na ktdérg okreslono wartosé
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnosc¢ analiz;

e jednostka porownawcza: zt/m2.

Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami zabudowanymi najbardziej
zblizonymi do przedmiotu wyceny.
Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.
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Numer rep. A
Data zawarcia
transakgji
Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej
Cena zt/m2

©
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©
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=]
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] Rejgred - 1 o odzkie 843/2025  12.032025 19000 1401 13,56 7t
Obszar Wiejski
? Rajarod = oz echiowKa 2568/2025  25.04.2025 65000 4464 14,56 zt
Obszar Wiejski
3 Rajgrod - Kotaki 313/2025 30.01.2025 40000 4789 8,35 zt
Obszar Wiejski
4 Géar‘ﬁ:]“: Pienigzki 2069/2024  21.05.2024 4000 433 924 74
5 Rajgrod- o snawies 3619/2025 11102025 5000 436 1147 7t
Obszar Wiejski
6 Géar‘ﬁ:]“: Lipinskie 2639/2023  20.10.2023 5000 582 8,50 zt
7 Gé?mao Biataszewo 589/2025. 24.02.2025 30300 1465 20,68 7t
8 Géar‘ﬁ:]“: Biatogrady 1712/2024  29.04.2024 19 000 2200 8,64 2t
9 Radzitow Klimaszewnica 627/2025 29.01.2025 14000 2299 6,00 zt
10 Wasosz Wasosz 5549/2023 23.10.2023 40 000 2354 16,99 zt
Rajgrod - )
T Gbeatr Wieisk Kosity 1220/2024  28.03.2024 67 000 8387 7,99 7t
W zbiorze tym okreslono:
C min 6,09 zt
C max 20,68 zt
Delta 14,59 zt
Srednia 11,47 zt
Cmin/Cér 0,5310
Cmax/C sr 1,8030
Wsp. pot. Sredniej 0,3687

7.2 Analiza trendu cenowego

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomocg analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktora lezy najblizej poszczegdlnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtéwnym celem jest zatem znalezienie takich
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wartosci parametrow, ktore minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikow prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 20.10.2023
2 Najnowsza transakcja 11.10.2025
3 Okres badania rynku (dni) 722

4 Okres badania rynku (lata) 1,98

5  Liczbaanalizowanych danych 11

6  Wspotczynnik kierunkowy rownania trendu liniowego (b1) 0,009

7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 9

8  Wspodtczynnik korelacji (R) 357%

9  Wspodtczynnik determinacji (R2) 12,7%

10  Cena najwczesniejsza z réwnania trendu liniowego 9,47 z

11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego 15,68 zt

12 Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania 6,21 zt

13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania 65,6%

14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien 0,070%

15 Wymiar wzgledny trendu %/miesiac 2,15%

16 Wymiar wzgledny trendu %/rok 29,1%

17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok 24,1%

18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok 37,5%

19  Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok -8,4%

20  Gorna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok 66,6%

Istotnos¢ parametréw trendu liniowego

21 Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1 0,009

22  Bfad standardowy wspdtczynnika regresji 0,007

23 Wartos¢ teoretyczna testu t-Studenta 1,559

24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta 1,209

25 Istotnos¢ / nieistotnos¢ trendu liniowego nieistotnos¢
26  P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju) 25,45%

27  Pewnosc¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value) 74,5%
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/ : Trend zmiany cen w wymiarze rocznym wynosi 29,1%/rok +24,1%/rok.
Wymiar wzgledny trendu %/rok Przy poziomie istotnosci a = 15%
0% trend miesci sie w granicach: od -8,4%/rok do 66,6%i/rok
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Wyniki analizy i charakterystyka trendu:
Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 29,1%/rok +24,1%/rok i mozna

okresli¢ go jako silny trend rosnacy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
+37,5%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie w
granicach od -8,4%/rok do 66,6%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 1,209 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna
wynoszgca 1,559.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 25,5%.

Pewnosc istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 74,5%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic¢
nieistotnos¢ wystepowania trendu. W _zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej
wyceny przyjeto ceny bez ich aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

7.3 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowa nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianey.

Rozporzgdzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowg nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.
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3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegodlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

Ocena .
Cecha rynkowa Opis cechy

1 Potozenie w miejscowosciach gminnych

Lokalizacja ogdina
0 Potozenie w pozostatych miejscowosciach
1 Lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy

Stan . ) - . . : .
zagospodarowania 05 Lokalizacje w strefie peryferyjnej zwartej _zabudowy lub potozenie w sasiedztwie
8 rozproszonej zabudowy
otoczenia
0 W sasiedztwie pojedyncza zabudowa lub brak zabudowy
1 Do 2000 m2.
Powierzchnia
nieruchomosci 0,5 2000-4000
gruntowej
0 Powyzej 4000 m2.
1 Grunty klas Il1'i IV
Struktura bonitacyjna

0 Grunty z udziatem klas Vi VI.
1 Grunty orne

Struktura uzytkowa 0,5 Mieszana struktura gruntéw ornych z pastwiskami
0 Przewaga pastwisk
1 Dojazd drogg o nawierzchni asfaltowe;]

Droga dojazdowa 0,5 Dojazd droga o nawierzchni gruntowej ulepszonej
0 Dojazd droga o nawierzchni gruntowej nieulepszone;j
1 Ksztatt regularny, brak czynnikéw wptywajacych negatywnie na agrotechnike

Ograniczenia w
agrotechnice, ksztatt 0 Ksztatt nieregularny/zwezony lub wystepujg czynniki utrudniajgce agrotechnike:
czesciowo teren zadrzewiony lub czesciowo wysoki poziom waod gruntowych

W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z oséb biorgecych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
w ten sposdéb, ze przypisata im rangi w skali od 1 do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposob wptywajgcg na wartos¢ nieruchomosci, zas wartos¢ 1 oznacza ceche ktéra w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikéw uzyskanych podczas badania.
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Ankieta nr 1

Analiza cech rynkowych majacych wptyw na wartos¢ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Gruntowe niezabudowane
Liczba respondentéw 14
Okres przeprowadzenia ankiety sty.26

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna 55

Stan zagospodarowania otoczenia 134
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 80
Struktura bonitacyjna 107
Struktura uzytkowa 56

Droga dojazdowa 55
Ograniczenia w agrotechnice 58
SUMA 542

Nazwa cechy Liczba punktow uzyskana w badaniu Waga cechy [%]
Lokalizacja ogdlna 55 10%
Stan zagospodarowania otoczenia 134 25%
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 80 15%
Struktura bonitacyjna 107 20%
Struktura uzytkowa 56 10%
Droga dojazdowa 55 10%

Ograniczenia w agrotechnice 55 10%

SUMA 542 100%

Nieruchomosé o C min

Data transakcji 29.01.2025
Rep A. REP. ANR 627/2025
Powierzchnia 2299
Cena transakcyjna 14000
Cena zt/m2 6,09
Lokalizacja ogdlna Potozenie poza miejscowoscig gminng
Stan zagospodarowania otoczenia W sagsiedztwie liczna zabudowa mieszkaniowa
Powierzchnia 2299 m2
Struktura bonitacyjna Grunty Ill i IV klasy, niewielki udziat klasy V
Struktura uzytkowa taki z udziatem gruntéw ornych
Droga dojazdowa 0 nawierzchni asfaltowej
Ograniczenia w agrotechnice Czesciowo wysoki poziom waéd gruntowych

Nieruchomosé o C max

Data transakcji 26.07.2025
Rep A. REP. A NR 2499/2025
Powierzchnia 2939
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Cena transakcyjna
Cena zt/m2
Lokalizacja ogdlna
Stan zagospodarowania otoczenia
Powierzchnia
Struktura bonitacyjna
Struktura uzytkowa
Droga dojazdowa

Ograniczenia w agrotechnice

75000
25,52
Potozenie poza miejscowoscig gminng
Potozenie w peryferyjnej strefie zwartej zabudowy
1465 m2
Klasa IV
Grunty orne
O nawierzchni asfaltowej

Brak
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7.4 Okreslenie wartosci dziatki 116

wartos¢ wspotczynnikow wyceniana

Cechy
Lokalizacja ogdina 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,0531 Potozenie poza miejscowosciag gminng
Stan zagospodgrowania 5% 013270 0,4507 04507 Potozenie w bezposrednim sasiedztwie zwartej
otoczenia 0,2500 zabudowy
Powierzchnia 15% 0,07970 0,1500 0,2705 0,2705 774 m2
Struktura bonitacyjna 20% 0,10620 0,2000 0,3606 0,1062 Klasa V
Struktura uzytkowa 10% 0,05310 0,7000 0,1803 0,1803 Grunty orne
Droga dojazdowa 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,1803 0 nawierzchni asfaltowej
Ofgfg!iiﬁﬁlif 10% 005310 01000 0,1803 0,1803 Brak
SUMA 17,0000 0,5310 17,0000 1,8030 1,4214
Cena srednia 11,47
Cena 1 m2 z uwzglednieniem wspotczynnika korygujacego 16,30
Powierzchnia nieruchomosci wycenianej 774,00
Wartos¢ nieruchomosci wycenianej (w zaokragleniu do ztotych) 12 616,00
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7.5 Okreslenie wartosci dziatki 204

Cechy
Lokalizacja ogodlna 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,0531 Potozenie poza miejscowoscig gminng
Stan zagospodarowania 25% 0,13270 0,2500 0,4507 0,4507 Potozenie w bezposrednim sasiedztwie zwartej
otoczenia zabudowy
Powierzchnia 15% 0,07970 0,1500 0,2705 0,1500 2017 m2
Struktura bonitacyjna 20% 0,10620 0,2000 0,3606 0,1062 Klasa V
Struktura uzytkowa 10% 0,05310 0,7000 0,1803 0,1803 Grunty orne
Droga dojazdowa 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,1803 0 nawierzchni asfaltowej
Ograniczenia w agrotechnice 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,1803 Brak
SUMA 1,0000 0,5310 1,0000 1,8030 1,3009
Cena Srednia 11,47
Cena 1 m2 z uwzglednieniem wspdtczynnika korygujacego 14,92
Powierzchnia nieruchomosci wycenianej 2017,00
Wartos¢ nieruchomosci wycenianej (w zaokragleniu do ztotych) 30 094,00

Luty 2026



Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

7.6 Okreslenie wartosci dziatki 227

Cechy
Lokalizacja ogdlna 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,0531 Potozenie poza miejscowoscig gminng
Stan zagospodarowania otoczenia 25% 0,13270 0,2500 0,4507 0,2500 Potozenie w strefie peryferyjnej
Powierzchnia 15% 0,07970 0,1500 0,2705 0,0797 4050 m2
Struktura bonitacyjna 20% 0,10620 0,2000 0,3606 0,3606 Przewaga klasy IV
Struktura uzytkowa 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,1000 Grunty orne z udziatem tak
Droga dojazdowa 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,0531 0 nawierzchni gruntowej nieulepszone;j
Ograniczenia w agrotechnice 10% 0,05310 0,1000 0,1803 0,1803 Brak
SUMA 1,0000 0,5310 1,0000 1,8030 1,0768
Cena srednia 11,47
Cena 1 m2 z uwzglednieniem wspotczynnika korygujacego 12,35
Powierzchnia nieruchomosci wycenianej 4050,00
Wartos¢ nieruchomosci wycenianej (w zaokragleniu do ztotych) 50 018,00
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8 Okreslenie wartosci dziatek gruntu 280, 283/1, 356/1

81 Analiza rynku nieruchomosci stanowigcych teren gk i pastwisk

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku zgodnie z zapisami
rozporzadzenia:

§ 3 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszdw oraz warunkow zawarcia transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

2. Ogledzin nieruchomosci dokonuje sie w mozliwym do wykonania zakresie. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstgpienie od dokonania ogledzin nieruchomosci. Ograniczony zakres ogledzin lub odstgpienie od ich
dokonania wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na ich szczegdlne cechy i rodzaj nie sg przedmiotem obrotu na
lokalnym rynku nieruchomosci lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy liczba transakcji
nieruchomosciami podobnymi albo ich stawek czynszu jest niewystarczajgca, mozna przyjmowac odpowiednio ceny
transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.
4. W przypadkach uzasadnionych rodzajem nieruchomosci przy okreslaniu wartosci nieruchomosci mozna przyjmowac
odpowiednio ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na zagranicznych rynkach
nieruchomosci.

5. Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu, sposobu wyceny oraz dostepnosci danych okresla sie wtfasciwy rynek
nieruchomosci przez wskazanie jego rodzaju i obszaru oraz okresu badania.

6. Obszar analizowanego rynku nieruchomosci powinien odzwierciedla¢ podobieristwo spoteczno-gospodarcze wptywajgce na
poziom cen nieruchomosci. Obszar ten nie musi odpowiadac podziatowi administracyjnemu.

Rynek gruntow rolnych w Polsce w 2024 roku odnotowat rekordowg aktywnosc¢. Wedtug danych
GUS, liczba transakcji niezabudowanymi gruntami wzrosta o 10,1%, a ich wartosc¢ skoczyta o blisko
24% rok do roku. W przeciwienstwie do gruntow ornych, tagki i pastwiska charakteryzujg sie
specyficzng dynamikg cenowa, silnie uzalezniong od regionalnego profilu produkcji zwierzece;j
(gtéwnie hodowli bydfa). Zauwazalna jest mniejsza dysproporcja cenowa miedzy klasami
bonitacyjnymi w przypadku tak niz w przypadku gruntéw ornych, co wynika z ich funkcjonalnego
przeznaczenia pod wypas lub pozyskiwanie paszy.

Wojewoddztwo podlaskie od lat pozostaje jednym z najdrozszych regionow w Polsce w kategorii
uzytkéw zielonych. Wynika to z dominacji rolnictwa o profilu mlecznym, ktére generuje ogromny
popyt na tereny pod baze paszowa.

Powiat grajewski jest sercem podlaskiego mleczarstwa (siedziba m.in. SM Miekpol), co
bezposrednio determinuje strukture rynku nieruchomosci. Popyt generowany jest gtownie przez
gospodarstwa wielkotowarowe nastawione na produkcje mleka. tgki i pastwiska w tym powiecie
rzadko trafiajg do obrotu "zewnetrznego" — wiekszos¢ transakcji odbywa sie w ramach
sgsiedzkiego obrotu prywatnego. Ceny w powiecie grajewskim czesto przekraczajg srednie
wojewodzkie. Nalezy réwniez podkreslic, ze wptyw na wartos¢ gruntow stanowigcych tereny tgk i
pastwisk ma ich potozenie - grunty potozone w strefach ochronnych (np. na terenie
Biebrzanskiego Parku Narodowego) wytgczone sg z intensywnego uzytkowania, a ich ceny sg
zauwazalnie nizsze.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujgcy sposob:
e przedmiot badania: okreslono jako rynek lokalny — ceny transakcyjne prawa wtasnosci do
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych tereny tgk i pastwisk;
e obszar badania: powiat grajewski;
e okres badania: obejmuje okres od grudnia 2023 r. do daty, na ktérg okreslono wartos¢
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnosc¢ analiz;
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e jednostka porownawcza: zt/m?2

Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami niezabudowanymi najbardziej
zblizonymi do przedmiotu wyceny.

Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.

Numer rep. A
Data zawarcia
transakgji
Powierzchnia
nieruchomosci
gruntowej
Cena zt/m2

(o]
c
>
@)

<
@
%]
[
@©
=

=
(o]
=
9]
@

Rajgrod - Obszar

1 Wiiski Karwowo 2399/2024  03.07.2024 1700000 148721 7,40 zt
p  Reod-Obszer Kuligi 7235/2024  26.11.2024 40000 12833 3122t
Wiejski
3 Ranr\f’v?ejsi?szar Koztéwka 2721/2024  25.07.2024 249 552 85038 2,93 zt
Rajgrod - Obszar o
4 Wiejski Pienczykowo 313/2024 01.02.2024 80 000 25306 3,16 zt
5 Ra]grvo\/?ejs(i?szar Piericzykowo  2658/2025  09.05.2025 90 000 24295 3,70 zt
6 Rajg@?ejsok?szar Miecze 4741/2003 14122023 122000 22293 547 7t
7 Ranr\f’V?eji?szar Piericzykowek  1532/2024  20.03.2024 65000 20927 311zt
8 Ra]g@?ejsok?szar Belda 946/2025  13.02.2025 100 000 20456 4,89 7}
9 Ralgr\f’v?eji?szar Pieficzykowo 625/2025  24.02.2025 60 000 19901 3,01zt
10 Radzitow toje-Awissa 4779/2025  14.08.2025 16 600 5616 2,96 74
11 Grajewo-Gmina Sojczyn Borowy  2761/2025  06.08.2025 33000 9980 331zt
12 Radzitow toje-Awissa 644/2025  18.09.2025 12 000 5811 207 zt
13 Grajewo-Gmina Przechody 1335/2025 09.04.2025 8 000 2115 3,78 zt
14 Radzitow Brychy 6882/2025  24.10.2025 110 000 23774 4,63 7t
15 Rajgrod - Obszar Belda 22/2025  08.01.2025 45000 8805 511 74

Wiejski

W zbiorze tym okreslono:

C min 2,07 zt
C max 7,40 z+
Srednia 391zt
Cmin/Cér 0,5294
Cmax/ Csr 1,8926
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Wsp. pot. Sredniej 0,3452
AC = Cmax — Cmin 533 zt

82 Analiza trendu cenowego

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzien okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomoca analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktora lezy najblizej poszczegolnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtéwnym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktére minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikow prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 14.12.2023
2 Najnowsza transakcja 24.10.2025
3 Okres badania rynku (dni) 630

4 Okres badania rynku (lata) 1,86

5 Liczba analizowanych danych 15

6 Wspotczynnik kierunkowy réwnania trendu liniowego (b1) -0,002

7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 5

8  Wspdtczynnik korelacji (R) 28,9%

9  Wspdtczynnik determinacji (R2) 8,3%

10  Cena najwczesniejsza z rownania trendu liniowego 4,58 z

11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego 3,38zt

12 Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania -1,21 zt

13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania -26,3%

14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien -0,045%

15 Wymiar wzgledny trendu %/miesigc -1,36%

16 Wymiar wzgledny trendu %/rok -151%

17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok 139%

18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok 21,3%

19 Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok -36,4%

20  Gorna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok 6,2%

Istotnos¢ parametréw trendu liniowego
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21 Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1 -0,002
22  Bfad standardowy wspodtczynnika regresji 0,002
23 Wartos¢ teoretyczna testu t-Studenta 1,530
24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta 1,087

25  Istotnosc / nieistotnos¢ trendu liniowego

26 P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju)

27  Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value)

nieistotnosc¢
29,67%

70,3%

34

/ i Trend zmiany cen w wymiarze rocznym wynosi -15,1%/rok \
Wymiar wzgledny trendu %/rok +13,9%/rok.
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Wyniki analizy i charakterystyka trendu:
Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -15,1%/rok +13,9%/rok i mozna

okresli¢ go jako bardzo wyrazny trend malejgcy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
+21,3%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie w
granicach od -36,4%/rok do 6,2%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 1,087 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna
wynoszaca 1,53.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 29,7%.

Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 70,3%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic¢
nieistotnos¢ wystepowania trendu.

W zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej wyceny przyjeto ceny bez ich
aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

8.3 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowg nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianeyj.

Rozporzgdzenie w sprawie wyceny stanowi:
§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.
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§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowg nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynika¢ z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegdlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

- Cecha rynkowa Opis cechy

Lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
Lokalizacja i stan

1 zagospodarowania 0,5 Lokalizacja w strefie rozproszonej zabudowy
otoczenia
0 Lokalizacja poza strefg zabudowy
1 Do 1ha
2 Powierzchnia 0,5 1-5ha
0 Powyzej 5 ha
1 Dojazd droga asfaltowa
8 Droga dojazdowa 0,5 Dojazd droga gruntowa
0 Brak dojazdu/ dojazd utrudniony
1 Brak
Czynniki

Niewielkie czynniki wptywajace negatywnie na agrotechnike, np.

4 ”fgatYW”ie 0.5 niewielka ilo$¢ zadrzewien lub zakrzewieri
wplywajgce na Istotne czynniki utrudniajgce agrotechnike (stupy
agrotechnike ) ' ' -
0 elektroenergetyczne, rowy melioracyjne w centralnej czesci
nieruchomosci itp.)
1 Optymalna kultura rolna, teren uzytkowany rolniczo
5 Kultura rolna 05 Srednia kultura rolna/ czes¢ n_leruchomosm nieuzytkowana
rolniczo
0 Tereny odtogowe/ nieuzytkowane rolniczo
1 Ksztatt regularny, zblizony do prostokata/kwadratu
Ksztatt czesciowo nieregularny lub wydtuzony, nie wptywajacy w
6 Ksztalt 05 € g y Yy Y ptywajgcy

sposob znaczny na mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci
0 Ksztatt nieregularny/znacznie zwezony i wydtuzony, trudny do
zagospodarowania

W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z oséb biorgcych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
W ten sposdb, ze przypisata im rangi w skali od 1 do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposéb wptywajgcg na wartosc¢ nieruchomosci, zas wartosé 1 oznacza ceche ktéra w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikoéw uzyskanych podczas badania.
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Ankieta nr 2

Analiza cech rynkowych majacych wptyw na wartos$¢ nieruchomosci
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Rodzaj nieruchomosci Gruntowe niezabudowane
Liczba respondentéw 16
Okres przeprowadzenia ankiety Styczen 2026

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Lokalizacja i stan zagospodarowania otoczenia 79
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 107
Droga dojazdowa 54

Czynniki negatywnie wptywajace na agrotechnike 107
Kultura rolna 134

Ksztatt 55

SUMA 536

Liczba punktéw

Nazwa cechy uzgskang w Wag?%jechy
adaniu
Lokalizacja i stan zagospodarowania otoczenia 79 15%
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 107 20%
Droga dojazdowa 54 10%
Czynniki negatywnie wptywajace na agrotechnike 107 20%
Kultura rolna 134 25%
Ksztatt 55 10%
SUMA 536 100%
Data transakgji 18.09.2025
Rep A. REP. A NR 644/2025
Powierzchnia 5811
Cena transakcyjna 12000
Cena zt/m2 2,07

Stan zagospodarowania otoczenia Potozenie w wiekszej odlegtosci od zabudowy, w niewielkiej odlegtosci od

rzeki
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 5811 m2
Droga dojazdowa Brak
Czynniki utrudniajace agrotechnike Teren podmokty
Kultura rolna Warunki posrednie
Ksztatt Zblizony do prostokata, zwezony
Data transakgji 03.07.2024
Rep A. REP. ANR 2399/2024
Powierzchnia 148721
Cena transakcyjna 1100000
Cena zt/m2 74
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Stan zagospodarowania otoczenia Trzy dziatki ewidencyjne potozone w bezposrednim sasiedztwie

zabudowy
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 148 721 m2
Droga dojazdowa Droga o nawierzchni asfaltowej
Czynniki utrudniajgce agrotechnike Brak
Kultura rolna Optymalna
Ksztatt Warunki posrednie
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84 Okreslenie wartosci dziatki gruntu 280

wartos¢ wspotczynnikéw wyceniana

Cechy
Stan zagospodarowania otoczenia 15% 0,0794 0,1500 0,2839 0,08 Potozenie z dala od zabudowy
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 20% 0,1059 0,2000 0,3785 0,3785 3942 m2
Droga dojazdowa 10% 0,0529 0,1000 0,1893 0,0529 Brak
Czynniki utrudniajgce agrotechnike 20% 0,1059 0,2000 0,3785 0,3785 Brak
Kultura rolna 25% 0,1324 0,2500 0,4731 0,4731 Optymalna
Ksztatt 10% 0,0529 0,1000 0,1893 0,1000 Czesciowo nieregularny
SUMA 1,0000 0,5294 1,0000 1,8926 1,4624
Cena $rednia 3,91
Cena 1 m2 z uwzglednieniem wspdtczynnika korygujacego 572
Powierzchnia nieruchomosci wycenianej 3942
Warto$¢ nieruchomosci wycenianej (w zaokragleniu do ztotych) 22 548,00
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85 Okreslenie wartosci dziatki gruntu 283/1

waga wartos¢ wspotczynnikow wyceniana

Cechy cechy

Stan zagospodarowania otoczenia 15% 0,0794 0,1500 0,2839 0,0794 Potozenie z dala od zabudowy
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej 20% 0,1059 0,2000 0,3785 0,3785 1947 m2
Droga dojazdowa 10% 0,0529 0,1000 0,1893 0,0529 Dojazd droga gruntowa nieulepszong
Czynniki utrudniajgce agrotechnike 20% 0,1059 0,2000 0,3785 0,3785 Brak
Kultura rolna 25% 0,1324 0,2500 0,4731 0,4731 Optymalna
Ksztatt 10% 0,0529 0,1000 0,1893 0,1893 Regularny, zblizony do prostokata
SUMA 1,0000 0,5294 1,0000 1,8926 1,5517
Cena $rednia 3,91
Cena 1 m2 z uwzglednieniem wspdtczynnika korygujacego 6,07
Powierzchnia nieruchomosci wycenianej 1947
Wartosé nieruchomosci wycenianej (w zaokragleniu do ztotych) 11 818,00
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8.6 Okreslenie wartosci dziatki gruntu 356/1

wartos¢ wspotczynnikow wyceniana

Cechy

Stan zagospodarowania otoczenia 15% 0,0794 0,1500 0,2839 0,0794 Potozenie z dala od zabudowy
Powierzchnia nieruchomosci gruntowe;j 20% 0,1059 0,2000 0,3785 0,3785 6540 m2
Droga dojazdowa 10% 0,0529 0,1000 0,1893 0,0529 Brak
Czynniki utrudniajace agrotechnike 20% 0,1059 0,2000 0,3785 0,3785 Brak
Kultura rolna 25% 0,1324 0,2500 0,4731 0,4731 Optymalna
Ksztatt 10% 0,0529 0,1000 0,1893 0,1000 Czesciowo nieregularny
SUMA 1,0000 0,5294 1,0000 1,8926 1,4624
Cena srednia 391
Cena 1 m2 z uwzglednieniem wspotczynnika korygujacego 572
Powierzchnia nieruchomosci wycenianej 6540
Wartos¢ nieruchomosci wycenianej (w zaokragleniu do ztotych) 37 409,00
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9 Wynik konncowy wraz z uzasadnieniem

Wartosc¢ nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych
nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o tgcznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowanej w obrebie
Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski wynosi:

116 12616 dwanascie tysiecy szes¢set szesnascie ztotych
204 30094 trzydziesci tysiecy dziewiec¢dziesiat cztery ztote
227 50018 piecdziesiat tysiecy osiemnascie ztotych

dwadziescia dwa tysigce piecset czterdziesci

280 22 548 )
osiem ztotych
283/1 11818 jedenascie tysiecy osiemset osiemnascie ztotych
356/1 37 409 trzydziesci siedem tysiecy czterysta dziewie¢
ztotych
SUMA 164 503 Sto szesc¢dziesiat cztery tysigce piecset trzy ztote

taczng wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalono poprzez zsumowanie jednostkowych wartosci
szesciu samodzielnych dziatek ewidencyjnych wchodzacych w jej sktad.

9.1 Uzasadnienie

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych stanowigcych tereny gruntéw rolnych mozna stwierdzi¢, ze ustalona w
niniejszym operacie szacunkowym wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
jest adekwatna do miejscowego rynku nieruchomosci.

10 Klauzule i ustalenia dodatkowe wraz z zalgcznikami

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
pozyskane przez Rzeczoznawce Majgtkowego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i zaktada sie, ze autorowi wyceny
zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzgdzona wytgcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu okreslonym w pkt. 2.
Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz
zatozony i nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sob trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw wyceny.

Oszacowana wartosc¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

Oszacowana wartos¢ rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej w
kraju, zmian na lokalnym rynku nieruchomosci oraz znaczacych zmian kursu walut.
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Wykaz zatgcznikow
1. Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego;
2. Dokumentacja geodezyjna;
3. Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci;

Rzeczoznawca Majgtkowy
Mateusz Zarzecki
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1098796291

m Okres ubezpieczenia: od 10,09.2025 r. do 09.09.2026 .

Ubezpieczajgcy: MATEUSZ ZARZECKI
Adres korespondencyjny: MIKOLAJA REJA 84 m. 9, 16-400 SUWAEKT
E-mail: Nieustalony

PESEL: 93090700673

Telefon: +48601599328

Ubezpieczony: MATEUSZ ZARZECKI
Adres zamizszkania: MIKOLAJA REJA 84 m. S, 16-400 SUWALKT
E=mail: Nieustalony

PESEL: 53050700673

Telefon: +48601559328

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
N2 jadno zdarzenie | Na wszystkie rdarzenia

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zast il kursu Srednieg

Odpowiedzialnodé cywilna przedsigbiorey prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowego

Euro
PO raz pierwszy w roku, w kidrym umowa ubezpieczenia zostala rawarta.

25 000 EUR 25 000 EUR

00 przez NBP

Skiadka tgczna: 131,74 PLN

Jednorazows
Kwota w PLN 131,74
Termin ptatnosci 16.09.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
90 1240 6960 3014 0110 3485 8378
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1098796291

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy cbowigzkowego ubezpieczania ma zastosowanie:
1) Rozporzgdzenie Ministra Fnanséw = dnla 26,04, 2019 r. w sprawie ubowla:kowego

2) Ustawa z dnia 22 maje 2003 r. o ubezpleczeniach cbowigzkowych,
Ubezpieczeniovwym Funduszu Gwarancyjrym | Polskim Biurze Ubezpieczyciel

BankSAnfomuc]n arketi hza pi Srodkiéw 3
eiektroniczne] {e-mail, SMS.I'MMS}

4. B * wyrazam 2g0de n2 plzesﬂang Informacii | dokumentdw, w tym OWU oraz

je o produkde, 2 t2kie informacii, o ktdrych mowa
W art. 9 ust. ustawy o dystrybucii ubezpieczen, ktdre maje zwiszek z whioskowang kb
awarty umowy ubezpieczenia w PZU SA za pos Srodkdw ji
elektroniczne], w tym wigdomosd SMS/MMS Iub e-mail, ne wikazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych preeze mnie danych
kontaktowych, 2etowiszule sig uaktuainiad moje dane, deieki kidrym beds otrzymywatd
informacie za poSrednictwem srodkéw komunikaci elektroniczng),

5. Zapoznalamyfem sig 2 Inl‘onnaqq o muoich danych asobowych, Zawartg w
dok cle Informacja i danyeh ch

6. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE P2 SA, TFL
P2 A, P2U Pamnae SA, PZU Zdrowie SA, PZU CD SA, Linkd TU 84, PEKAG S8, Alior
Bani 54 informacyi marketingowych a pofrednictwam polgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty ghosowe IVR),

7. 0 * Wyrazam zgods na udostgpaienia przez PZU SA maich danych osobowrych
podmiotorn z grupy P2U, tj. PZU Zycie Sa, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
FZU Zdrovaa 5A, PZU 00 54, Linkd TU SA, PEKAD 54, Alior Bank SA, w ich wiasnych

ubezpieczenia adpowiedzi | cywilnej p Komunikacyjnych.
i zakresie czynnofd rzeczommawstwa majatkowego {DL I.J 2 29 kwietnia 2019 r.
Poz, 805).
Oswiadczenia
1 Oéwadaam, e pmed zawarden umawy ubezpleczenia obowigzkowego zawarty w dostarczonym mi die Informacia o Admi darmych
jacy informacje o produkcie ubezpisczeniowym. osobowych.
2. néwuau:zam e pmed IWArCem umaowy ubszpinczenia uzyskatem informacje, e rJu 5.8 Wyraéam godg na ie moich danych przez PZU SA w celu
UMy Ubezgiecrenia majg zastasowanie przepisy prawa polsklegao, mi tresci market] h dotyczacych uezniac i
3. B * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU 8A, TFI |nnych produkléw finansowych, kiedy nie bear; poaauae ubezpiezenia w te) firmie.
PZU SA, PZU Pomee S&, PZU Zd'l'OW|E SA, P’ZU CO 54, Links TU SA, PEKAC SA, Alier 10. W zakresie, w jakim pad ifFana danych h jest

zgoda, ma PanlfPan prawo jej wycofania. Zgods rnoxna odwotad w kazdym czasie w

oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl elbo pismo na adres P2U, ul.

Postgpu 183, 02-676 Warszawa. Wiycofanie zgody nie wolywe na zam\oscz prawem
na o zgody przed jej

* [ w polu cenecza zgode
Pelne nazwy spdiek:
FZU SA - Powiszechny Zaktad ubezp»eaen Spédka Akcyina, Ronda Ionacego Daszyfiskiego
4, 00-843 ; PZU Zycie $4 - hny Zakiad Ubezpisczed na Zycie Spotka
nkcyina, Rondo Ignanegu Daszyrisxiego 4, 00- 543 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spéika Akeyina, Rondo lanacego Dastyriskiego 4, 00-B43
Werszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnyeh PZU Spdika Akmna.
Ronda Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PEW Pomog SA - P2U Fomoc Spdtka
Akcyjna, Ronde Tgnacego Daszyriskiego 4, DD—BdE Warszawa; FZU Zdrowie SA - FZU
Zdrawie Spdlka Akcyjna, Rends | g i 4, D0-843 PZUCO 54
- FZU Centrum Operac)i Spéika nkq-)na Rundﬂ Ignacego Das:yﬁshego 4, 00-B43
Warszawa; Linkd TU SA - Links Towarzystwo Ubazpleczef Sptka Akeyina, ul, Postepy 15,
02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Poiska Kasa Opleki Spélka Akeyina, ul. Zubra 1,
01-055 Warszawa; Alior Bank sn Alior Bank Spdlka Akcyina, ul. bopuszanska 38D,
DZ 232 worsmwa. TUW PZUW - Poiski Zaklad

celach ingowych, coej p ar o okresleniz
preferencii lub potrzeb w zakresie p éw ubezplec yeh i innych
finansowych orB2 preedstavienia odpowvsednis] oferty.

8. Odwi ie otrzy nfem informacie o reich danych ch,

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-32d3-4 7f5-aB38-7fe6602746d/BE20

ch, Ronda t,gnauego Daszyriskiego 4, 00-843 Werszawa; PZU Cash
SA PZU Cash Spéika nhc;qna Rendo lgnacege Daszynsmegu 4, 00-843 Warszawa.

Pawszechny Zakiad Ubezpleczen Spéika Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Wa:szawv, X1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-48,

kapitat zakladowy: 86 352 300 2t wplaceny w caloécl, Rends Ignacego D 4, 00-B4

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optats zgodna z taryfa operatora) 172

DSPOCZAS24F 11_01/20250902.0956/ proddppul7-329775223, wﬂmmsawwimmﬁwmm
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e

Postanqwienia dodatkowe lub odmienne

do
£ci cywilnei p

B8 rakresie y ja 9!
1. Reklamacje, skargs lub zazalenie skiada sie w katdej jednostce PZU obshugujacej
Kklienta,

iC v

daintal
Y P!

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mog3 byt ziozone:

1) na pismie ~ osobiécie albo wystane przesylke pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na praykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondendi) alto nadane w placowce podmiotu
zajmujaceqo sig doreczaniem korespondendii na terenie Unii Europejskiej;

2) na piémie ~ n3 adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55635-FHIFV-22, woisany do bazy adresiw elektronicznych,

o ktdrym mowa w ustawle o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustng] — telefonicznie, na praykiad dzwoniac pod numer infolinii
B01-102-102, 2lto osobiécie do protokoi podczas wizyty w jednostee, o ¥rérej
mowa w ust, 1;

4) w postad elektroniczne] — wysylzjac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl lub
wypetnizfac formularz na www.pzu.pl.

3. P2ZU rozpatruje rexlamacie, skarge lub zazalenie i udzielz na nie odpovieda, bez
zbedne) zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia Ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

aw = 5 - : e '
reklamacjl, skargi lub 2a2alena i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
wust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamace, skaros fub zazalenie
informacje, w kedrej:
1) wyjednia przyczyne opdinienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszy zostad ustalone dis rozpatrzenia sprawy;
3) okresta przevidywany termin |, skargi iub zazaienia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie mote przekroczyé 60 ¢ni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacie, skarge lub zazalenle zastanie dostarczona osobie,
ktdra je Ziozyla:
1) w przypedku, Gdy kiientem jest osoba fizyczna — na piémie, 2 tym 2e odpowisd:

Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nleuwzglednienia roszczan w trybie rozpatnwania reklamacyi;

2) niewykonania crynnascl wynikajacych 2 reklamacji rozpatrzone] zgodnie z wolg tef
0soby i terminie okredlonym w odpomiedzi na tg reklamadie.

7. Rekiamacie, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 orzez jednostki arganizacyjne P2U,

Ktdre sa wiaschwe ze wzgladu na przedmiot sprawy.

8. Reklamagie ursgulowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu reklsmacii przez podmioty
rynku fin; ok ¥m oraz w ustawie o dystrybucii
ubezpieczen.

9. PZU d fazy 2 Spordw.

10. P Y W ustawy o rozpatrnywaniu
spordw kensumenckich, whadciwym dia PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kiirego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.ol.

11, Ubezpieczajacemy, i i 2 umovsy

i i3, be konsu! 3 prawo sie o pomoc
do Miejskich i ych

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisjt Nadzoru Finansowego.

&
¥/

do

niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpleczenia zawartej nz cudzy rachunek Ubezpisczajacy zobowiazany
Jest doreczyC Ubezpieczonemu OWU, kidre maja zastosowanie do tej umowy
ubezoieczenis, na pismie b a 2goda Ubezpieczonego na innym trwakym noéniku.
W przypadiu umowy ubezpleczenia, w kiérej okres achrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pdiniej niz w dniv zavarca umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgezone Ubezpieczonemu przed objgciem go cchrong ubezpieczeniowa.

Przekazanie OWU ne trwatym noéniu, wymaga uprzedniej 2gody Ubezpieczoneno.
Na zadanie PZL SA L e iazany j ic dowdd wy
tej powinnodci.

2.2 b

ch & u % %
0éci skiacki ubszpieczeniowej PZU SA

moéna yE poczty 3 na vmicseX kienta; strony postanawizja, ze przed dniem plalrlx
2) w przypadkuy, gdy klientem jest inny podmict niz wskazany w pkt 1 - na pismie wydle e-mail na adres pocaty elektroniczney, ktdry ubezpieczajacy podal przy
lub za pomocg innego trwalego nosnlka informacii, 2awarciu tej umowy, 2 informacjami d i platnosd, w tym 2 linkiem,
6. Osobie fizycznsj, ktéez ziozyla 3 prawo ia co Rzecznika dzieki ktdremu ubezpieczajacy moie optacié skiadke ubszpieczeniows.
Potwierdzam dane kontaktowe D ych informacji udzieli
MATEUSZ ZARZECKI Stankiewicz Maja
E-mall: Nie ustalono 16-400 SUWALKIT
Telefon: +48601599328 E-mail: majastankiewicz@interia.pl

tel,: +48 577042910

Data zawarcia umowy: 02.09.2025 r.

Odwiadczam, 2e przed zavarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozvskat ode mnie informa
przy uwzglednieniu wysokosd skladki, jaka jestem skionny/sklanna zaptacic.

Pieczed i podpis ubezpleczajacego
| L

MATEUSZ ZARZECKI

cle w cefu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpleczeniowe]

Maja Stankiewicz

FOntiesy e
| | r RATJ 11344052/P

Ubezpieczajacy

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-92d3-47f6-a839-7ffe6602746d/BE20

(801102102 pzupi

Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy

PiaczeC | podpls przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypacku awarii lub wypadku (in case of accident)

¢

2/2
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.
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Starosta Grajewski

I Straacka 6b Wojewddztwo :
ul. Strazacka o
19-200 Grajewo ~ Powiat -
................................................................ Jednostka ewidencyjna

(nazwa organu wydajacego dokumeant) Obreb :

Nr kancelaryjny . WG B621.28 2026

podlaskie
grajewski
: 200404_5 RAJGROD - OBSZAR WIEJSKI

0010 KOSILY

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 12.01.2026

Jednostka rejestrowa @ G.47

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny wiasnoscl | wiadania Udziat
1 EUKASZ MIKULSKI Rodzice: ANDRZE.) BARBARA Wiasnodd 12
2 MARCIN MIKULSK] Rodzice-ANDRZE) BARBARA Wiasnodd 12
KOSILY 25; 19-206 gm. RAJGROD;
Numer dzialki Polotenia dziatki Opis ufytku %";‘;:T“ Pow. Pow. Nr KW lub inny
Konturdw udytku dzialki dokument
Klasyfikac. [ha] [ha] wiasnosci
116 grunty ofme RW 0,0774 0,0774 [LM1G/00019115/0
Id dziatkl:  200404_5.0010.116
204 arunty orme RV 02017 | 0.2017 |LM|Gmonm1 1510
Id dziatkl: 200404_5.0010.204
227 Iakl trwate LIV 0,0847 0,4050 |LM1G/00019115/0
grunty ofme Riva 0,1652
grunty ofme RIVD 01079
grunty ofne RV 0,0:372
Id dziatkl: 200404_5.0010.227
280 fakl trwate LIV 0,3842 | 0,3842 |LMIGI'GDIJIQ1 150
Id dziatkl:  200404_5.0010.280
2831 grunty zadrzewione i Lzr-tIV 0,0157 0,1947 |LM1G/00019115/0
zakrzewione na
urytkach rolnych
fakl trwahe LIV 0,1714
grunty pod rowami W-LIV 0,0076
Id dziatkl:  200404_5.0010.283/1
3561 fakl trwate LI 10,4558 06540 |LM1G/0001811570
faki trwahe v 0,1845
grunty pod rowami WEIV 0.0136
Id dzialkl: 200404_5.0010.356/1
Strona: 1
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgrod (obszar wiejski), powiat grajewski.
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1,9270 ha

Razem powlerzchnia dziabek :
Slownbe ©  jeden ha. dziewled tysiecy dwiescle siedemdziesial m. kwadr.

Wypis zawiera dane wediug sfanu na dzled ©  12.01.2026

Sporzadzit ©  Olga Dzlergowska
2012026 ...t eaaann

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Signed by § Podpisana
prees:

Olga Driergowska
Starcstwo Powlatowe
w Grajewie

Date / Data: H26-01-
14 09:06

Strona: 2
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o p
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.
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NG, . %/ Powgl grajewski
; v 4D ) v wey / ! SK 0
LS S 1 Jedqg%&gam”wehcn;nah Rejgrod
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) v y /M 4 Obrgb: 0010 Kosity'
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RV

WG.6642, 77

72 2026
Grajewo, dnia 20.@72026

STAROSTWO.POWIAT

Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o

O

tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

T~ gAY
KOPIA Z MAPY ng

preczada organu wydajacego
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DENCYJI' GRUNTOW | BUDYNKOW
B _S}l.<ala1.500

+ Wojewodztwo: PODLASKIE
Powial: grajewski &5
£ Jednostka epgencyina. Rajgrod
= Obrgb: 0010 Kosify
J *
A | 87/2
u
i
|
&r RV 208
203
y4 “‘ " %
204
\ 2
- |
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b kv

ipacraiot Zoks MAkkesecs doi 2026 01 70
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
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tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

KOPIA Z § : BUDYNKOW

V382 kv
lojewodztwo: PODLA SK!E—I"
owial grajewski 39

YQostka ewidencyjna: Rajgrod
g0. 0010 Kosity

J7

38/1 <

11

Br RV

a87/1

RIVb 15

RV

18

Pslv

a
. . 55 ) Starosty 172
S ) = B isk
—WG.6642. 7 2026 , _ e e
Grajewo, dnia 20.01 2028 ) o 25 AFOG0-
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.
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w Rajgrodzie

Urzad Miejski

Wl Wiarszawniea 12, 15206 Kalgr wl. (8 277 19 A0 fan. INA) 27 11 wemal g SISl

PP.I1.6724.7.2026 Rajgrod, dnia 13.01.2026 1,

ZASWIADCZENIE

Na podstawic art. 217 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),

zaswiadczam, ze:

- dziatka nr 1259 polozona w obrgbie RAJGROD, gmina Rajgrod, zgodnie z Micjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwaty V/29/15 z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewadziwa
Podlaskicgo z 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu

symbolem ZL.

- dziatka nr 1260 polozona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrod, zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwaty V/29/15 2 2015-03-27 w sprawic uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego z 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu

symbolem ZL.

- dziatka nr 1261 polozona w obrgbic RAJGROD, gmina Rajardd, zgodnie z Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonym Uchwaty V/29/15 z 2015-03-27 w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskicgo 7 2015-04-23 Nr - poz. 1375), przeznaczona jest pod Tereny lesne oznaczony na rysunku planu

symbolem ZL.

- dziatka nr 139/9 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwicerdzonym Uchwatg X/67/11 7z 2011-10-21 w sprawic micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna Wies, czgsci wsi WoZnawie$ i czgscl
miasta Rajgrod (Dz. Urz. Wojewddziwa Podlaskiego 2 201 1-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod:

- Tereny drog dojazdowych wewngtrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
- UT - Tereny ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

- dzialka nr 139/7 polozona w obrgbic CZARNA WIES, gmina Rajgrod, zgodnic z Micjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg X/67/11 z 2011-10-21 w sprawie micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybezyzna, wsi Czarna Wies, czesci wsi WozZnawies i czgsci
miasta Rajgrod (Dz, Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z 2011-11-18 Nr 278 poz. 3369), przeznaczona jest pod

UT - Tereny ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

Zaswiadezenie wydaje si¢ na wmosek, ktory ztozyl/a Rzeczoznawea Majgtkowy Mateusz Zarzecki. ul.

Reja 84/9, 16-400 Suwatki celem przedozenia w Kancelarii Notanalng;.

Zup l&l&ls’”(}:/\
wigr Dorofa Masfewicz

Inepeldor

Thokumrroel AYZONCIeo i 7 v el <1 grod-comga ncl | w ok fitrmy Cam-y P L00

L
drea 260011080 5524 pvers Datats Masdcwce il 36 272 14 58

strowa |
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
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tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

Otrzymujs: .
1. Rzeczoznawca Majgtkowy Matcusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. ala.

Zgodnie z an, | i 4 (zalgcanik czghé 1L, pki 21 ustawy z dnia 16.11.2006, o oplacie skarbowej (Dz. U, 2 2025 r. poz. 1154) pobeano oplatg skarbowy
w wysokoscs 170024

INSPEKTOR.

i pl w|||-\l.li%“’)l'llﬂ(‘m
mer Doro ﬂ./l\‘f«'.’('l‘fl

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Masiewicz

Date | Data:
2026-01-13 11:37

M-mlnwtunwozwumnﬂcmm'v 5 - gli firmy Goo-Sysiem . 2 00 wa 2
daia 2026-01-13 09.55:24 pracz: Dvwota Masiowscr 1], 36 272 1954 siro
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

W

PPILGTI. TA 2026 Rajgriad, dmia 13.01.2026

Urzad Miejski w Rajgrodzie

FASWIADCEENIE

Na podstawiz arl, 217 Kodeksu postgpowania administracynego (D=, U, z 2025 r, poz, 1691,
radwiadczam, #e

deinlka nr: 114 palotona w obrebie PIENCEYKOWEK, gmine Rajgrid,
drialka nr: 48 polodona w obrghic KULIGL, gmina Rajgrid,

dzialks nr; 46/2 poteiona w ohrebic KULIGL, gming Rajgrid,
dzialka nr: 300 poloiona w obrehle KULIGL, pmina Rajgrad,
drialka nr: 116 polodona w obrebic KOSILY, gmina Rajgrad,
dzialka nr; 204 polodona w abrebic KOSILY, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 217 polodona w obrghie KOSILY, gmina Rajgrdad,
dzialkn nr; 280 polodons w obrebic KOSILY, gmina Rajgrad,
dzrialka nr: 283/1 polodena w obreble KOSILY, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 356/1 polozona w obrebic KOSILY, gmina Rajgrod,
dzizlka nr: 1015716 poledona w obrebic RAJGROD, pmina Rajgrid,
drialka nr: 10185 polodona w obrebie RAJGROD, pmina Rajgrad,
dziatkn nr: 10188 poledona w obrebic RAJGROD, gming Rajgrad,
dzialka nr: 1018/7 polekona w sbrebic RAJGROD, pmina Rajgrad,
drialka nr: 1015710 potokona w obrebic RAJGROD, pmina Rajzrid,
drialka nr: 1021 podoiona w ul:-r;hin: HA.]HH(&I'I, ll‘lil‘lll. 'Il:u.jgrl,'id,
dzialka nr: 102571 poledona w obreble RAJGROD, gmina Rajgrad,
drialks nr: 102671 polodana w obrebic RAJGROD, pmina Bajerod,
drialka nr: 10192 pobakona w obrebie RA.]GHI‘:ID, gmina Hajprod,
dzialka nr: 1009 poloiona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrod,
dziabkn mr: 1016710 palodons w abrehie RAJGROD, pming Bajerid,
deialka ne: 1006/12 polokona w obrebic RAJGRON, gmina Rajgrid,
dxialka nr: 1064 ploiona w obrebie RAJGROD, gmina Rajarid,
drialks nr: 163 pelotons w obrebie RAJG R, wrmine Bujerod,
dizialka ar: 104211 polokona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
dzialka nr: 9122 polodona w obrebie RAJGROD, gmina Rajgrid,
deiatka mr: 1390 peladona w obrebic RAJGROD, pmina Rajzrid,
detallka ar: 21 poladona w obrebie RYBCZYZNA, gmina Rajgrad,

niz 55 obgte Migjscowym Planem Logospodarowania Preestreennego Muosta 1 Gy Rajgrod

Ponadte informujg, #e din wiw nieruchomoset nie zostaby okreslone woarunki zabudowy lerenu orae nig
usLalonn hokalizac)i inwestyei czlu publicmmego.

Jednoczednie informuje, 2¢ 2godnie 2 usialeniami Studivm Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania
Proestrrennego Minsia | Gminy Rajgrid miwierdzonym uchwaby Mr XXV 18401 Rady Migjskied w Bajgrodzie # dnia 24
pazdeiemika 2001 roku, smemanego Uchwaky Mr KXY TH09 Rady Migiskicg w Rajgrodsie ¢« doia 31 sicrpnia 2009

Tsiiuiord o resviBet 2 oo Lo o g s-rmae not o bojeas peoge e obsa gl s Cee-Gyuandag s

g TEM 00 L0 S0SE DT pevwer Mim s e cmsecr sl Bis 775 149 50 rrany |

Luty 2026

52



Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

roku w sprawie gmiany studium uwanunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego missia i gminy Rajgrod,

» dziatks nr 114, obreb PIENCZYKOWEK polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: 18 w
opurciu o - ohszary rozproszone) zabudowy wigjskiej,

» driatka nr 48, obreb KULIGI polozona jest w strefie funkcjonalno-przesirzennej: VI w oparciu o - lasy,
REK,

« dziatka nr 46/2, obreb KULIGI potodona jest w strefie funkcjonalno-praestrzenne): VI w oparciu o - lasy,
REK,

« dziatka nr 300, obreb KULIGI polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenncy: VI w oparciv o REK,

« dziatka nr 116, obreb KOSILY potofona jest w strefic funkcjonalno-przestrzenne): [A w oparciu o -
obszary rozproszone) zabudowy wigjskie,

= dziatka nr 204, obrgh KOSILY potozona jest w strefic funkcjonalno-praestrzenne): TA. w oparcie o
ROWG, - ohszary rozproszone) zubudowy wiejskiej,

« dziatka nr 227, obrgh KOSILY polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenncy: IA w oparciu o
ROWG,

= deialka nr 280, obreb KOSILY polodona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: w oparciu o ROWG,

« dzialka nr 283/1, obrgh KOSILY poloiona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: IA w oparciu o
ROWG,

+ dziatka nr 356/1, obrgb KOSILY polozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: A w oparciu o
ROWG,

s deiatka nr 1015/16, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkcjonalno-przestrzenneg: 111 w oparciu o
R - wiytki ome,

» driatkn nr 1018/5, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenne]: 11w oparciu o -
obszar zabudowy migjskiej,

» dziatks nr 1018/8, obreb RAJGROD potozona jest w strefic funkejonalno-preestrzenne]: 1T w oparciu o -
obszar zabudowy uslugowej,

« dziaika nr 1018/7, obrgh RAJIGROD peloZona jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej: I w oparciu o -
ohszar zabudowy micjskiej, - ohszar zabudowy ustugowej, R - uiytki orne,

= dziatka nr 1015/10, obrgb RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-przestrzenne): 1T w oparciu o
R - usytki ome,

o dzialka ne 1021, obrgh RAJGROD polokona jest w strefie funkgjonalno-przestrzennej: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy ushugowej,

o dziatka ne 1025/1, obrgb RAJGROD potagona jest w sirefie funkejonalno-przestrzenne;: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy ustugowe],

 driatka nr 1026/1, obrgb RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-przesirzenne;: 101 w oparciu o -
obszar zabudowy ushigowe),

» driatka nr 10192, obreh RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-preestrzenne;: 11 w oparciu o R
- wirytki ome,

« dziatka nr 1009, obreb RAJIGROD potoiona jest w strefie funkejonalno-preestrzennej: 111 w oparciu o -
obszar zabudowy miejskicj, R - uzytki ome,

o dziatka nr 101610, obrgh RAJGROD potozona jest w strefic funkejonalno-przestrzenne): 11 w oparcin o
R - uzytki ome,

« dziatka nr 1016/12, obrgb RAJGROD potokona jest w strefie funkejonalno-przestrzenney: I w opareiu o
R - uzyiki orne,

» dziatka nr 1064, obreb RAJGROD potozona jest w strefie funkejonalno-przestrzenncj: 1T w oparciu o R -
uzytki orme,

s driatka nr 1063, obreh RAJGROD polozona jest w sirelic funkejonalno-praestrzennej: 111w oparciu o R -
uiytki ome,

s dziatka nr 1042/1, obreh RAJGROD potozona jest w sirefie funkejonalno-preestrzenneg: 111w oparciv o -
obgzar rabudowy miejskiej,

« dziatka nr 91202, obreh RAJGROD polozona jest w strefie funkejonalno-preestrzennej: 1w oparciu o R -
uzytki ome,

« dzialka nr 1390, obreh RAJGROD potoiona jest w strefie funkejonalno-przestrzenag): 1V w oparciu o R,

e w ndnmdogii finay Lsn-Sysem sn. £ wa
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
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tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.

¢ dziatka nr 2/1, obrgb RYBCZYZNA polozona jest w strefic funkcjonalno-przestrzennej: 1V w oparciu o
R, Zmiany teren nr 2 - powigkszenic terenow budowlanych.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek, ktéry ztozyla Rzeczoznawca Majatkowy Mateusz Zarzecki, ul.
Rcja 84/9, 16-400 Suwatki celem sporzadzenia operatu szacunkowego.

Otrzymuja:
1. Rzeczoznawca Majatkowy Mateusz Zarzecki, ul. Reja 84/9, 16-400 Suwatki
2. ala.

Zgodnie z art. | + 4 (zalgeanik czgsé [, pki 21 ustawy 2 dnin 16.11.2006. o optacie skarbowej (Dz. U, z 2025 r. poz. 1154) pobrano oplatg
skarbowsa w wysokodci 17 00zt

INSPEKTOR)

ds. planowania Irzedyzennegn
migr Dorota @Jgf”wh‘z ‘

Signed by /
Podpisano przez:

Dorota Masiewicz

Date / Data:
2026-01-13 11:38
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.
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@ Urzad Miejski w Rajgrodzie

ul. Wirskrmeks 13 1% A% Ha foa

PEILATZ4. TR.2Z026 Rajgrid, dnia 13,001 2026 ¢

ZASWIADCZENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Rajgrod informuje, e zgodne 2 Uchwaty nr XIFB0/25 Rady Migjskie)
w Rajgrodzie  dnia 23 stycrmia 2025 r. w sprawie wymmaczenia obszaru sdegradowanego | obszaru
rewitalizac)i gminy Rajgrid
« driatka nr 114, potedona w obrehic FIENCEYRKOWEK mnajduje sie na terenic ohazary rdegradowanego
oraz mmjchie sie na obsrarse rewitalzac) Gminy Rajgrod,
+ drialka nr 48, polozona w obsrghic KULIGH aie zrajduje sig na terenie obszary sdegradowanegs oruz nic
rnajduje sig na obsEarze rewilalizacyl Gminy Rajerod,
« driztka nr 46/, polozona w obrghie KULIGT ne znajduje sig na terenie obszaru rdegradowancgo oraz nie
najduje sig na obszarze rewitalizacji Grminy Rajgrid,
« deiatka nr 30, podozona w obrgie KULLIGH nie znajduje sig na ierenie obszan sdegradowanego oraz nie
znajduje sig na obazarze rowitalizacji Grriny Rajgrod,
* dziatka nr 116, polodona w obrgbie KOSILY nic znajduje sig na terenie obszam zdegradowancgo oraz nie
anajduje sig na ohazarze rewitalizacii Gminy Rajgrod,
+ driatka nr 204, polozona w obrehic KOSILY nizc @najduje sie na terenie obszar zdegradowancegoe oraz nie
enajdupe sig na obszarce rewilalizag) Grminy Raggrod,
+ dziatka nr 227, polozona w obrebic KOSIEY nie snajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego omaz nie
najduje sig na obsrarze rewitlalizagji Gminy Rajgrad,
+ deiatka nr 280, podoona w obrgbie KOSIEY nie mmapduje sig na terenie obszary sdegradowanego oraz nic
najduje sig na obszarze rewitalizacji Griny Kajgrad,
* deaadia nr 2831, pedodona w obrgbie KOSILY nie snajduje sig no terenie obszaru sdegradowaneps oraz nic
rrjduje sig na obsrarze rewitalizac)i Gininy Rajgrdd,
+ diatka nr 35671, potodonn w obrgbic KIOSILY nie majduje sig na terenic obszam zdegradowancge oraz nic
mnajduje sig na obszaree rewilalizacy Gminy Rajgrod,
+ dziatka nr 1015716, polozona w ohrebie RAJGROD znajduje sie na terenie obazary sdegradowanego oraz
anujduje sig na obszarze rewitalizacyi Gminy Rajgrad,
« dzialica nr VN8!S, podoiona w obrgbie RAJGROD majduje sig na terenie obszaru edegradowanego oraz
najduje sig na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgedd,
« vt nr 1ONES, pofodona w obrehic RAJGROD mmajduje sig na tereniz obszaru zdegradowancgo orae
majdaje sig na obszarse sewilalizac)i Gmny Rajgrod,
+ dziatka nr 1N8!7, polodona w obrghic RAJGROD enajduje sig na terenie obszam zdegradowanego oraz
mnigjduge sig ma obsFarse rewitalizacy Gminy Rajgrad,
« dzialka nr 101510, poelodona w obrghic RAJIGROT wnajduje sig na terenie obszan zdegmdowancgo ornz
majduaje sig na obsrarse rewitalizacji Gminy Rajgrdd,
« dziafka nr 1021, polodona w obrghic RAJGROD #najduje sig na terenie obszaru zdegradewanego oraz
mnajduje sig na obszarze revdtalizac: Gminy Rajprod,
« dziatka nr 10251, potodana w ohrebic RAJGROD zrajduje sic na terenie obszar adegradowanego oraz
amgjeuge sug na obszaree rewilalizac Gminy Bajgrod,
« dzialka nr 10261, poloiona w obrghic RAJGROD znajduje sig na terenie ohszarn adegradowanego oraz
majduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrid,
= dwiatka nr 1012, potoiona w ohrehic RAJGROMD znajduie sig na terenie obsrary sdegradowanego oraz
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Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z szesciu dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 116, 204, 227, 280, 283/1, 356/1 o
tacznej powierzchni 1,9270 ha zlokalizowana w obrebie Kosity, gmina Rajgréd (obszar wiejski), powiat grajewski.
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znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1009, polozona w obrghie RAJIGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajduje sig na obsrarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1016/10, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziakks nr 1016/12, poloZona w obrebic RAJGROD znajduje sie na terenie obszaru zdegradowanego oraz
rnajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« driatka nr 1064, potozona w obrehic RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1063, poloZona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
cnujduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrid,

« dzialka nr 1042/1, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowancgo oraz
znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 912/2, polozona w obrebie RAJGROD znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego oraz
#najduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

+ dziatka nr 1259, polozona w obrgbic RAJGROD nie znajduje sig na lerenie obszaru zdegradowanego oraz nie
znajduje sie na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1260, polekona w obrgbie RAJGROD nic rnajduje si¢ na terenie obszam zdegradowanego oraz nie
znajduje si¢ na obszarze rewitalizacyi Gminy Rajgrad,

» dziatka nr 1261, polozona w obrebic RAJGROD nie znajduje sig na terenie obszaru 2degradowanego oraz nie
znajduje sie na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 1390, polokona w obrghie RAJGROD nic 7najduje sig na terenic obszaru zdegradowanego oraz nie
rnajduje sie na obszarze rewitalizac)i Gminy Rajgrod,

+ dziatka ar 2/1, potozona w obrgbic RYBCZYZNA nie znajduje sig na lerenie obszar zdegradowanego oraz
nie znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod,

« dziatka nr 139/9, polozona w obrebic CZARNA WIES nie znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego
oraz nic znajduje sig na obszarze rewitalizacii Gminy Rajgrod,

+ dzialka nr 139/7, polozona w obreghie CZARNA WIES nic znajduje sig na terenie obszaru zdegradowanego
araz nic znajduje sig na obszarze rewitalizacji Gminy Rajgrod.

Ustanowiono na rzecz gminy Rajgrod prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosel polozonych na
obszarach rewitzlizacji na podstawie art. 11 ust. § ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U, =
2025 r. poz. 16911,

Zabwiadczenie wydaje sig celem przedioZenia inne.
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