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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Okreslenie
przedmiotu
wyceny

2. Zakres wyceny

3. Cel wyceny

4. Data sporzadzenia
operatu
szacunkowego

5, Wartos¢ rynkowa

prawa wtasnosci
nieruchomosci

0. Uprawnienia
autora operatu

Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Etk, powiat efcki, wojewddztwo
warmirisko — mazurskie.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ lokalowa nr 1 stanowigca segment
garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w przyziemiu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Jana Brzechwy 1.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do
nieruchomosci lokalowej o funkcji niemieszkalnej.

Zastrzezenie formalne: Niniejszy proces szacowania oraz okreslona w
operacie wartos¢ rynkowa dotycza wytgcznie prawa wiasnosci do lokalu nr 1
(segmentu garazowego). Zakres wyceny nie obejmuje udziatu w
nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 1395/2) zapewniajgcego dostep do
drogi publiczne;j.

Petna uzytecznos¢ lokalu niemieszkalnego oraz zapewnienie trwatego i
zgodnego z prawem dostepu do drogi publicznej uwarunkowane s3
posiadaniem przez potencjalnego nabywce udziatu w_prawie wtasnosci
dziatki nr 1395/2.

Oszacowanie wartosci rynkowe] prawa wifasnosci nieruchomosci w celu
okreslenia ceny sprzedazy w ramach postepowania upadfosciowego.

30.01.2026 .

Wartos¢ nieruchomosci lokalowej nr 1 stanowigcej segment garazowy o
powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w przyziemiu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Jana Brzechwy 1 w Etku wynosi:

69 800 z1

(slownie: szesédziesiat dziewiec tysiecy osiemset zlotych)

Rzeczoznawca Majgtkowy mgr inz. Mateusz Zarzecki, nr uprawnien 7897
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1. Przedmiot i zakres wyceny

Nieruchomos¢ zlokalizowana w miescie Etk, powiat etcki, wojewddztwo warminisko — mazurskie.
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa nr 1 stanowigca segment garazowy o
powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ulicy Jana Brzechwy 1.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do nieruchomosci
lokalowej o funkgji niemieszkalnej.

Zastrzezenie formalne: Niniejszy proces szacowania oraz okreslona w operacie wartos¢ rynkowa
dotycza wytgcznie prawa wiasnosci do lokalu nr 1 (segmentu garazowego). Zakres wyceny nie
obejmuje udziatu w nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 1395/2) zapewniajgcego dostep do drogi
publiczne;j.

Petna uzytecznosc lokalu niemieszkalnego oraz zapewnienie trwatego i zgodnego z prawem
dostepu do drogi publicznej uwarunkowane sg posiadaniem przez potencjalnego nabywce udziatu
w prawie wtasnosci dziatki nr 1395/2.

3. Cel wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w celu okreslenia ceny
sprzedazy w ramach postepowania upadtosciowego.

4. Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego

5. Podstawa formalna wyceny.

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadtosciowej Jozefa Glinskiego
(dotyczy sprawy sygn. BITB/GU/350/2025/72).

6. Podstawy materialno — prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;

3. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wedtug stanu przepisow prawnych na dzien sporzadzenia wyceny

7. Zrédla danych merytorycznych

« Informacje dotyczgce przeprowadzonych transakcji sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
Starostwie Powiatowym w Etku.

- Informacja na temat przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

« Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegotowe dokonane na miejscu;

« Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;

8. Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

« Data, na ktdrg zostata okreslona wartos¢ nieruchomosci: 26.01.2025 .
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« Data, ogledzin nieruchomosci: 26.01.2025.
« Data, na ktorg przyjeto stan nieruchomosci: 26.01.2025r.
« Data, sporzgdzenia operatu szacunkowego: 30.01.2026 r.

9. Opis stanu nieruchomosci

10. Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomos¢ lokalowa oznaczona w ksiedze wieczystej nr OLT1E/00053076/2 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Etku, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Uwaga: W toku czynnosci identyfikacyjnych stwierdzono niespéjnosé danych ujawnionych w
Dziale II (Wtasnos$¢) poszczegolnych ksigg wieczystych z zapisami widniejgcymi w Ewidengji
Gruntow i Budynkow (EGIB). Zgodnie z trescig odpiséw z ksigg wieczystych, jako podmiot
uprawniony z tytutu prawa witasnosci figuruje Andrzej Mikulski. Natomiast w dokumentacii
geodezyjnej, stanowigce] podstawe oznaczenia nieruchomosci, jako witasciciele ujawnieni sg
tukasz Mikulski oraz Marcin Mikulski.

Podczas weryfikacji stanu prawnego nieruchomosci w oparciu o tres¢ ksiegi wieczystej nie
ujawniono innych rozbieznosci rzutujgcych na przedmiot oraz zakres wyceny.

Petny wydruk z systemu teleinformatycznego, odzwierciedlajgcy aktualny stan wpiséw w
poszczegodlnych dziatach ksiegi wieczystej, stanowi integralny zatgcznik do niniejszego operatu.

11. Lokalizacja, elementy sgsiedztwa

Pisanica \

Etk to miasto potozone w wojewodztwie
warminsko-mazurskim, stanowigce
siedzibe powiatu etckiego i najwiekszy
osrodek miejski na Mazurach — trzecie co
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do wielkosci w wojewddztwie po Olsztynie
i Elblagu. Zlokalizowane na Pojezierzu
Etckim w sercu Zielonych Ptuc Polski,
charakteryzuje sie wspotrzednymi 53°36'N,
21°34'E oraz powierzchnig 21,07 km?2.
Odlegtosci od kluczowych osrodkéw to:
Olsztyn (80 km), Biatystok (80 km), Suwatki
(70 km), Gizycko (60 km). Dostepnosé
komunikacyjna opiera sie na drogach
krajowych nr 16 (wschod-zachdd) i nr 65

(pdétnoc-potudnie), z planowanymi drogami ekspresowymi S61 (Via Baltica z obwodnicg) i S16
(Olsztyn-Etk-Augustéw), wspieranymi funduszami UE (15,7 min euro na 33 km drég). Transport
publiczny obejmuje autobusy miegjskie, kolej Olsztyn-Suwatki oraz zabytkowg Etckg Kolej
Waskotorowa (turystyka). Warunki przyrodnicze obejmujg Jezioro Etckie (400 ha), Selmet Maty,

Szyba oraz rzeke Etk; klimat umiarkowany chtodny (7-8°C rocznie, 190-200 dni wegetacji); tereny
chronione: rezerwat Ostoja Bobréw Bartosze, obszary Natura 2000 (Ostoja Borecka PLH280016),
8 pomnikéw przyrody.

Demografia (GUS, 31.12.2024): 59 250 mieszkancéw (spadek z 60 471 w 2020 r., ubytek 1221
0s0b/2%). Gestosc¢: 2844 os./km?2. Struktura wiekowa: 0-17 lat = 19,1% (11 317 0s.,-294 r/r); 18-
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64 lata — 58,2% (34 468 0s., -505 1/r); 65+ — 22,7% (13 465 0s., +290 r/r). Ujemny przyrost
naturalny (-112: 421 urodzeri/533 zgondw), saldo migracji -280 os.

Edukacja: 7 przedszkoli (1557 dzieci), 7 szkét podstawowych, 8 $rednich, filie uczelni (UWM:
administracja, geodezja); ok. 13 500 ucznidéw - trzeci osrodek edukacyjny wojewddztwa.

Opieka zdrowotna: Szpital Wojskowy (ul. Kosciuszki), Pro-Medica, poradnie specjalistyczne
(chirurgia, kardiologia, neurologia).

Gospodarka: Branze: produkcja (SERWISTAL — 3. miejsce w woj. wg przychoddw), handel
(Hurtownia Elektryk), ustugi turystyczne.

Bezrobocie (PUP Etk, grudzien 2024): 10,6% (3088 os., powiat); maj 2024: 10,1% (2962 0s.).
Zagrozenia: upadek ZEM (241 zwolnien).

Atrakcje: Jezioro Etfckie, zamek krzyzacki, parki (Solidarnosci), szlaki rowerowe (25-30 km), park
linowy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Etku przy ulicy Jana Brzechwy 1. W
bezposrednim sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Charakterystyka
lokalizacji w aspekcie kluczowych czynnikdw rynkowych:

e Dostepnosc komunikacyjna: Nieruchomos¢ charakteryzuje sie korzystng dostepnoscia
do srodkow transportu zbiorowego. W promieniu kilkuset metrow znajdujg sie przystanki
komunikacji miejskiej, zapewniajgce sprawne potgczenie z pozostatymi dzielnicami
miasta oraz jego centrum.

e Infrastruktura oswiatowa: Lokalizacja cechuje sie wysokim wskaznikiem dostepnosci
placowek edukacyjnych. W bliskim sgsiedztwie funkcjonujg m.in. Zespot Szkot nr 6 im.
Macieja Rataja, Zasadnicza Szkota Zawodowa oraz przedszkole publiczne.

e Zaplecze handlowo-ustugowe: Dostep do infrastruktury handlowej oceniono jako
korzystny. W otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie liczne punkty handlowo-ustugowe (w
tym sklepy ogdlnospozywcze i lokale ustugowe), zaspokajajgce podstawowe potrzeby
bytowe mieszkancow.

e Walory rekreacyjne: Istotnym atutem lokalizacji jest bliskos¢ terenow zielonych i
rekreacyjnych. Nieruchomos¢ oddalona jest o okoto 500 metréw od linii brzegowe;j
Jeziora Etckiego, co umozliwia szybki dostep do infrastruktury turystyczno-spacerowej
(promenada).
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Otoczenie nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna
Zrédfo: https://www.openstreetmap.org/
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Zrédto: https.//www.openstreetmap.org/

12. Opis nieruchomosci

12.1 Opis segmentu garazowego

Widok na segment garazowy
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, pow
garazowy o powierzchni 19,09

Opis segmentu garazo

iat eftcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment
m?2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

Widok na segment garazowy

WEeQgo

Segment garazowy nr 1 usytuowany w przyziemiu budynku wielorodzinnego zlokalizowanego przy

ulicy Jana Brzechwy 1

w Etku.

Standard wykonczenia: posadzka betonowa, wrota wejsciowe uchylne blaszane, Sciany tynkowane

oraz malowane.

Na podstawie oceny wizualnej stan techniczny okreslono jako dobry.

Opis dziafki:

Z prawem wiasnosci lokalu nr 1 zwigzany jest udziat wynoszacy 301/100000 czesci w

nieruchomosci

wspolnej

ktorg stanowi grunt oznaczony w ksiedze wieczystej nr

OLTE/00048375/0 oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku

wtascicieli lokali.
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Teren dziatki na ktdrej zlokalizowany jest budynek wielorodzinny
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13. Funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie ktory objety jest miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Uchwata Nr XXXV.335.2013 z dnia 2013-09-24 w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,Kajki” w Etku zwanej ,Etk - Kajki " (Publikacja:
Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2013-11-12, poz. 3068 Data wejscia w zycie:
2013-11-27) teren przedmiotowych nieruchomosci zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym

jako:
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14. Procedura szacowania

15. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

» Informacje z dokumentow dostarczonych przez zleceniodawce,

Dane dotyczgce wizji lokalnej: lokalizacja, potozenie, sgsiedztwo, rodzaj zabudowy,

Inne czynniki cenotworcze tj. stan przepiséw prawnych, funkcja w planie zagospodarowania

przestrzennego.

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 157. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowey.

Art. 150. 2. Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktdre sa lub moga byc¢ przedmiotem obrotu.

Art. 154. 1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca

majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
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Wartos¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia porownawczego, podejscia
dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do
zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczgcych cen, dochodow, stop zwrotu i
kosztow.

16. Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z zapisami rozporzagdzenia:

Rozdziat 2

Rodzaje podejs¢, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu
poszczegdlnych podejsc, metod i technik.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktre byty
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajagcym date, na ktdrg okresla sie wartosc
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie
mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy
podstawe wyceny.

(-)

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

§8.

1.Przy metodzie pordwnywania parami pordwnuje sie nieruchomosc bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do porédwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownari okreslonych w przyjetych skalach.
2.Przy metodzie korygowania ceny sredniej do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartosc¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale
pomiedzy cena minimalna i ceng maksymalna.

3.Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje sie zbior cen transakcyjnych wiasciwych do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych, o ktorych mowa w art. 167 ust. 2 ustawy. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu
metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu zbioru cen transakcyjnych wtasciwych do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Do okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci zastosowano podejscie porownawcze,
metode poréwnywania parami.

17. Analiza i charakterystyka rynku segmentéw garazowych na terenie
miasta Eik

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku zgodnie z zapisami

rozporzadzenia:

§ 3 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszdw oraz warunkow zawarcia transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

2. Ogledzin nieruchomosci dokonuje sie w mozliwym do wykonania zakresie. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstgpienie od dokonania ogledzin nieruchomosci. Ograniczony zakres ogledzin lub odstapienie od ich
dokonania wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
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3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na ich szczegdlne cechy i rodzaj nie sg przedmiotem obrotu na
lokalnym rynku nieruchomosci lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy liczba transakcji
nieruchomosciami podobnymi albo ich stawek czynszu jest niewystarczajaca, mozna przyjmowac odpowiednio ceny
transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.
4. W przypadkach uzasadnionych rodzajem nieruchomosci przy okreslaniu wartosci nieruchomosci mozna przyjmowac
odpowiednio ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na zagranicznych rynkach
nieruchomosci.

5. Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu, sposobu wyceny oraz dostepnosci danych okresla sie wtfasciwy rynek
nieruchomosci przez wskazanie jego rodzaju i obszaru oraz okresu badania.

6. Obszar analizowanego rynku nieruchomosci powinien odzwierciedla¢ podobieristwo spoteczno-gospodarcze wptywajace na
poziom cen nieruchomosci. Obszar ten nie musi odpowiadac podziatowi administracyjnemu.

Analizg rynku objeto lokale niemieszkalne, stanowigce samodzielne garaze jednostanowiskowe,
bedace przedmiotem prawa wtasnosci, usytuowane w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
w miescie Etk. Nieruchomosci tego typu stanowig niewielki segment rynku. Na terenie miasta Etk
dominujg przede wszystkim miejsca postojowe w halach garazowych (budynki nowe) oraz
samodzielne garaze ( czesto w zabudowie szeregowej)

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek

nieruchomosci wyodrebniony w nastepujacy sposob:

e przedmiot badania: rynek garazy jednostanowiskowych potozonych w budynkach
wielorodzinnych;

« obszar badania: miasto Etk, rejon szacowanej nieruchomosci;

« okres badania: od grudnia 2024 do dnia sporzgdzenia wyceny - czasokres przyjeto z uwagi na
ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych, stan rynku oraz doktadnosc analiz;

« jednostka porownawcza: dla potrzeb niniejszej wyceny jako jednostke poréwnawczg przyjeto
cene garazu,

Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.

Ponizsze zestawienie prezentuje zbior transakcji nieruchomosciami podobnymi

Adres Rep. A. Powierzchnia CEIE) Cena transakgji
transakcji

Tuwima 4 13055/2025 14,88 27.10.2025 63500,00
2 Tuwima 3 14143/2024 15,20 06.12.2024 84500,00
3 Mitosza 3 1370/2025 16,05 24.02.2025 60000,00
4 Tuwima 6 8408/2025 16,26 12.11.2025 79000,00
5 11 Listopada 30 520/2025 19,70 14.01.2025 62000,00

W zbiorze tym okreslono:

C min 60 000,00 zt
C max 84 500,00 zt
Delta 24500,00 zt
Srednia 69 800,00 zt
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Lokalizacja nieruchomosci poréwnawczych

18. Analiza trendu cenowego na rynku lokali mieszkalnych

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):
W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzienri okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku

zZmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomocg analizy regresji
liniowej. Analiza danych dotyczyta zbioru nieruchomosci poréwnawczych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii, ktora lezy najblizej poszczegdlnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtéwnym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktére minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a

wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikéw prezentuje ponizsza tabela:
Informacje podstawowe
06.12.2024

1 Najstarsza transakcja

2 Najnowsza transakcja 12.11.2025
3 Okres badania rynku (dni) 341
4 Okres badania rynku (lata) 0,93

5

5 Liczba analizowanych danych

Wartos¢ parametrow trendu liniowego
0,014

6 Wspotczynnik kierunkowy rownania trendu liniowego (b1)

7 Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0) 69 798

8  Wspotczynnik korelacji (R) 0,0%
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9  Wspdtczynnik determinacji (R2)

10  Cena najwczesniejsza z réwnania trendu liniowego
11 Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego
12 Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania

13 Wymiar wzgledny trendu %/okres badania

14 Wymiar wzgledny trendu %/dzien

15 Wymiar wzgledny trendu %/miesigc

16 Wymiar wzgledny trendu %/rok

17  Btad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok
18  Przedziat ufnosci (85%) + %/rok

19  Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok

20  Gorna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok

0,0%

69 797,79 zt
69 802,59 zt
4,80 zt

0,0%
0,000%
0,00%

0,0%

20,6%
39,7%
-39,7%

39,7%

Istotnos¢ parametrow trendu liniowego

21 Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1

22 Bfad standardowy wspotczynnika regresji

23 Wartosc teoretyczna testu t-Studenta

24 Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta

25  Istotnosé / nieistotnosé trendu liniowego

26 P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju)

27  Pewnosc¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value)

0,014
39,437
1,924

0,000
nieistotnos¢
99,97%

0,0%

/ B Trend zmiany cen w wymiarze rocznym wynosi 0%/rok £20,6%/rok. \
Wymiar wzgledny trendu %/rok Przy poziomie istotnosci a = 15%
50% trend miesci sie w granicach: od -39,7%/rok do 39,7%/rok
40% + p S0%
st | = > a0%
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Wyniki analizy i charakterystyka trendu:

Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 0%/rok +20,6%/rok i mozna

okresli¢ go jako brak wyraznego trendu.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
+39,7%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartos¢ trendu miesci sie w

granicach od -39,7%/rok do 39,7%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 0 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna

wynoszgca 1,924.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z

przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 100%.
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Pewnosc¢ istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 0%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic¢

14

nieistotnos¢ wystepowania trendu. W zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu czasowego do

dalszej wyceny przyjeto transakcje bez aktualizowania ich z tytutu uptywu czasu.

19. Cechy majgce wplyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci:

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci

wycenianej.

Rozporzgdzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do

nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci

podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicuja ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.
2. Kazdg ceche rynkowa nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna

wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wptyw ten okresla sie w szczegolnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Ze wzgledu na fakt, ze podstawowym czynnikiem cenotwoérczym w przypadku segmentow

garazowych jest ich lokalizacja (potozenie w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej), oraz majac na uwadze, ze nieruchomosci podobne potozone sg w niewielkiej
odlegtosci od siebie (wszystkie w promieniu okoto 450 m) i charakteryzujg sie zblizonym stopniem
zagospodarowania otoczenia oraz zurbanizowania, uznano za zasadne okreslenie wartosci
udziatu w oparciu o S$rednig cene nieruchomosci podobnych, przyjmujgc jg jako wartosc

miarodajna.

W toku procedury badawczej i dokonanej analizy lokalnego rynku nieruchomosci odnotowano, iz
wyselekcjonowane do porownania nieruchomosci podobne charakteryzowaty sie zblizong
powierzchnig uzytkowg. Zmiennos¢ tego parametru miescita sie w przedziale typowym dla tego
segmentu rynkowego, co pozwala na uznanie zbioru za wysoce homogeniczny pod wzgledem

cech fizycznych i nie wptywata na zmiennosc¢ cen w analizowanym zbiorze.
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20. Okreslenie wartosci rynkowej

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci podobnych oraz kalkulacje sredniej

arytmetycznej.
13055/2025 27.10.2025 63 500
2 14143/2024 06.12.2024 84 500
3 1370/2025 24.02.2025 60 000
4 8408/2025 12.11.2025 79 000
5 520/2025 14.01.2025 62 000
Srednia 69 800 zt

21. Wynik koncowy wyceny

Wartos¢ nieruchomosci lokalowej nr 1 stanowigcej segment garazowy o powierzchni 19,09 m2
zlokalizowany w przyziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Jana Brzechwy 1T w

69 800 z1

(slownie: szescédziesiat dziewie¢ tysiecy osiemset zlotych)

Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji sprzedazy segmentow garazowych mozna
stwierdzi¢, ze ustalona w niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci
do nieruchomosci lokalowej stanowigcej segment garazowy jest adekwatna do miejscowego
rynku nieruchomosci.

22.Klauzule i ustalenia dodatkowe

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
udostepnione przez Zamawiajgcego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i informacje przekazane przez
Zleceniobiorce niezbedne do wykonania wyceny. Zaktada sie, ze autorowi wyceny zgtoszono
wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzgdzona wytgcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu okreslonym w pkt. 2.
Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz
zatozony i nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw wyceny.

Oszacowana wartosc¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

Oszacowana wartosc rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej w
kraju, zmian na lokalnym rynku nieruchomosci oraz znaczgcych zmian kursu walut.
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment

16
garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

23. Wykaz zalgcznikow

1. Kopia polisy OC rzeczoznawcy;
2. Dokumentacja geodezyjna;
3. Dokumentacja fotograficzna;
4. Wydruk Ksiegi Wieczystej
Suwatki 30.01.2026 . Rzeczoznawca Majgtkowy

Mateusz Zarzecki
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment

garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAVODOWE)

Numer polisy 1098796291

B Okres ubezpieczenia: od 10.09.2025 r. do 09.09.2026 r.

Adres korespondencyjny: MIKOLAJA REJA 84 m. 9, 16-400 SUWALKI

Eumpieczajacy: MATEUSZ ZARZECKI
E-mail: Nieustalony

PESEL: 93090700673
Telefon: +48601599328

Ubezpieczony: MATEUSZ ZARZECKI
Adres zamieszkania: MIKOLAJA REJA 84 m. 9, 16-400 SUWALKI
E-mail: Nieustalony

PESEL: 93090700673
Telefon: +48601599328

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno 2darzenie | Na wszystkie zdarzenia

PZUSA PZUPWSA,PZUZ&WIESA, P2U CO A, Link4 TU SA, PEKAD SA, Allor
k SA i Srodkéw
odn:rmk:ne) {e-mail, SMS/MMS)

4. [ * Wyraz 290de na przesy f ji i ow, w tym OWU oraz
fi e, 2 takze inf i, © ktérych mowa
wart, 9 ust.1 ustawy o cywybuq uhezmeaen, ktore majg zwmk z wnioskowang kb
2awart umowia ub: i PZU SA za pos Srodkow
wtym AS/ ub e-mail, na ¥ przeze mnie
numer la\efw lub adru ma-luwy w raue zmiany podanych prme mnie danych
g sig moje dane, dzicki ktdrym bedg otrzymywat
za pokr srodkéw
S slq 2 inf Ja o moich danych osabmvym, 2awang w

6. 2 "wangmnanmmmmxeodms‘& PZU Zycle SA, PTE P2U SA, TFL
PZUSA,PZUPAMMSA,PNZAM«:SA.PNCOSA, LkaTUSA,PEKAOSA,Aior
Bank SA polaczert
telefoniczna, mmmlkaw gtosowe IVR)

7. 0 * Wyrazam zgodg na udostgpnienie przez PZU SA moich danych oscbowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrvme SA PZU €O SA, Linkd TU SA, PEKAD S, Alior Bank SA, w ld\ wlasnych

Odpowiedzialnosé cywilna pr Y P dzacego Gziatalnost rzeczoz Y g 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancypa Jest ustalana przy zastosowanlu kursu $redniego euro ogloszenego przez NBP
PO raz pierviszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta,
Skiadka fgczna: 131,74 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
Jednorazowo 90 1240 6960 3014 0110 3485 8378
Kwota w PLN 131,74 Gied W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1098796291
Termin piatnosci 16.09.2025
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy 2) Ustawa z dnla 22 maje 2003 r. o ubezpleczeniach obowigzkowych,
1) Rozporndm Mmszra Finanséw z dnla 26 04, 20!9 r. w sprawie ubowiukoweoo Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczyciell
Szl cywilnej Kommkomnv(h
i 2akresie (DZ. U. 2 29 kwietnis 2019 .
Poz, 805).
Oswiadczenia
1, Odwiic ie pmed iem umowy G zawarta w mi ! o danych
ergjacy i o i osobowych.
2.08 e pn-ed umowy i h infc fedo 9. & * Wyrazam 2g0dg ne ie moich danych przez PZU SA w celu
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego, Y mi tresci mark o i
3. @ * wyrazam zgode ne otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL mnych produktdw finansowych, kiedy nie bede pusxudae wemeaenla w tej firmie.

10. W zakresie, w jakim pod: danyl Jest
2zgoda, ma Panl/Pan prawo jej wycofania. Zgode motna odwat w kazdym czasie w

oddziale lub e-mail na adres pl albo pisme na adres P2U, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszava. wycnfame zgody nie wplywa n mrxhosc 2 prawem
na 2gody przed je
* B w polu oznacze 250de
Peine nazwy spdiek:

PZU SA - Poviszechny Zaklad Ubezpieczen Spita Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakisd Ubezpieczed na Zycie Spotka
Akeyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne qu Spéika Akeyjna, Rondo Ignacego Caszyriskiego 4, 00-843
\Warszawa; TF1 PZU SA - Funduszy jnych P2U Spéika Akcyna
Rondo Ig: Daszyiskiege 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spoika
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrisklego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowle Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiege 4, 00-843 Warszawa; PZU €O SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Dasxyhsheqo 4, 00-84;
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczef Spéika Akcyjna, ul. Postapu 15,
02-675 Warszaws; PEKAO SA - Bank Poiska Kasa Opleki Spéika Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-055 Warszawa; Alior Bank SA - Alicr Bank Spdka Akeyjna, ul. topuszariska 38D,

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-92d3-47f6-a839-7ffe66027460/BE20

Powszechny 2akiad Ubezpleczef Spéika Akeying, Sad Rej dla m.st.

02-232 2 TUW PZUW T¢ Poiski Zaklad
prefevencjl Iub uotrzeb w mkresle i Innyd': L A Rendo Ignacege Daszynsxlegn 4, 00-843 Warszowa; PZU Cash
oferty. SA - PZU Cash Spé!ka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynsluegn 4, D0-843 Warszawa.
8. 0 ie 6o moich danych osobowych,

XIIE Wydziat

kapitat * 86 352 300 zt wpk fiskiego 4, 00-843 W

w caloécl, Rondo Ignacego D.

<zy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
1/2

DSPOCZAJ24F11_01/20250902.

Ppzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata 2g0dna z taryfa operatora)

7-329775223.3/FILE/69805385-9203-47f6-2839-7{e5502746d
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment

garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Z da 5 %
o §d cywilnej ieblorey pi dziatalnodd v

1. R:klmq’e, skarge lub zazalenie skiada sie w kasdef jednostee PZL obshugujacej
klienta,
2, Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé ziozone:

1) na piémie — osobiscie albo wystane przasyla pOCztows w rozumieniu ustawy
Prawo pocztows, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres ty'ko do kerespondencii) albo nadane w placowce podmiotu
22jmujaceco sie doreczaniem | ji na terenie Unii Europejsiie

2) na piémie ~ na adres do dorgczeh elektronicznych PZU SA:
AE:PL-B7870-55595-FHIFV-22, woisany do bazy adresdw elektroniczych,

o ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na praykiad dzweniac pod numer infolini
B01-102-102, albo asobiésie do podczas wizvty w § , © ¥rirg)
mowa w ust. 1;

4) v postac elektroniczne] — wysylzjac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

. PZU rozpatruje rexlamacie, skarge fub zazalenie i udziel2 na nie odpoviedz, bez
zbedne) 2wloki, jednak nie péinie] niz w terminie 30 dni od dnia Ich otzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

i AW i pr it i

reklamacfl, skargi lub zazalenva | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

wust, 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w kidrej:

w

1) wyjaénie przyczyne opdinienis;
2) wskazuje okolicznosdi, ktdre muszy zostad ustalone Al rozpatrzenia sprawy;
3} okresta i termin skargi fub zazalenia

i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie mote przekroczy¢ 60 ¢ni od dnia otrzymania
rekiamacji, skargi lub zazalenia.
. Odpowiedz PZU na reklamacie, skarge lub zatalenle zostanie dostarczona osobie,
ktéra je Ziozyia:
1) w przypedke, gdy kiientam jest osoba fizycna — na pidmie, 2 tym 2e odpowisds
mona dostarczyC poczt elektroniczna wylacznie na wnicsek Kienta;
2) w przypadku, gdy kientem jest inny pocmict niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomocg Innego trwalego nosnika Infermacii.
6. Osobie fizycznej, ktéea ziozyla

©w

prawo i2 co
Potwierdzam dane kontaktowe
MATEUSZ ZARZECKI

E-mail: Nie ustalono
Telefon: +48601599328

Data zawarcia umowy: 02,09.2025 r.
Bt 2 przed V— s
przy uwzglednieniy wysokosd skladki, jaka jestem skionny/sklanna zaptacié.

Pieczed i podpis ubezpleczajacego

Finansowego wniosku detyczacego:
1) nleuwzglednienia roszezen w trybie rozpatrywania rexlamaci;
2) niewykonanie czynnascl wynikajacych 2 reklamacjl rozpatrzone) zgadnie z wola tef
osoby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacje.
7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 orzez fednostki organizecyjne PZU,
Ktdre sa wiadciwe ze wzgladu na przedmiot sprawy.
8. Reklamagje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacii przez podmioty
io

rynku fin ¥m oraz w ustawie o dystrybuci
ubezpieczen.

9. PZU d livodt fazy spordw.

10. P i ustawy o

" .
spardw kensumenckich, whadciwym dia PZU do pozasadowego ruz;;;“yw:snia
Spordw, jest Rzecznik Finansowy, kbirego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf,gov.ol.

11, i By, i i

), pravo

Z umowy
T s sie © pomoc
do Miejskich i y
12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z kensumentem jest jezyk polski.
13. PZU pedlega nadzorowi Komisfl Nadzoru Finansowego.
P do
niniejsza Polisg

1é
Y/ Y

1. W umonie ubezpleczenia zawartej n2 cudzy rachunek Ubezpisczajacy zobowlazany
Jest doreczyc Ubezpieczonemu OWU, kidre maja zastoscwanie do ej umowy
ubezpieczenis, na pidmie b za 2goda Ubezpleczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w kibre] okres ochrony ubezpieczeniows]
rozpoczyna sig pdiniej niz w dnlu zawardia umowy ubazpieczenia, OWU powinny byé
dorgezone Ubszpieczonemu przed objeciem o cchrong ubezpieczaniowa.
Przekazanie OWU ne trwatym noéniu, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZUJ SA L Z iazany j i¢ dowdd
tej powinnoscl.

2.2 zech e umowy i i

strony postanawiaja, Ze przed dniem platnoéci skiacki ubezpieczeniows] PZU SA

wydle e-mail na adres poczty elektroniczney, ktdry ubezpieczajacy podal przy
2awarciu tej umowy, 2 informacjami dotyezacymi platnosd, w tym 2 linkiem,
dzieki ktdremu ubezpieczajacy mose optacié skladke ubszpieczeniowa.

D ych informacji udzieli
Stankiewicz Maja

16-400 SUWAEKT

E-mail: majastankiewicz@interia.pl
tel.: +48 577042910

i pozvskai ode mnie informacje w celu ustalenia maich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej

Maja Stankiewicz

Y Orbedgd
MATEUSZ ZARZECKIL l J i rRAU 11 344092/ |
Ubezpieczajacy Pieczed i podpis ubezpieczajacego do poksy Pieczet | podpls przedstawiciela PZU SA

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-92d3-47f6-a839-7ffe6602746d/BE20

(801102102 pzupl

102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
1 awarii lub dku (in case of ).

801102
i 4

YP

2/2
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment 19
garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

Wojewodztwo : Warminsko-Mazurskie

Starosta Elcki Powiat - eleki
ul. Marszatka J. Pitsudskiego 4 Jednostka ewidencyjna - 280501_1Etk2000
19-300 Etk Obreb : 0001 ELK 1

(nazwa organu wydajgcego dokument)
Nr kancelaryjiny GN.6621.1.29.2026

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
z dnia: 07.01.2026

Jednostka rejestrowa: L.2928

Charakter

Lp  Podmiot ewid j Udziat
P miot ewidencyjny wiasnosci / wiadania “
1 tUKASZ MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ, BARBARA Wiasnosé 172
KOSCIELNA 4/3; 56-400 OLESNICA;
2 MARCIN MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ,BARBARA Wiasnosc 172
KOSILY 25; 19-206 gm. RAJGROD;
Nr ewid. Adres Rodzaj lokalu Pole pow. Nr KW lub
lokalu uzytk. [pom przyn. inny dok.
65 EEK; JANA BRZECHWY 1/1 Niemieszkalny 19,09 OL1E/00053076/2

Id. lokalu :  280501_1.0001.2418_BUD.65_LOK
Numer adresowy: 1
Numer kondygnacji na ktorej znajduje sie gtowne wejscie:

Pomieszczenia przynaleine :

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 07.01.2026

Dokument ninigjszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste]

 — Z up. STAROSTY —
Aneta Lalak
Naczelnik Wydzinlu Geodezji
I Gospodarki Nieruchomosciami -
GEODETA POWIATOWY

Sporzadzit:  Magdalena Warecha

Starostyy Elektronicznie

podpisany przez Q1 P
0 Starostwo 07.01.2026 tieom ekronieemn’
Powiatowe w
Powiatow eiku

Data: 2026.01.08
ew Etku 150400 0100
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment
garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

WYDRUK Z KSIEGI WIECZYSTEJ

OL1E/00053076/2

Wygenerowano przy uzyciu wiyczki GeokKW.
Stan z dnia: 2026-01-27 13:32.

UWAGA: Miniejszy Wydruk PDF nie jest dokumentem prawnym w rezumieniu Ustawy o Ksiegach Wieczystyeh i Hipotece. Dokument
bedacy dokumentem prawnym mona pobraé na stronie Ministerstwa iedliwosci w formie i  lub PDF.

DZIAt I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

=
Mumer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
P
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, i
powiat, gmina, migjscowosé) Lp. 1. 1 | WARMINSKO-MAZURSKIE, ELCK], ELK M., ELK 1.2
Ulica Numer budynku MNumer lokalu JANA BRZECHWY 1 1
Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY
Kondygnacja 0.0
Przyhczeme numer ksiegi W|eczys121
homosé, z kibre] wy lokal) Lp.1.  OL1E/00048375/0
Odrebnosé (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) TAK
Pole powierzechni uzytkowe| lokalu wraz z powierzehnig
pomieszczen przynaleznych 19,0900 M2
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
-
UMOWA SPRZEDAZY REP. A NR 5131/2007, 2007-08-03, NOTARIUSZ MAREK SAWICKI, OLECKD; 2 6,
OL1E/00053075/5 (podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; poto dok tu -
1 numer karty akt, potoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczyste)
DZ. KW./OL1E/00004766/07/001, 2007-08-07 11:32:57, 2007-10-05-11.04.43.295790, NIE, 1-6, OL1E/00053075/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pelozenie wniosku = numer karty akt, poloZenie
whniosku - numer ksiegi)
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2006-07-27, STAROSTA ELCKI, EEK; 13-20, OL1E/00053075/5 (podstawa oznaczenia,
data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu -
2 numer ksieqi wieczyste]
DZ. KW./OL1E/00004766/07/001, 2007-08-07 11:32:57, 2007-10-05-11.04.43.295790, NIE, 1-6, OL1E/00053075/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, poloZenie wniosku = numer karty akt, poloZenie
whniosku - numer ksiegi)
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Spis praw zwigzanych z wiasnoscig
Lp. 1. - md'ﬁ"w
Mumer prawa 1 3
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY 2 WEASNOSCIA LOKALU
Wielkogé udziatu w nienuchomogei wspdine],
ktdrg stanowi grunt oraz czedci budynku |
urzgdzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku Lp-1. 301 /100000
wiascicieli lokali
MNumer ksiegi MNumer udziatu w prawie
wieczyste], z ktdrej w ksiedze, z ktdre| OL1E/ 00048375 /0 125
wyodrebnicno kokal wyodrebniono lokal
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
podftiy
s
UMOWA SPRZEDAZY, 5131/2007, 2007-08-03, MAREK SAWICKI, OLECKO; 2-6, OL1E/00053075/5 (tytut aktu, numer rep
A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba, polozenie dokumentu - numer karty akt,
9 potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczyste])
DZ. KW./OL1E/00004766/07/001, 2007-08-07 11:32:57, 2007-10-05-11.04.43.295790, NIE, 1-6, OL1E/00053075/5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku = numer karty akt, polozenie
whiogsku - numer ksiegi)
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1. - mdwﬁ"w
Lista wskazari udzialéw w prawie (numer udziatu .
w prawie/ wielkoéé udziatu/rodzaj wspélnosdel) Lp.1. 3 n 45
Osoba glg‘éﬂa (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imie ANDRZE MIKULSKI, JERZY, ZYTA, 66010708875
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
nng;:g’n
Strona 1/3
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment

garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

UMOWA SPRZEDAYY, 5131/2007, 2007-08-03, MAREK SAWICK|, OLECKD; 2-6, OL1E/00053075/5 (tytut aktu, numer rep

A, data sporzadzenia, notariusz = imig/imiena i nazwisko/nazwiska, siedziba; polezenie dokumentu - numer karty akt,
4 potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczyste])

DZ. KW./OL1E/D0002867/10/003, 201 0-05-21 12:58:15, 201 0-06-17-14.44.50.255402, NIE, 1-6, 26, OL1E/00061750/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku = numer karty akt, potozenie

whiosku - numer ksiegi)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE.) WEASNOSCI LOKALI | ZNIESIENIA WSPOLWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI,

2457/2010, 2010-05-18, MAREK SAWICKI, OLECKC; 2-6, OL1E/D0061750/0 (tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia,

notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, 5|edaba, potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu -
5 numer ksiegi wieczystej

DZ. KW./OL1E/00002867/10/003, 2010-05-21 12:58:15, 2010-06-17-14.44.50.255402, NIE, 1-6, 26, OL1E/00061750/0

(redzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku = numer karty akt, potozenie

whiosku - numer ksiegi)

DZIAL IIl - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ KW./OL1E /3244 / 25/ 1-2025-03-24, 10:41:23 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ L ACZNE)
2 DZ.KW./OL1E/ 277925/ 1-202503-12, 10:52:30 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE.) LACZNE.

ip.1. - ==
Mumer hipoteki (roszczenia) 1 &
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stownie), waluta 650000,00 (SZESCSET PIECDZIESIAT TYSIECY) 7L

SUMA DWUKROTNIE WYZSZA OD WPLACONEGO
ZADATKU, WPLACONA ZALICZKA, DDSETKI
) y USTAWOWE Z TYTUEU NIETERMINOWEGO
Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer Lp. 1. 1 | ZWROTU ZADATKU LUB ZALICZKI, KOSZTY
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) DOCHODZENIA WIERZYTELNOSC], UMOWA
PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI Z
DNIA 08 KWIETNIA 2020 R.

Ksiega wspdtobeiazona Lp. 1. | Nrksiegi wieczyste] OL1E /00061750 /0
Nr hipoteki 2

Lp. 2. Nrksiegi wieczystej OL1E / 00061751 /7
Mr hipoteki 2

Lp. 3. Nrksiegi wieczystej OL1E / 00050088 / 8
Nr hipoteki 1

‘Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie
cica, imie matki, PESEL) Lp. 1. KONSTANTY KLIMIUK, BAZYLI, LUBA, 47100606532

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie

ol oot PESEL) Lp.2.  RAISAKLIMIUK, DYMITR, ZINAIDA, S0080306529
Lp.2. - Reggiyy
Mumer hipoteki (roszczenia) 2 7.8
Radzaj hipoteki (roszezenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
Suma (slownie), waluta 890000,00 (OSIEMSET DZIEWIECDZIESIAT TYSIECY) ZL
POZYCZKA, ODSETKI ORAZ KOSZTY SADOWE |
Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer EGZEKUCYJNE ZWIAZANE Z DOCHODZENIEM
wierzylelnoscl / wierzylelnose, stosunek prawny) Lp.1. 1 WIERZYTELNOSCI, UMOWA POZYCZKI Z DNIA 25
SIERPNIA 2021 R.
KONSTANTEMU KLIMIUK | RAISIE KLIMIUK PRZYSEUGUJE
S o SO o
£50000,00 7L

Ksigga wspdtobeigzona Lp. 1. Nr ksieqgi wieczyste] OL1E/ 00061750/ 0

Nr hipoteki 3

Lp.2.  Nrksiegi wieczystej OL1E / 00081751 /7
Nr hipoteki 3
Lp.3.  Nrksiegi wieczystej OL1E / 00050088 / 8

Nr hipoteki 2
‘Wierzyciel hipoteczny
gt‘;‘bfnﬂ;‘fnﬂ;[ 'P’EEETJ‘-"“““ nazwisko, imig Lp.1. | KONSTANTY KLIMIUK, BAZYLI, LUBA, 47100606532
gi‘;‘“fn::?fni':z[ 'P"g‘gE'ff rwsze nazwisko, imig Lp.2. | RAISAKLIMIUK, DYMITR, ZINAIDA, 50080306529

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
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Wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat etcki, miasto Etk. Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé lokalowa nr 1 stanowigca segment
garazowy o powierzchni 19,09 m2 zlokalizowany w bloku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Jana Brzechwy 1.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK], 1446/2020, 2020-04-29, DARIUSZ AMDRYCHOWSKI, BIALYSTOK; 80-83,
OL1E/00061750/0 (tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz = imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./OL1E/00003280,20/001, 2020-04-29 16:00:00, 2020-05-11-13.32.09.481621, NIE, 75-78, OL1E/00061750/0
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt, potozenie
whiosku - numer ksiegi)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 10063/2021, 2021-08-27, DARIUSZ ANDRYCHOWSKI, BIALYSTOK; 94-97,
OL1E/00061750/0 (tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz = imie/fimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./OL1E/00008235/21/001, 2021-08-27 16:17:00, 2021-09-07-09.37.31.504786, NIE, 89-93, OL1E/00061750/0
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy 2 urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt, potoZenie
wniosku - numer ksiegi)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK], 10063/2021, 2021-08-27, DARIUSZ ANDRYCHOWSKI, BIALYSTOK; 94-97,

OL1E/00061750/0 (tytut aktu, numer rep 4, data sporzgdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
tozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegl wieczystej)

DZ. KW./OL1E/00008235/21/004, 2021-08-27 16:17:00, 2021-09-08-08_48.15.736822, NIE, 89-93, OL1E/00061750/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku = numer karty akt, polozenie

whniosku - numer ksiegi)
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