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Nieruchomos¢ lokalowa stanowigca o funkcji niemieszkalnej oznaczona nr N1 zlokalizowana w Grajewie przy ulicy Osiedle
Broniewskiego 3. Nieruchomos$¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00036124/1.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci | Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa o funkcji
niemieszkalnej stanowigca lokal nr N1 usytuowany na parterze ( |
kondygnacji) budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ulicy Osiedle Broniewskiego 3.

Pomimo formalnego ujecia w rejestrach jako jeden lokal
niemieszkalny, nieruchomos¢ zostata fizycznie podzielona na cztery
funkcjonalnie niezalezne lokale ustugowe. tgczna powierzchnia lokali
wynosi 254,13 m?.

Nieruchomos¢ usytuowana w kwartale zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej w potudniowej czesci miasta Grajewo, w poblizu
skrzyzowania ulic Wojska Polskiego oraz tazienne;j.

Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00036124/
1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

2. | Zakres wyceny Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do
nieruchomosci lokalowe;.

3. | Cel wyceny Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w
celu okreslenia ceny sprzedazy w ramach postepowania
upadfosciowego.

4. | Data sporzadzenia

operatu 31.01.2026 .
szacunkowego

5. | Zestawienie Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej oznaczonej numerem N7,
wynikow zlokalizowana w Grajewie przy ul. Osiedle Broniewskiego 3, powiat

grajewski wynosi:

551 236 zi

slownie: piecset piecdziesiat jeden tysiecy dwiescie trzydziesci szes¢ zlotych

6. | Uprawnienia autora | Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz. Mateusz Zarzecki, nr uprawnien
operatu 7897
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Nieruchomos¢ lokalowa stanowigca o funkcji niemieszkalnej oznaczona nr N1 zlokalizowana w Grajewie przy ulicy Osiedle 3
Broniewskiego 3. Nieruchomos$é¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00036124/1.

1 Przedmiot i zakres wyceny

11 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa o funkcji niemieszkalnej stanowigca lokal nr N1
usytuowany na parterze ( | kondygnacji) budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
przy ulicy Osiedle Broniewskiego 3.

Pomimo formalnego ujecia w rejestrach jako jeden lokal niemieszkalny, nieruchomos¢ zostata
fizycznie podzielona na cztery funkcjonalnie niezalezne lokale ustugowe. taczna powierzchnia
lokali wynosi 254,13 m?.

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych lokali uzytkowych:
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Nieruchomos¢ usytuowana w kwartale zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej w potudniowej
czesci miasta Grajewo, w poblizu skrzyzowania ulic Wojska Polskiego oraz tazienne;.

Nieruchomosc¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00036124/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Grajewie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dane geodezyjne dziatki na ktérej zlokalizowany jest budynek w ktory usytuowany jest lokal bedacy
przedmiotem wyceny:

Nr dziatki Rodzaj uzytku Ksiega Wieczysta
B

1818/2 0,0707 ha
LM1G/00009230/9
Powierzchnia tgczna nieruchomosci 0,0707 ha

Dane ewidencyjne lokalu:

Nr .
ewidencyjny Adres Rodzaj wg KST =l povv._ Uiespem Nr KW
przyn.
lokalu
N1 Os. Broniewskiego 3/1 Niemieszkalny 254,13 27,35 LM1G/00036124/1

12 Zakres wyceny

Oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci do nieruchomosci lokalowe;.

2 Okreslenie celu wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci w celu okreslenia ceny
sprzedazy w ramach postepowania upadfosciowego.

3 Okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawa formalna

Podstawe formalng wyceny stanowi zlecenie syndyka masy upadtosciowej Jozefa Glinskiego
(dotyczy sprawy sygn. BITB/GU/350/2025/72).

3.2 Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;
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2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci;
3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

33 Zrodia danych wykorzystanych przy sporzadzaniu operatu
szacunkowego

+ Badanie ksiegi wieczystej;

+ Dokumentacja geodezyjna;

« Informacja na temat przeznaczenia nieruchomosci w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Grajewo;

«  Wizja lokalna - ogledziny i ustalenia szczegétowe dokonane na miejscu;

- Informacje o transakcjach nieruchomosci poréwnawczych uzyskane na podstawie analizy
tresci aktow notarialnych;

« Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych;

4 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

« Data na ktérg zostata okreslona wartos¢ nieruchomosci: 11.01.2026 r.
« Data ogledzin nieruchomosci: 11.01.2026 .

» Data na ktorg przyjeto stan nieruchomosci: 11.01.2026 .

« Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 31.01.2026 .

5 Opis stanu nieruchomosci

51 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

« Tresci ksiegi wieczystej nr LM1G/00036124/1 (za posrednictwem systemu
informatycznego  Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych na portalu
http://ekw.ms.gov.pl)

« Uproszczonego wypisu z rejestru gruntdw oraz kopii mapy ewidencyjnej (stanowigcych
zatgcznik do niniejszego operatu szacunkowego)

Na podstawie zapisow w ksiedze wieczystej ustalono:
Protokot z badania ksiegi wieczystej LM1G/00036124/1

Dziat -0 Lokal niemieszkalny.
Adres: Grajewo, Osiedle Broniewskiego 3/1.
Opis lokalu: pomieszczenie biurowe - 10, wiatrotap - 2, pomieszczenie kasowe -
1, korytarz - 7, WC- 2, pomieszczenie socjalne - 2, fazienka — 2
Opis pomieszczen przynaleznych: pomieszczenie magazynowe — 1.
Kondygnacja — 1
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych — 281,48 m?

DziatI-sp  Udziat zwigzany z wasnoscig lokalu: 111/ 707
Numer ksiegi z ktorej wyodrebniono lokal: LM1G / 00009230/ 9
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Dziat Il Wtasnosé:
Andrzej Mikulski — udziat 1/1.

Dziat Ill Brak wpisow

Dziat IV Dwa wpisy hipoteczne pod nr 3 oraz 4.
Wierzyciel hipoteczny: Fundacja Rozwoju Przedsiebiorczosci w Suwatkach.
Suma: 1200 000 zt
Wierzyciel hipoteczny: Agencja Rozwoju Regionalnego "ARES" Spotka Akcyjna
w Suwatkach
Suma: 585 000 zt

52 Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy

Zgodnie z artykutem 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w
szczegolnosci w:

(-)
5) planach migjscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach
ogdlnych gmin,”;

*UWAGA: - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw: Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych niniejsza ustaws, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyjatkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest na terenie ktory nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr 75/XV/99 z dnia 29 grudnia 1999 roku wraz ze zmianami uchwalonymi
Uchwatg Nr XXI/119/08 z dnia 11 kwietnia 2008 roku oraz Uchwatg Nr XXI/140/12 z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo, teren przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest w
obszarze oznaczanym symbolem:

MU - TERENY MIESZKANIOWO- USLUGOWE
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e Grajewo  jest miastem  wojewddzkiego

v \j b \ znaczenia w zachodniej czesci wojewddztwa

S o5 podlaskiego, na terenie powiatu grajewskiego.

/"“7_[\ Rajgrod - e Miasto lezy nad rzekg Etk, na Wysoczyznie
/ C(j:} 4 Kolnenskiej, ~w  historycznym  obszarze
£ Mazowsza. Od 1999 roku petni funkcje siedziby
N, administracyjnej powiatu grajewskiego. Miasto
zajmuje powierzchnie 18,93 km?, przy czym
' uzytki rolne stanowig 61% terenu, lasy 3%, a
: tereny zabudowane i infrastruktura zajmujg
okoto 36%. Komunikacyjnie Grajewo jest
dostepne poprzez krajowg droge nr 65 (taczaca

£ HLNRYE SHinE wiekszymi o$rodkami regionalnymi.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z 1 stycznia 2024 roku, Grajewo zamieszkiwato 20 899 mieszkancow. Miasto
wykazuje gestos¢ zaludnienia na poziomie 1 156—1 164 oséb/km?, co jest charakterystyczne dla
matych miast wojewddzkich. Struktura pici jest zréwnowazona z nieznaczng przewaga kobiet (106
na 100 mezczyzn).

Dtugoterminowy trend demograficzny miasta Grajewo wskazuje na systematyczng utrate
populacji. W potowie lat 90. XX wieku miasto liczyto okoto 22 700-23 000 mieszkancow, podczas
gdy w 2024 roku liczba ta spadta do 20 899, co stanowi spadek rzedu 8—10% w ciggu dwoch dekad.
Trend ten jest konsekwencjg dwdch czynnikdw: ujemnego salda migracji (mieszkancy przenosza
sie do wiekszych osrodkéw) oraz zmian w strukturze wiekowej populacii.

Dane z 2019 roku pokazujg, ze populacja w wieku produkcyjnym stanowita 60,5% ogotu
mieszkancow, podczas gdy populacja w wieku poprodukcyjnym (powyzej 60 lat) stanowita 20,5%.
Struktura ta wskazuje na postepujgce starzenie sie spoteczenstwa, proces ktéry bedzie sie nasilac¢
w kolejnych latach i wptywac na zmiane popytu na nieruchomosci (z uwzglednieniem preferenciji
dla mieszkan dostosowanych do potrzeb oséb starszych).

/ 1. Grajewo mlasto/ Biatystok z Etkiem), co zapewnia potaczenia z
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Powiat grajewski charakteryzuje sie istotnie wyzszg stopg bezrobocia w poréwnaniu do srednich
krajowych i wojewoddzkich. W 2024 roku stopa bezrobocia wyniosta 10,7-11,8% ($rednia roczna),
podczas gdy polska s$rednia krajowa wyniosta zaledwie 4,9-54%. Wojewodztwo podlaskie
wykazato stope na poziomie 6,7—7,4%, co rowniez jest wyzsze niz srednia krajowa.
Wysokie bezrobocie stanowi istotny czynnik depresyjny dla rynku nieruchomosci, ograniczajgc
zdolnos¢ nabywcza potencjalnych mieszkancow i obnizajgc rentownosc¢ inwestycji wynajmowych.
Powiat zajmuje 325. miejsce na 380 powiatow w Polsce pod wzgledem poziomu bezrobocia, co
umiejscawia go ponizej mediany krajowe;.
Zgodnie z danymi GUS z 2019 roku, w miescie Grajewo zarejestrowano 1 965 podmiotéw
gospodarczych, roztozonych nastepujgco:

e  Sektor handlowo-ustugowy: 897 podmiotdw (45,6%) — stanowi dominujgcy segment

e Transport i logistyka: 695 podmiotow (35,3%) — szybko rosnacy sektor

e Budownictwo: 233 podmioty (11,8%) — sektor stabilny, powigzany z zagospodarowaniem

przestrzeni

e Sektor rolniczy: 18 podmiotow (0,9%) — marginalne znaczenie w miescie

e Pozostate sektory: 122 podmioty (6,2%)
Obserwuije sie zmiane struktury zatrudnienia w kierunku branz technologicznych (IT) i gospodarki
magazynowej, przy czym tradycyjne sektory (handel detaliczny, ustugi osobiste) pozostajg
stabilnym, cho¢ stagnujgcym zrodtem pracy.
Gmina miejska Grajewo wykazywata ujemne saldo migracji na poziomie -62 osoby w 2019 roku,
CO oznacza, ze wiecej ludzi wyjezdza z miasta, niz sie do niego przenosi. Zjawisko to jest
szczegolnie dotkliwe dla mtodych, wyksztatconych osob, ktére wyjezdzajg w poszukiwaniu
lepszych perspektyw zawodowych i wyzszych wynagrodzen w duzych osrodkach (Warszawa,
Biatystok).
Zasob mieszkaniowy miasta Grajewo obejmuje 7 957 mieszkan o Sredniej powierzchni 67 m2 na
jednostke. Struktura zasobu jest zroznicowana:

e Bloki wielorodzinne z okresu 1960—-1990 stanowigce wiekszos¢ zasobu publicznego

e Domy jednorodzinne na terenach peryferyjnych i na wsi

e Nowe osiedla (Osiedle Parkowa, Osiedle Pogodne) wybudowane w ostatnich 10 latach
Gtowne bariery rozwojowe miasta to:

1. Exodus mtodej populacji — ujemne saldo migracji ogranicza baze potencjalnych
nabywcow i pracownikow
Wysokie bezrobocie — zmniejsza zdolnos¢ nabywczg i rentownos¢ lokalnych biznesow
Stary zasob komunalny — wymaga znacznych naktadéw na modernizacje
Brak dostepu do gazu — zmusza do alternatywnych rozwigzan energetycznych
Staba infrastruktura cieptownicza — dotyczy ponad potowy zabudowy
Niska rentownosc wynajmu — wskaznik cena/czynsz sugeruje dtugi okres zwrotu

S L T

Osiedle znajduje sie przy ul. Wtadystawa Broniewskiego 3 (kod pocztowy 19-200), w potudniowe;
czesci Grajewa, graniczgcej z osiedlami Tysigclecia i Centrum. Sagsiaduje z gtowng arterig
komunikacyjng — ul. Wojska Polskiego, co zapewnia tatwy dojazd do centrum miasta (ok. 1,5 km)
i drogi krajowej nr 65 (ok. 2 km).

Bliskos¢ przystankow autobusowych umozliwia komunikacje publiczng z innymi dzielnicami
Grajewa oraz pobliskimi miejscowosciami. Miejsca postojowe sg dostepne bezposrednio przy
budynkach wielorodzinnych.

Nieruchomos¢ zlokalizowana w kwartale budynkow wielorodzinnych 4-pietrowych, otoczonych
niska, jednorodzinng zabudowg oraz terenami zielonymi. W poblizu przebiegajg ulice tazienna i
Tysigclecia, tworzgc zwartg, mieszkalng enklawe z placami zabaw i ogrodkami. Brak ucigzliwego
przemystu — dominuje charakter mieszkalny z elementami ustugowymi.
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Osiedle wyrdznia sie dobrg dostepnoscig sklepow i ustug codziennego uzytku:
e Zabka (os. Broniewskiego 13) - 100-200 m
e Biedronka i apteki: w zasiegu 300-500 m, wzdtuz ul. Wojska Polskiego
e Przedszkola i szkoty: pobliskie placéwki edukacyjne, w tym Szkota Podstawowa (ok. 800
m). W promieniu 500 m dostepne sg takze parkingi i plac zabaw. Park Solidarnosci (400
m) oferuje tereny rekreacyjne do spacerdw i aktywnosci na $wiezym powietrzu.

Otoczenie nieruchomosci
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5.4 Opis nieruchomosci

Widok na teren nieruchomosci

Opis budynku wielorodzinnego:

Lokal mieszkalny usytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 3-kondygnacyjnym,
podpiwniczonym. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, uktad konstrukcyjny mieszany,
stropy gestozebrowe DZ3.

Stan techniczny budynku: zadowalajgcy (uwzgledniajgc  wiek budynku =  brak  oznak
ponadnormatywnego zuzycia, prawidtowa gospodarka remontowa obiektu).
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A/

Dziatka 1818/2

Opis lokalu bedacego przedmiotem wyceny:

W toku przeprowadzonych ogledzin oraz analizy udostepnionej dokumentacji stwierdzono istotng
rozbieznos¢ pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci, ujawnionym w Ewidencji Gruntow i
Budynkéw (EGIB) oraz ksiedze wieczystej, a jej stanem faktycznym.

Zgodnie z zapisami w rejestrach urzedowych, przedmiot wyceny stanowi jeden samodzielny lokal
niemieszkalny. Niemniej jednak, w wyniku dokonanych prac adaptacyjnych, przestrzen ta zostata
poddana fizycznej segmentacji, w wyniku ktérej wyodrebniono cztery funkcjonalnie niezalezne
jednostki ustugowe

Nalezy podkreslic, ze na dzien sporzadzenia niniejszego operatu szacunkowego, powyzszy podziat
ma charakter wytgcznie techniczno-uzytkowy (fizyczny). Przedmiotowe jednostki nie zostaty
wyodrebnione w sensie prawnym w rozumieniu przepisow Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24
czerwca 1994 r. (tj. Dz.U. z 20217 r. poz. 1048). Oznacza to brak samodzielnych ksigg wieczystych
dla poszczegolnych lokali oraz brak formalnego zaswiadczenia o samodzielnosci lokali dla
wydzielonych czesci.

W celu zapewnienia nalezytej przejrzystosci, czytelnosci oraz precyzji opisu techniczno-
uzytkowego w dalszej czesci niniejszego opracowania, rzeczoznawca postugiwac sie bedzie
terminologig ,lokal nr 1%, ,lokal nr 2", ,lokal nr 3" oraz ,lokal nr 4" w odniesieniu do wydzielonych
fizycznie czesci nieruchomosci.

Nalezy jednak jednoznacznie zastrzec, iz powyzsze nazewnictwo ma charakter wytgcznie
porzadkowy i stuzy utatwieniu identyfikacji poszczegdlnych modutéw funkcjonalnych.

Ponizej zaprezentowano rzut poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych (lokale 1-4)
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Niniejszym zastrzega sie, ze zatgczony do opracowania rzut pogtadowy nieruchomosci ma charakter wytgcznie
pomocniczy i ilustracyjny. W toku wizji lokalnej stwierdzono, iz rzeczywisty uktad funkcjonalno-przestrzenny oraz
konfiguracja poszczegdlnych pomieszczen wykazujg rozbieznosci wzgledem przedtozonej dokumentacji graficznej.

Ponizej dokonano opisu dla kazdej z wydzielonej czesci lokalu z osobna:
Czesc | — lokal bez ekspozycji frontowej ( wejscie od podwarka ulicy Osiedle Broniewskiego)

Lokalizacja i dostepnos¢: Przedmiotowa jednostka funkcjonalna usytuowana jest w czesci
budynku o ekspozycji wewnetrznej. Dostep do lokalu zapewniony jest od strony zaplecza
(dziedzinica wewnetrznego), co skutkuje brakiem bezposredniej ekspozycji frontowej na gtowny
cigg komunikacyjny (ul. Wojska Polskiego).

Struktura pomieszczen obejmuje: pomieszczenie biurowe, pomieszczenie socjalne,wydzielony
wezet sanitarny (WC).

Do lokalu przynalezy przestrzen w kondygnacji podziemnej (piwnica) o powierzchni 27,35 m? oraz
wysokosci sktadowania wynoszacej 2,32 m. W dacie przeprowadzenia ogledzin stwierdzono, iz
pomieszczenie to zostato zaadaptowane na potrzeby archiwum.

Standard wykoriczenia wnetrz okresla sie jako typowy dla powierzchni biurowo-ustugowych o
podstawowym standardzie:

Oktadziny podtogowe: W czesci biurowej oraz socjalnej zastosowano panele o odpowiedniej klasie
scieralnosci; w wezle sanitarnym — ptytki ceramiczne.

Wykonczenie scian: Tynki gtadkie, malowane farbami emulsyjnymi. W pomieszczeniach
sanitarnych sciany wytozone ptytkami ceramicznymi.

Sufity i oswietlenie: Zastosowano system sufitéw podwieszanych wraz z zintegrowanym
oswietleniem kasetonowym.

Elementy wyposazenia i armatury: Wezet sanitarny wyposazony w niezbedng ceramike sanitarna,
obejmujacg umywalke oraz miske ustepowa typu stojgcego.

Zestawienie powierzchni

Pomieszczenie biurowe 29,7
Pomieszczenie socjalne 83
WC 1,1

Suma 36,1

*Na podstawie obmiaru dokonanego podczas ogledzin
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Czesc¢ 2 — lokal od strony ulicy Wojska Polskiego

Przedmiotowa jednostka funkcjonalna charakteryzuje sie korzystng ekspozycjg frontowa.
Bezposredni dostep do lokalu zapewniony jest z poziomu parteru od strony ulicy Wojska
Polskiego. Usytuowanie to, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo ciggu komunikacyjnego o duzym
natezeniu ruchu pieszego, determinuje wysoki potencjat komercyjny modutu.
W dacie sporzadzenia opinii lokal wykorzystywany jest na cele ustugowe (gabinet kosmetyczny
oraz gabinet masazu). Struktura pomieszczen zostata zaprojektowana w sposéb zapewniajacy
petng funkcjonalnosé dla prowadzonej dziatalnosci i obejmuje:

e dwa pomieszczenia uzytkowe (gabinetowe),

e wewnetrzny cigg komunikacyjny (korytarz),

e pomieszczenie sanitarne (WC).

Standard wykonczenia wnetrz okresla sie jako dobry. Charakterystyka materiatowa przedstawia
sie nastepujgco:

e Pomieszczenia uzytkowe i korytarz: Posadzki wytozone panelami o wysokiej klasie
uzytecznosci; sciany wykonczone tynkami gtadkimi, malowanymi powtokami
emulsyjnymi. W lokalu zastosowano system oswietlenia kasetonowego.

e Pomieszczenie sanitarne: Wykonczone w standardzie petnym — na podtodze terakota,
$ciany wytozone ptytkami ceramicznymi (glazura). Jednostka wyposazona w
podstawowg armature, w tym miske ustepowg oraz umywalke nablatowa.

Ogolny stan techniczny oraz standard wykonczenia lokalu nie wykazujg nadmiernego stopnia
zuzycia technicznego i odpowiadajg wspodtczesnym wymogom rynkowym dla powierzchni o
przeznaczeniu ustugowo-biurowym.

Zestawienie powierzchni

Pomieszczenie ustugowe nr 1 20,6
Pomieszczenie ustugowe nr 2 20,8
Korytarz wewnetrzny 6,4
Sanitariat 6,4
Suma 54,2

*Na podstawie obmiaru dokonanego podczas ogledzin
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Czesé 3 - lokal od strony ulicy Wojska Polskiego (nieuzytkowany)

Jednostka zlokalizowana jest w pasie frontowym budynku, z bezposrednim dostepem z poziomu
terenu od strony ulicy Wojska Polskiego. Lokal posiada korzystng ekspozycje witryn na cigg
komunikacyjny o duzym natezeniu ruchu, co jest czynnikiem stymulujgcym jego wartos$¢ rynkowa
w kontekscie funkcji komercyjnej.
Struktura pomieszczen lokalu obejmuje:

e przedsionek wejsciowy (wiatrotap),

e dwa przestronne pomieszczenia o charakterze ustugowym,

e korytarz komunikacyjny,

e pomieszczenie gospodarcze,

e wezet sanitarny.

Standard wykonczenia i stan techniczny: 0golny standard wykonczenia powierzchni
podstawowych okreslono jako przecietny. Charakterystyka materiatowa przedstawia sie
nastepujgco:

e Powierzchnie uzytkowe i komunikacja: Posadzki wytozone terakotg; sciany wykoriczone
tynkami gtadkimi, malowanymi. W lokalu zastosowano o$wietlenie rastrowe, typowe dla
powierzchni biurowo-ustugowych.

e Wezet sanitarny: Standard pomieszczenia sanitarnego okreslono jako niski. W toku
ogledzin stwierdzono znaczny stopien zuzycia technicznego i estetycznego oktadzin
sciennych oraz podtogowych. Elementy armatury sanitarnej cechuja sie niskg jakoscig
oraz wyeksploatowaniem, co w ujeciu rynkowym kwalifikuje to pomieszczenie do
przeprowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych.

Zestawienie powierzchni

Wiatrotap 3,1
Pomieszczenie ustugowe 1 50,6
Pomieszczenie ustugowe 2 20,7
Korytarz 4,3
Sanitariat 38
Pomieszczenie dodatkowe 6,1
Suma 88,5

*Na podstawie obmiaru dokonanego podczas ogledzin
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Widok na cz. Il lokalu

Czes¢ 4 - lokal od strony ulicy Wojska Polskiego (nieuzytkowany)

Opis techniczno-uzytkowy — Lokal nr 4
W odniesieniu do pierwotnych zatozen projektowych oraz danych ewidencyjnych stwierdzono
istotng modyfikacje w zakresie dostepnosci oraz ukfadu funkcjonalnego przedmiotowej
jednostki.
Lokal, pierwotnie posiadajgcy wejscie od strony frontowej (ulica Wojska Polskiego), zostat
poddany adaptacji zmieniajgcej jego charakter. Obecnie dostep do lokalu zapewniony jest
wytgcznie poprzez wspolng klatke schodowsa, obstugujaca lokale mieszkalne usytuowane na
wyzszych kondygnacjach budynku. (a wejscie odbywa sie od strony wewnetrznej)
W strukturze pomieszczen wydzielono:

e Pomieszczenie nr 1 zintegrowane z aneksem kuchennym,

e dwa dwa pomieszczenia ustugowe

e korytarz (cigg komunikacyjny),

e fazienke wraz z WC.
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Standard wykonczenia lokalu:

e Oktadziny poziome i pionowe: We wszystkich pomieszczeniach na podtogach
zastosowano terakote; sciany wykonczono tynkami gtadkimi, malowanymi powtokami
emulsyjnymi. W tazience sciany i podtogi pokryto ptytkami ceramicznymi.

e Oswietlenie: Zastosowano oswietlenie o charakterze dekoracyjnym.

e Wyposazenie sanitarne i kuchenne: tazienka wyposazona zostata w podstawowg
armature i ceramike (umywalka oraz miska ustepowa typu stojgcego). Aneks kuchenny
posiada standardowg zabudowe meblowg wraz z niezbednymi urzadzeniami
(zlewozmywak, kuchenka).

e Infrastruktura techniczna; Lokal wyposazony jest w instalacje grzewczg grzejnikowa.

Standard wykonczenia wnetrz oceniono jako zadowalajgcy — brak oznak zuzycia materiatow
wykonczeniowych.

Zestawienie powierzchni

Pomieszczenie nr 1 z aneksem kuchennym oraz przedpokojem 27,7
tazienka z WC 51

tacznik (przedpokoj nr 2) 2,0

Pomieszczenie nr 2 149

Pomieszczenie nr 3 16,7

Suma 66,5

*Na podstawie obmiaru dokonanego podczas ogledzin

Podsumowanie:

W wyniku obmiaru ustalono, iz fgczna powierzchnia uzytkowa mierzona po obrysie wewnetrznym
scian wynosi w przyblizeniu 245,00 m?, podczas gdy w dokumentacji ewidencyjnej widnieje
warto$¢ 254,73 m2. Odnotowana réznica rzedu ok. 9 m? (co stanowi ok. 3,6% powierzchni
catkowitej) wykracza poza standardowy btad pomiarowy. Analiza przyczyn przedmiotowej
dysproporcji pozwala na sformutowanie nastepujgcych wnioskow:

e Zmiany w uktadzie konstrukcyjnym i dziatowym: Wiasciciele dokonali istotnych
modyfikacji w uktadzie wewnetrznym obiektu, obejmujgcych wyburzenia oraz wzniesienie
nowych scian dziatowych w celu wyodrebnienia czterech jednostek funkcjonalnych.

e Adaptacje indywidualne: Zastosowanie wtdérnych oktadzin $ciennych, docieplen
wewnetrznych oraz zabudéw kartonowo-gipsowych (tzw. przedscianek) w toku adaptaciji
poszczegolnych lokali wptyneto na fizyczne zmniejszenie powierzchni pomieszczen, a tym
samym na redukcje powierzchni mierzonej z natury.

6 Charakterystyka rynku lokali uslgowych na terenach wojewodztwa
podlaskiego

Rynek lokali ustugowych na terenie wojewddztwa podlaskiego cechuje sie niskg do umiarkowanej
aktywnoscig, wyrazng przewaga rynku wtérnego i relatywnie stabilnymi stawkami czynszéw, przy
rosngcym znaczeniu dobrze potozonych lokali w centrach miast i przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych. Rynki najbardziej aktywne to Biatystok oraz Suwatki. W mniejszych osrodkach
regionu podaz lokali ustugowych ksztattujg gtéownie budynki wielorodzinne (partery blokow
mieszkalnych) i niewielkie pawilony handlowo-ustugowe. Nowe obiekty pojawiajg sie gtownie jako
pojedyncze budynki lub mate parki handlowe
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W Grajewie liczba aktualnych ofert lokali ustugowych jest niewielka, co $wiadczy o mato ptynnym,
lokalnym rynku z dominacjg pojedynczych transakcji. Dostepne sg gtdwnie lokale z rynku wtdrnego
w zabudowie srodmiejskiej i osiedlowej, o powierzchniach od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow
kwadratowych, przeznaczone pod podstawowe ustugi: handel, biura, mate gabinety. owa podaz
deweloperska w segmencie lokali ustugowych jest marginalna; pojawiajg sie gtoéwnie lokale w
parterach budynkow mieszkalnych z rynku pierwotnego, natomiast brak jest duzych nowych
obiektéw typowo handlowo-ustugowych.

6.1 Ustalenie podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia:

Rozdziat 2

Rodzaje podejs¢, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu
poszczegdlnych podejsc, metod i technik.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sie nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajagcym date, na ktdrg okresla sie wartosc
nieruchomosci. Przyjecie dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujac wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie uzasadnionym
rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach notarialnych,
rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na podstawie znajomosci
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkdw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomosci ocenia sie
mozliwos¢ przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbidr nieruchomosci podobnych stanowigcy
podstawe wyceny.

(-)

§ 7. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku.

§8.

1. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruichomosc¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktdrej cechy sa znane,
kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sag ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do porownari okreslonych w przyjetych skalach.
§ 16. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode pozostatosciowg, metode kosztow likwidacji albo metode wskazZnikow
szacunkowych gruntow.

§ 17. 1. Metode pozostatosciowa stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg by¢ prowadzone
roboty budowlane polegajgce na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu, remoncie obiektu
budowlanego lub inne dziatania wptywajace na jej stan techniczno-uzytkowy.

2. Wartosc, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla sie jako roznice wartosci nieruchomosci po wykonaniu robdt lub dziatan
wymienionych w ust. 1 oraz wartosci przecietnych kosztow tych robot lub dziatan, z uwzglednieniem zyskow inwestora
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci podobnych.

§ 18. 1. Metode pozostatosciowg mozna zastosowac, jezeli tacznie zostang spetfnione nastepujgce warunki:

1) istniejgce uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego;

2) znany jest rodzaj i zakres robdt, a takze innych dziatari, o ktérych mowa w § 17 ust. 1,

3) w przyjetych do tej metody elementach odpowiednich podejs¢ uwzglednia sie dane odwzorowujace stan rynku.

2. Zastosowanie metody pozostatosciowej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowy

Do okreslenia wartosci przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano podejscie poroéwnawcze,
metode poréwnywania parami:

Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ bedgcg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu
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rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.
Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci metodg poréwnywania parami:

e Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

e Wybdr do poréwnan, co najmnigj trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, ktérych
ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wyceniangj
nieruchomosci porownuije sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

e Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

e Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako sredniej arytmetycznej
z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub Sredniej wazonej, jesli
wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikéw jest zroznicowana.

7 Okreslenie wartosci nieruchomosci

7.1 Analiza rynku nieruchomosci lokalowych stanowigcych lokale
ustugowe

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku zgodnie z zapisami
rozporzadzenia:

§ 3 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkdw zawarcia transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

2. Ogledzin nieruchomosci dokonuje sie w mozliwym do wykonania zakresie. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie odstapienie od dokonania ogledzin nieruchomosci. Ograniczony zakres ogledzin lub odstapienie od ich
dokonania wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

3. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktdre ze wzgledu na ich szczegdlne cechy i rodzaj nie sa przedmiotem obrotu na
lokalnym rynku nieruchomosci lub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy liczba transakcji
nieruchomosciami podobnymi albo ich stawek czynszu jest niewystarczajgca, mozna przyjmowac odpowiednio ceny
transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.
4. W przypadkach uzasadnionych rodzajem nieruchomosci przy okreslaniu wartosci nieruchomosci mozna przyjmowac
odpowiednio ceny transakcyjne lub stawki czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na zagranicznych rynkach
nieruchomosci.

5. Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu, sposobu wyceny oraz dostepnosci danych okresla sie wiasciwy rynek
nieruchomosci przez wskazanie jego rodzaju i obszaru oraz okresu badania.

6. Obszar analizowanego rynku nieruchomosci powinien odzwierciedlac podobieristwo spoteczno-gospodarcze wptywajace na
poziom cen nieruchomosci. Obszar ten nie musi odpowiadac podziatowi administracyjnemu.

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize rynku w kategorii lokali
ustugowych potozonych na terenie powiatu Grajewskiego. Ze wzgledu na powierzchnie
przedmiotu wyceny zdecydowano sie na przyjecie kryterium powierzchni — powyzej 100 m2. Ze
wzgledu na niewielkg ilos¢ danych poréwnawczych (2 transakcje spetniajgce kryterium
powierzchni) zdecydowano sie na rozszerzenie rynku o rynki réwnolegte o zblizonych cechach.
Przyjeto miasta Etk, Suwatki oraz Augustéw. Na terenie Suwatk oraz Augustowa nie zanotowano
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transakgcji lokalami ustugowymi o powierzchni przekraczajgcej 100 m2 bedacymi przedmiotem
obrotu na rynku wtérnym.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, poddano badaniu rynek
nieruchomosci wyodrebniony w nastepujgcy sposob:

e przedmiot badania: okreslono jako rynek regionalny — ceny transakcyjne prawa wtasnosci
do lokali ustugowych o powierzchni powyzej 100 m2;

e obszar badania: poczatkowej analizie poddano powiat Grajewski, jednak ze wzgledu na
niewielkg liczbe transakcji zdecydowano sie na rozszerzenie analizowanego obszaru o
teren miast Etk, Augustow;

e okres badania: obejmuje okres od stycznia 2024 r. do daty, na ktérg okreslono wartosc¢
obiektu wyceny. Czasokres przyjeto z uwagi na ilos¢ dostepnych danych transakcyjnych,
stan rynku oraz doktadnosc¢ analiz;

e jednostka porownawcza: zt/ m2 PU lokalu

Ze zbioru danych wybrane zostaty transakcje nieruchomosciami zabudowanymi najbardziej
zblizonymi do przedmiotu wyceny.
Ceny przyjete do poréwnania sg cenami netto tj. nie zawierajg podatku VAT, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ani innych optat.

Powierzchnia
uzytkowa
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CIEJ N
@©
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Cena transakcyjna
Cena za m2 PU

1 Grajewski Grajewo 6332/2025 01.10.2025 410000,00 356,10 1151,36
2 Grajewski Grajewo 5594/2025 08.09.2025 200000,00 202,90 985,71

3 Etcki Etk 3087/2025 25.07.2025 500000,00 49355 1013,07
4 Etcki Etk 12096/2024  30.12.2024 954757,10 222,66 4287,96

W zbiorze tym okreslono

C min 985,71 zt
C max 4287,96 zt
Delta 330225zt
Srednia 1859,53 zt

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — Nota Interpretacyjna nr 1:

6.1. Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny Sredniej mozna stosowac dodatkowo
wspotczynnik korekeyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspdtezynnik ten moze by¢ uwzgledniany wytacznie w szczegdinych,
uzasadnionych, przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosc¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy
wystepuje wyraZna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspofczynnika korekcyjnego K powinno by¢ w
kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli

W procesie wyceny szczegdlng uwage poswiecono analizie uwarunkowan fizyczno-
funkcjonalnych przedmiotu wyceny. Pomimo faktu, iz w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w
ksiedze wieczystej nieruchomos¢ figuruje jako pojedynczy lokal niemieszkalny (stan prawny), jej
stan faktyczny wykazuje trwaty podziat fizyczny na cztery niezalezne jednostki funkcjonalne.
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Z uwagi na brak na rynku lokalnym transakcji nieruchomosciami o tozsamym stopniu
zintensyfikowania podziatu powierzchni, w procedurze szacowania zdecydowano sie na
zastosowanie wspotczynnika korygujacego ,k”. Przyjecie dodatniej korekty wynika z istotnego
wzrostu atrakcyjnosci rynkowej obiektu, determinowanego przez nastepujgce czynniki:

e Degresywnos¢ stawek jednostkowych: Zgodnie z analizg trendéw rynkowych, lokale o
mniejszej powierzchni uzytkowej osiggaja statystycznie wyzsze ceny jednostkowe (zt/m2)
w poréwnaniu do duzych powierzchni typu open-space. Podziat fizyczny pozwala na
realizacje ,premii za maty metraz” w skali catego obiektu.

e Minimalizacja ryzyka operacyjnego (dywersyfikacja): Struktura czterech niezaleznych
modutdéw  ustugowych znaczaco ogranicza ryzyko catkowitego pustostanu.
Dywersyfikacja portfela najemcéw pozwala na zachowanie ciggtosci przychodow
operacyjnych nawet w przypadku rotacji jednego z uzytkownikdw, co wprost przektada sie
na wyzszg wycene bezpieczenstwa inwestycji.

e Optymalizacja ptynnosci rynkowej: Mniejsze moduty ustugowe (biurowe/gabinetowe)
odpowiadajg na zapotrzebowanie najliczniejszej grupy nabywcow i najemcow z sektora
MSP. Zwiekszenie bazy potencjalnych odbiorcéw skraca prognozowany okres ekspozycji
nieruchomosci na rynku, co stanowi istotng przestanke do podwyzszenia wartosci
rynkowej przedmiotu wyceny.

Biorgc powyzsze pod uwage, uznano, ze obecny sposob zagospodarowania nieruchomosci
wyczerpuje znamiona zasady najwyzszego i najlepszego wykorzystania (Highest and Best Use),
co w petni uzasadnia wprowadzenie wspotczynnika korygujgcego k", podnoszgcego ostateczny
wynik wyceny wzgledem nieruchomosci o standardowej funkcjonalnosci.

Na dalszym etapie obliczen przyjeto wspdtczynnik k" w wysokosci 1,10.

7.2 Analiza trendu cenowego

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia (Rozdziat 2, §5, pkt 3):

W przypadku zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu na analizowanym rynku nieruchomosci, ceny nieruchomosci
podobnych aktualizuje sie na dzienr okreslenia wartosci nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku
zZmian cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Analize zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu przeprowadzono za pomoca analizy regres;ji
liniowej. Analiza danych dotyczyta nieruchomosci podobnych.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na znalezieniu takiej linii, ktéra minimalizuje
rozproszenie reszt regresji, innymi stowy — takiej linii ktora lezy najblizej poszczegdlnych punktow
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Jej gtownym celem jest zatem znalezienie takich
wartosci parametrow, ktore minimalizujg réznice miedzy wartosciami obserwowanymi a
wartosciami przewidywanymi przez model.

Podsumowanie uzyskanych wynikow prezentuje ponizsza tabela:

Informacje podstawowe

1 Najstarsza transakcja 30.12.2024
2 Najnowsza transakcja 01.10.2025
3 Okres badania rynku (dni) 275

4 Okres badania rynku (lata) 0,75

5 Liczba analizowanych danych 4
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Wartos¢ parametrow trendu liniowego

6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

20

Wspotczynnik kierunkowy réwnania trendu liniowego (b1)
Wyraz wolny réwnania trendu liniowego (b0)
Wspotczynnik korelacji (R)

Wspotczynnik determinacji (R2)

Cena najwczesniejsza z rownania trendu liniowego
Cena najpdzniejsza z réwnania trendu liniowego
Wymiar bezwzgledny trendu (zt)/okres badania
Wymiar wzgledny trendu %/okres badania

Wymiar wzgledny trendu %/dzien

Wymiar wzgledny trendu %/miesiac

Wymiar wzgledny trendu %/rok

Bfad standardowy okreslenia wartosci trendu + %/rok
Przedziat ufnosci (85%) + %/rok

Dolna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok

Gérna granica przedziatu ufnosci (85%) %/rok

-8,134
4102
57,7%
33,3%
410217 zt
1865,24 zt
-2236,93 zt
-54,5%
-0,286%
-8,35%
-64,9%
64,9%
1481%
-213,0%

83,2%

Istotnos¢ parametréw trendu liniowego

21
2
23
24
25
26

27

Wartos¢ wspotczynnika regresji trendu b1
Bfad standardowy wspotczynnika regresji
Wartos¢ teoretyczna testu t-Studenta
Warto$¢ empiryczna testu t-Studenta
Istotnos¢ / nieistotnosé trendu liniowego

P-value (prawdopodob. popetnienia btedu I-go rodzaju)

Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego (1-p-value)

-8,134
8,134

2,282

1,000
nieistotnos¢
42,26%

57,7%

/

Trend w %/rok

ao,
dn
g g

-250% -

Wymiar wzgledny trendu %/rok

trend miesci sie w granicach: od -213%/rok do 83,2%/rok

N

100%

Trend zmiany cen w wymiarze rocznym wynosi -64,9%/rok
+64,9%/rok.
Przy poziomie istotnosci a = 15%

r 50%

0%
- -50%

T + -100%

__________ + -150%

mesagyT -200%

-250%

/

Czas w miesigcach

Wyniki analizy i charakterystyka trendu:

Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -213%/rok +83,2%/rok i mozna
okresli¢ go jako wyrazny trend malejgcy.
Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci a = 15%, wynosi ok.
£148,1%.
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Oznacza to, ze z prawdopodobienistwem 85% rzeczywista wartosc¢ trendu miesci sie w granicach
od -213%/rok do 83,2%/rok.

Wartos¢ empiryczna testu t-Studenta wynoszgca 1 jest mniejsza niz wartos¢ teoretyczna
wynoszaca 2,282.

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajgcego z
przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 42,3%.

Pewnos¢ istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 57,7%.

P-value jest na poziomie wyzszym niz poziom istotnosci a = 15%, co oznacza, ze mozna stwierdzic
nieistotnos¢ wystepowania trendu. W _zwigzku ze stwierdzong nieistotnoscig trendu do dalszej
wyceny przyjeto ceny bez ich aktualizacji z tytutu uptywu czasu.

7.3 Cechy majgce wplyw na wartosc rynkowa nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu
na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianey.

Rozporzgdzenie w sprawie wyceny stanowi:

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomosc cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 2 Cechy nieruchomosci podobnych ustala sie wykorzystujgc wszelkie, niezbedne i dostepne dane w zakresie
uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to by¢ w szczegdlnosci dane zawarte w aktach
notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci prowadzonych przez starostow, dokumentach planistycznych, katastrze
nieruchomosci, geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin nieruchomosci. Na
podstawie znajomosci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, warunkow zawarcia transakcji, a takze cech tych
nieruchomosci ocenia sie mozliwosc przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy sie zbior nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawe wyceny.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wtasciwosci, ktore roznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny. Ustala
sie je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg ceche rynkowg nalezy opisac, a takze okreslic i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy rynkowej powinna
wynikac z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dla kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic¢ jej wptyw na zrdznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny. Wplyw ten okresla sie w szczegodlnosci na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci w
zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

Na podstawie analizy rynku okreslono cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu
wptywajg na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze.

Ocena .
Cecha rynkowa Opis cechy

1 Etk
Lokalizacja makro
0 Grajewo

Bardzo dobry - lokal wykoriczony przy uzyciu nowoczesnych materiatéw, dobrej
jakosci. Niskie zuzycie techniczne

Warunki posrednie — lokal cze$ciowo wykoriczony w bardzo dobrym standardzie,
0,5 w niektérych pomieszczeniach zastosowano przestarzate rozwigzania lub
materiaty ulegty umiarkowanemu zuzyciu technicznemu.

Standard
wykoriczenia lokalu

Przecietny — materiaty noszg $lady zuzycia technicznego, wymagany remont
biezacy.
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Obiekt zadbany, wzniesiony w aktualnej technologii, brak widocznych uszkodzen.
1 Elewacja w dobrym stanie technicznym i estetycznym. Teren dziatki korzystnie
utrzymany oraz zagospodarowany (nawierzchnie, zielen, oznakowanie).

Stan budynku
Dostrzegalne umiarkowane oznaki zuzycia i starzenia (spekania tynkéw, korozja
0 elementoéw stalowych, czesciowe odbarwienia lub zniszczenia powtok). Otoczenie
miejscowo zaniedbane (np. ubytki w nawierzchniach).
1 Do 300 m2
Powierzchnia lokalu 0,5 300-400 m2

0 Powyzej 400 m2
1 Parter — bardzo dobra ekspozycja

Kondygnacja
0 Wyzsze pietra — przecietna ekspozycja

W trakcie analiz zbadano rowniez ceche ,stan zagospodarowania otoczenia” jednak nie wykazata
ona wptywu na zmiennosc¢ cen jednostkowych w analizowanym zbiorze. Wszystkie nieruchomosci
potozone byty licznej zabudowy ustugowej, z korzystnym dojazdem do centralnych czesci miasta,
w otoczeniu rozwinieta infrastruktura (przystanki komunikacji miejskiej, ciagi piesze, oswietlenie
itp.)

W celu ustalenia cech rynkowych i ich wag Rzeczoznawca Majgtkowy przygotowat i zadat pytania
uczestnikom rynku nieruchomosci (posrednikom w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikom
rynku nieruchomosci). Kazda z osdb biorgcych udziat w badaniach ocenita wage cech rynkowych
w ten sposodb, ze przypisata im rangi w skali od T do 10 punktéw (gdzie 10 oznacza ceche w
najwiekszy sposob wptywajgca na wartos¢ nieruchomosci, zas wartos¢ 1 oznacza ceche ktora w
minimalnym stopniu determinuje cene uzyskang na rynku nieruchomosci. Ponizej zaprezentowano
formularz ankiety, wraz z zestawieniem zagregowanych wynikéw uzyskanych podczas badania.

Ankieta nr 1

Analiza cech rynkowych majgcych wptyw na wartos$¢ nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci Lokale ustugowe
Liczba respondentéw 16
Okres przeprowadzenia ankiety Styczen 2026

Cechy rynkowe i ich rangi brane pod uwage przy wyborze nieruchomosci

Lokalizacja makro 77
Standard wykonczenia lokalu 154
Stan wizualny zabudowy 76
Powierzchnia lokalu 128
Kondygnacja 76

SUMA 511

. Standard . . )

Lokalizacja q . Stan wizualny | Powierzchnia . Suma

Nazwa cechy wykonczenia Kondygnacja o
makro lokalu zabudowy lokalu wynikéw

Liczba punktow 77 154 76 128 76 511
uzyskana w badaniu

Waga cechy [%] 15% 30% 15% 25% 15% 100%

Wartose kwotowa 49534 990,68 49534 825,55 49534 330225

poprawki
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8 Okreslenie wartosci

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci podobnych w parach poréwnawczych:

Standard
wykonczenia lokalu

Lokalizacja
makro

Stan wizualny

Nr transakgji zabudowy

Data transakcji

Powierzchnia lokalu Kondygnacja

1 01.10.2025 1151,36 0,00 0,50 1,00 0,50 1,00

2 08.09.2025 985,71 0,00 0,50 1,00 1,00 1,00

3 25.07.2025 1013,07 1,00 0,00 1,00 0,00 1,00

4 30.12.2024 4287,96 1,00 1,00 0,00 1,00 0,00

Nieruchomos¢ wyceniana 0,00 0,50 1,00 1,00 1,00
Poprawki kwotowe 495,34 990,68 495,34 825,55 49534

Standard
wykonczenia lokalu

Lokalizacja
makro

Stan wizualny
zabudowy

Cena
skorygowana

Data transakcji

Powierzchnia lokalu Kondygnacja Suma poprawek

1 01.10.2025 1151,36 0 0 0 412,78 0 412,78 1564,14
2 08.09.2025 985,71 0 0 0 0 0 0,00 985,71
3 25.07.2025 1013,07 -495,34 495,34 0 825,55 0 825,55 1838,62
4 30.12.2024 4287,96 -495,34 -495,34 495,34 0 495,34 0,00 428796
Cena m2 2169,11
Powierzchnia [m2] 25413
Wartos¢ nieruchomosci w zaokragleniu [z1] 551 236,00
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9 Wynik koncowy wraz z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej oznaczonej numerem N1, zlokalizowana w Grajewie
przy ul. Osiedle Broniewskiego 3, powiat grajewski wynosi:

551 236 zl

slownie: piecset piecdziesiat jeden tysiecy dwiescie trzydziesci szes¢ zlotych

9.1 Uzasadnienie

Okreslona w operacie szacunkowym wartosc¢ rynkowa nieruchomosci odnosi sie do aktualnego na
dzien wyceny stanu prawnego nieruchomosci. Oszacowana cena jednostkowa nieruchomosci
miesci sie w przedziale zmiennosci cen przyjetych do poréwnan co potwierdza poprawnosc
przeprowadzonej analizy.

10 Klauzule i ustalenia dodatkowe wraz z zalgcznikami

Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i materiaty
pozyskane przez Rzeczoznawce Majgtkowego.

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i zaktada sie, ze autorowi wyceny
zgtoszono wszystkie znane okolicznosci, majgce wptyw na wartos¢ oszacowania.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Wycena zostata sporzgdzona wytagcznie dla potrzeb Zamawiajgcego w celu okreslonym w pkt. 2.
Autor opinii nie przyjmuje odpowiedzialnosci za wykorzystanie niniejszej opinii w celu innym niz
zatozony i nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0séb trzecich.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia,
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autoréw wyceny.

Oszacowana wartosc rynkowa nie zawiera podatku VAT.

Oszacowana wartosc rynkowa moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej w
kraju, zmian na lokalnym rynku nieruchomosci oraz znaczgcych zmian kursu walut.

Wykaz zatgcznikow
1. Szczegotowa dokumentacja fotograficzna
2. Dokumentacja geodezyjna
3. Polisa OC Rzeczoznawcy Majgtkowego
4. Rzut pomieszczen budynku

Rzeczoznawca Majgtkowy
Mateusz Zarzecki
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1098796251

E Okres ubezpieczenia: od 10.09.2025 r. do 09.09.2026 r.

Ubezpieczajgcy: MATEUSZ ZARZECKE
Adres korespondencyjny: MIKOLAJA REJA 84 m. 9, 16-400 SUWALKT
E-mail: Nieustalony

PESEL: 93090700573

Telefon: +48601599328

zony: MATEUSZ ZARZECKI
Adres zamieszkania: MIKOLAJA REJA 84 m. S, 16-400 SUWALKT
E-mail: Nieustalony

PESEL: 53050700673

Telefon: +48501559328

Zakres ubezpieczenia ocbowigzkowego

Suma gwarancyina
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w kidrym umowa ubezpieczenia zastala zawarta.

Odpowi 08¢ cywilna przedsighiorcy prowadzgcego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowege

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancy;ma Jest ustalana przy zastesowaniu kursu $redniego euro ogloszenego przez NBP

Skiadka igczna: 131,74 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 131,74
Termin platrosc 16.09.2025

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
90 1240 6960 3014 0110 3485 8378
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1088796291

Warunki ubezpieczenia
1. Do umaowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Fnanséw z dnla 26,04, 2019 r. w spravie ubwlazkowem
ubezpieczenia | cywilngj p
i zakresie czynnoéd rzeczomawstwa majgtkowago {D; U.z29 k\-vim 2019,
Poz, B05).

2) Ustawa z dnia 22 maje 2003 r. o uberpleczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjrym | Palskin Biurze Ubezpieczyciell
Komunikacygnych.

Oswiadczenia
L Uéwﬂd&em El:] prmd Z3Warcem umawy ubezpleczenia obowua:hcwego
acy informacje o
x Déwnau::am. e pmed zawardem umawy ubszpicczenia uzyskatem ..-ufa«maqc, e do
umowy Ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polsklego.
3. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU A, PZU Zyeie SA, PTE PZU 54, TFL
PZU SA, PZU Pomog SA, PZU Zdrowie SA, P2U I:QS&,I.mMTLI S5A, PEKAD 54, Alier
Bank SA infoemacii marketingowych za p Srodkéw i
elakironiczne] (e-mail, SMS/MMS),
4. B % yy mgodr-;na; ' Informacii i wi bym OWU oraz
fi je o produkcie, 2 takie infarmacii, o ktérych mowa
wart. 9 ust.l ustawy o dystrybucii ubezpieczer, ktdre majg zwiszek z wnioskowang hub
zawarty umowg ubezpieczenia w PZU SA za Srodkdn ji
elektroniczne], w bym wiadomoscs SM5/MMS lub e-mail, ne wskazany przeze mnle
numeer teiefonu lub adres maulnwy W razie zmiany podanych przeze mnie danych
moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywat
informacie xa puéredmctwem srodkow komunikaci elektroniczne],
5. Zapoznalam/em sig 2 informacjy o prastwarzaniv moich danych osobowych, Zawarts w
dokumende Informacja Administratora danych csobowych
» E * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TR
P2U SA, PZU Pamnoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU OO SA, Linkd TU 84, FEKAG $a, Alior
Banik 54 informacji marketingeveych za pofrednictwem polgczer glosowych (rozmowa
telafoniczna, kamunikaty ghosowe IVR),
7. 0 * Wyrazam zgods na udostgpaienia praez PZU SA maich danych osobavych
podmiotom z grupy P2, tj. PZU Zycie SA, PTE FZU SA, TF FZU 54, F2U Pemoc 54,
PZL Zdrowiz Sﬁ PZU CO 9»\ Link4 TU S-‘l PEKAD 54, Alior Bank Sa, w Id‘! wlasrl\‘m
celach k
preferencii lub Dutrzebwzakresle produkmw ubezpleczeniowych i mrwch dulté

zawarta w dostarczonym mi je Informacia o danych
osabowych.
8. BT * Wyrazam 2g0dg na preetwarzanie moich danych oscbowych przez PZU SA w celu
mi tresci Jovaych dotyczgeych p ubezplaczeniowych i

|nnyd| produkléw finanscwaych, kiedy nie bede posnauae ubezpieczenia w te] firmie.

10. W zakresie, w jakim podstawq preetwarzania Pani/Pana denych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode moine odwolad w kezdym czasie w
oddziale lub wysytajze e-mail na adres kontakiEpzu.pl elbe pismo na adres P2, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wiiyws na zgodnost z prawem
przebwarzania dokonansgo na podstawie zgody przed jef wycsfaniem.

* [ w polu cznacza zgode

Peine nazwy spédek:

PZU SA - Powszechny Zaklad ubezpreaen Spdka Akcyina, Ronda Ignacego Daszyfiskiege

4, 00-843 ; PZU Zycia 54 - hry Zakiad Ubezpieczed na Zycie Spotka

Akeyina, Rondo Ignanegn Daszyriskiege 4, O0- B-ﬁ Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne

‘ronar:mm Emerytalne PZU Spéika Akcyjna, Rendo Ignacego Deszyriskiego 4, 00-843
TFI PZU SA = Ti Funduszy Imvestycyjnych PZU Spdikamuzyma.

Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-643 Warszawa; PZU Pamog $A - 2L Fomo Spdika

Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrisklego 4, 00-B43 Warma ey PZU Zdrowie 54 - FZU

Zdrowie Spilka Akcyjna, Rendo Ignacege Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU OO SA

- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Das:yﬁsl«ego 4, 00-843

‘Warszawa; Links TU SA - Links Towarzystwo Ubezpleczen Spdtka Akcyina, ul, Postepy 15,

02-675 Warszaws; PEKAD SA - Bank Poiska Kasa Opleki Spéika Akeyina, ul. Zubra 1,

01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alice Bank Spallca Akcyna, ul. bopuszafisks 380,

i 232 \Varsmwa_ TUW BZLW - T Paiski Zaktad

h ;

finansowych orB2 preedstavienia odpovwiednis] oferty.
8. Qéwi 1, i otrzy nfem informacie o

moich danych yeh,

DSP/Pf1098796291/7255/69805386-9243-476-2839-7Ffe66027464/BE20

ch, Rondo Ignacege Caszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spéfka Nocyjna Rendo lgnacege Daszynsauegu 4, DD-843 Warszawa.

Powszachny Zaklad Ubezpleczen Spéika Akcyina, Sad Rezjonowy dla m.st. Walszawv, XIIL Wydziat Gospedarczy, KRS 9631, NIP 526-025- 10-48,
+ 00-84

kapitat zakiadowy: 86 352 300 2t wplacony w caloécl, Rondo Ignacego D.

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optats zgodna z taryfa aperatora) 172

DSPOCZA/24F11_01/20250902.0956/proddppul7-329775223, 3FILE/69B05386-0203-47F6-a830-TfeS5602746d
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2 Postano_wienia dodatkowe lub odmienne

do
dp €di cywilnej p: yp
zakrasie S j

1. Reklamadje, skarga lub zazalenia skiada slg“ w katdej jednostee PZU obslugujacej
klienta,

g0 dziatalinasé w

2. Reklamaciz, skarga lub zazalenie moga byé ziozone:

1) na pidmie — osobiécie albo wystane przesyla pocztows w rozurmieniu ustawy
Prawo pocztowe, na praykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawe (adres ty'ko do kerespondendii) alto nadane w placiwce podmiotu

fjacego sie doreczaniem k ji na terenie Unii Europejskief;

2) na piémie ~ n3 adres do doreczer elektronicznych PZU SA:

AE:PL-B7870-55595-FHIFV-22, woisany do bazy adresdw elektronicznych,

o ktérym mowa w ustawle o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przykiad dzwonizc pod numer infolinii
B01-102-102, 2lto osobiécie do protokolu podczas wizyty w jednostee, o ¥rérej
mowa w ust. 13

4) w postad elektroniczne) —wysylzjac e-mail na adres reklamacse@pzu.pl lub
wypetnizfac formularz na www.pzu.pl.

P2U rozpatruje rexlamacie, skarge fub zazalenie i udzielz na nie odpovdeda, bez

zbedne) zwloki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

w

*

w przypackach, i i
reklamacl, skargi iub 2azaienia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
W ust. 3, PZU przekazuje csobie, ktdra zlozyta reklamacie, skaroe lub zatalenie
informacje, w kidrej:
1) wyjednis przyczyng enid;
2) wskazuje okolicznosa, ktdre muszy zostad ustalone dls rozpatrzenia sprawy;
3) okresta pi idy y termin skargi fub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, kidry nie mote przekroczyé 60 cni od dnia otrzymania
rekiamadyi, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacie, skarge lub zazalenle zastanie dostarczona osobie,
ktdra je ziozyla:

Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nleuwzglednienia roszezen w trybis rozpasnywania reklamacji;
2) ni 2 cxynnascl wynikajacych 2 reklamacs rozpatrzone] 2godnie z wola tej
0soby i terminie okreslonym w odpomiedsi na te rekiamadie.
7. Reklamacje, skarni i zazalenia rozpatrywane sa orzez jednostki arganizacyjne PZU,
Ktdre sa wiadchwe ze wzgladu na przedmiot sprawy.
8. Reklamagie ursgulowane 53 w ustawie o rozpatrywaniu rekismacii przez podmioty
ystrybuci

rynia fin ioR ym oraz w ustawie o d
ubezpieczen,
9. PZU id iazy sporém.

10. ym w ustawy o rozpatrywaniu
sporow kensumenckich, wiadciwym dia PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktirego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.ol.

11. i 2 : i 2 i i 2 umowsy
ubezpieczenia, bey ), prawo zwrdcenis sie o pomoc
do Miejskich | Powiatowy

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relagjach 2 konsumentem Jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisjt Nadzoru Finansowego.

P do /6 Y

niniejsza Polisy

1. W umowie ubezpleczenia zawartej nz cudzy rachunek Ubezpisczajacy zobowiazany

doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, kedre maja zastosowanse do tej umomy

ubezoieczenis, na pidmie hub a 2goda Ubezpieczonego na innym trwakym noéniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w ktbrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig poiniej niz w dniv zavarca umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgezone Ubezpieczonemu przed objgciem go cchrong ubezpieczeniova.
Przekazanie OWU na trwatym noéniu, wymaga uprzednie) zgody Ubszpieczonego.
Na zadanie PZU SA U i i j ic dowdd

azany

tej powinnosci.
1)wprzynadku,qdybam;enosobaﬁzym—napismle,zwmzeodpmimi 22 ych, iony e umowy i
mona dostarczyc poczta elektroniczna wylacznie na wnicsek kienta; strony postanawiaja, ze przed dniem platnodci skiacki ubezpieczeniowej PZU SA
2) w przypadku, gdy Kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 -~ na pismie wydle e-mail na acres pocaty elektroniczney, ktdry ubezpieczajacy podal przy
lub za pomoca Iinnego trwalego nosnika informacji. 2awarciu tej umowy, 2 informacjami dotyezacymi platnasd, w tym 2 linkiem,
6. Osobie fzycznej, ktdra ziozyla & Prawo wniesienia co drieki ktdremu ubezpieczajacy moze optacié skladke ubszpieczeniowa.
Potwierdzam dane kontaktowe D ych informacji udziel;
MATEUSZ ZARZECKI Stankiewicz Maja
E-mall: Nie ustalono 16-400 SUWALKI

Telefon: +48601599328 E-mail: majastankiewicz@interia.pl

tel,: +48 577042910

Data zawarcia umowy: 02.09.2025 r.
Oswi; 2e przed iem umowy ia dystrybutor
przy uwzglednieniu wysokosc skladki, jaka jestem skionny/sklanna zaptacic.

| |

i pozvskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej

Maja Stankiewicz

Pieczec i podpis ubezpleczajacego 74 <

G eyl
|wateusz zarzeca [ ] | | Ir RATJ 11344092/P |
Ubezpieczajacy Pieczed i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczed | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypacku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1098796291/7255/698d5386-92d3-47f6-a839-7ffe6602746d/BE20

2/2
(801102102 pzu.pl
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Starosta Grajewski Wojewodztwo : podlaskie
ul. Strazacka 6 b Powiat : grajewski
19-200 Grajewo Jednostka ewidencyjna - 200401_1 GRAJEWO

Obreb : 0001 GRAJEWO

(nazwa organu wydajgcego dokument)
Nr kancelaryjny WG.6621.29.2026

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
zdnia: 12.01.2026

Jednostka rejestrowa: L.1613
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Charakter Udzial

Lp Podmiot ewidencyjny wiasnoéci f wiadania

1 LUKASZ MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ BARBARA Wiasnosc 12
Pesel: 88112109679

2 MARCIN MIKULSKI Rodzice:ANDRZEJ BARBARA Wiasnosc 12
Pesel: 837020213034
KOSILY 25; 19-206 gm. RAJGROD;

Nr ewid. Adres Rodzaj lokalu Pole pow. Nr KW lub

lokalu uzytk. [pom przyn. inny dok.

N1 OS.BRONIEWSKIEGO 311 Niemieszkalny 25413 27,35 | LM1G/D0036124M1
REP.A NR 2427/08

Id. lokalu :  200401_1.0001.1713_BUD.N1_LOK

Numer adresowy: 1
Numer kondygnacji na ktérej znajduje sie gidéwne wejscie:
Opis:

Pomieszczenia przynalezne :

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzieri © 12.01.2026

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Sporzadzit - Qlga Dziergowska
12.01.2026

(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)

Signed by [ Podpisano
przez:

Olga Dziergowska
Starostwo Powiatowe
w Grajewle

Date { Data: 2026-01-
14 09:07
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Broniewskiego 3. Nieruchomos¢ oznaczona w ksiedze wieczystej nr LM1G/00036124/1.
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